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Fremtidig varmeforsyning

Indledning

Grundejerforeningen Fasanvenget (GF) indgik 1 1991 en aftale med IFV-energi
I/S (senere overtaget af Energi E2) om forsyning med fjernvarme, der nu leve-

res fra E2's kraftvarmeverk i Helsinger. Ved et supplement til aftalen i 2002 er
grundlaget for beregning af varmeprisen @ndret. Aftalen er uopsigelig til medio

GF har i1 2004 indledt dreftelser med Kokkedal Fjernvarme (KF) om et skifte til
fremtidig varmeforsyning herfra. KF fir varmen leveret fra Nordforbrending

Ved en eventuel indtreden 1 KF og den dertil knyttede renovering af fjernvar-
mesystemet opnds folgende fordele:

KF overtager savel driftsmessigt som gkonomisk ansvar for fjern-
varmenettet, herunder gennemforelse af renovering. Herved skabes
sikkerhed om den fremtidige varmegkonomi og grundejerne fritages
for en betydelig okonomisk risiko, selvom den fremtidige varmepris i
KF ogsa kan variere. Historisk har stigningerne dog veret sma.

Samlet opnas pé lengere sigt en betydelig ekonomisk fordel pd grund
af forskellen mellem E2's og Nordforbrendings lavere varmepris, KF
kan derved atholde sterstedelen af renoveringsomkostningerne og va-
retage finansieringen af de samlede renoveringsomkostninger.

Varmeudgiften stabiliseres, da KF's priser er omkostningsbaserede og
fastsettes for et kalenderér ad gangen. KF's pris er tillige ikke sa af-
haengig af svingende gaspriser.

Renoveringen udger en vesentlig modernisering af bebyggelsen.

Risikoen for vandskader i husene samt det mulige omfang af sédanne
reduceres kraftigt, nar der etableres separate varmesystemer for de
enkelte huse adskilt fra hovedfordelingsnettet gennem vekslerinstalla-
tioner. Herved reduceres vandtrykket i radiatorkredsen og den mulige
vandudstremning begrenses endvidere til det enkelte hus' radiator-
vand.
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Fremtidig varmeforsyning

e GF henholdsvis bestyrelsen fritages for et omfattende, fagligt kree-
vende arbejde med at drive varmesystemet, herunder ogsa at forestd
gennemforelsen af renoveringen

e Den enkelte grundejer far fuld rideret over varmeanlaegget i eget hus,
ligesom det bliver teknisk muligt at installere varmeregrene over gulv
(jf. s. 27 @ + bilag 13). En sddan omlegning skennes at ville koste 30-
40.000,- kr.

Rambell har for GF 1 foraret 2004 foretaget en undersogelse af GF's fjern-
varmenet omfattende en vurdering af nettets tilstand samt opstilling af model-
ler for en renovering af nettet.

Parallelt med Rambglls undersggelse har GF efter draftelser med KF modta-
get et udkast til "Aftale om overdragelse af fjernvarmesystemet i Fasanven-
get" samt kalkule over den fremtidige driftsekonomi baseret pa forskellige
forudsatninger.

I nerverende rapport, der er udarbejdet efter gennemgang af Rambells rap-
port og pé basis af dreftelser med GF, summeres og kommenteres de allerede
gennemforte tiltag, ligesom der er valgt nogle varmeforsyningsmodeller, der
er nermere analyseret. P4 basis af de skonomiske beregninger pa de opstille-
de varmeforsyningsmodeller, beskrevet i rapportens afsnit 5, kan der herefter
udvalges en model for fremtidig varmeforsyning, der kan danne grundlag for
de kommende forhandlinger med varmeforsyningsselskaberne.
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Fremtidig varmeforsyning

2 Sammenfatning og konklusion

2.1  Baggrund

Grundejerforeningen Fasanvenget (GF) har 1 2004 indledt dreftelser med Kok-
kedal Fjernvarme (KF) om et skifte til fremtidig varmeforsyning herfra. Den
eksisterende aftale om fjernvarmelevering fra E2's kraftvarmevark i Helsingeor
udleber 1 2013, men mulighederne for et tidligere skifte enskes vurderet med
henblik pé at skabe sikkerhed om den fremtidige varmeekonomi herunder en
kommende renovering af fjernvarmeinstallationerne.

2.2  Vurdering af bestaende anlaeg

Fjernvarmesystemet i Fasanvenget bestér af 3 hovedelementer (vist pa bilag 1),
idet der er benyttet samme betegnelser som i Rambglls rapport:

e ledninger i terrcen fra bebyggelsens varmecentral og frem til ventil-
brende, der forsyner hver af de 15 garde bebyggelsen omfatter.

e hovedledninger fra ventilbrend, fort under gulv 1 husene frem til de en-
kelte huse, der omgiver den pageldende gérd.

e ror under gulv i de enkelte huse, fra hovedledning og rundt til husets
radiatorer.

Generelt set er det bestdende anlaeg i rimelig stand, men anlaeggets alder er hgj
og der vil med arene vare en foreget risiko for at hovedledninger (og evrige ror
under gulv) bliver utette og kan fordrsage relativt store vandskader.

De samlede omkostninger til en fuldstendig renovering og omlagning af det
samlede fjernvarmeanlag belober sig til 35-40 millioner kr. inklusive moms.
De 40 millioner kr. svarer til en udgift pa ca. 110.000 kr./hus.

Denne udgift skal i princippet betales af husejerne 1 Fasanvanget, men udgiften
kan for hovedpartens vedkommende finansieres ved indtraeden i Kokkedal
Fjernvarme, som sa overtager sdvel varmeforsyning som GF's varmeforde-
lingsnet. Herved kan GF opni fordel af den fordelagtige varmepris som KF ko-
ber til hos Nordforbrending.
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Fremtidig varmeforsyning 6

2.3 Fremtidig fjernvarmeforsyning

P& baggrund af en vurdering af det bestdende fjernvarmesystem vurderes 2 ho-
vedalternativer for fremtidig varmeforsyning:

e GF fortsetter med at eje og drive fjernvarmesystemet i Fasanvan-
get. E2 leverer varme til 2013, derefter bliver GF storkunde hos KF.
GF afger hvornar renovering gennemfores.

e GF indtreder 1 KF senest 1 2014. KF ejer og driver herefter fjern-
varmesystemet. E2 leverer varme via KF til 2013, derefter leverer
Nordforbrending varme via KF. Renovering af hovedledninger un-
der huse med omlagning til individuelle stik med varmevekslere til
de enkelte huse gennemferes umiddelbart efter indtraeeden, mens re-
novering af ledninger i terren gennemfores efter aftale.

Ved indtreeden 1 KF opnés, at KF overtager det driftsmassige og ekonomiske
ansvar for fjernvarmenettet, herunder varmecentralen, en ydelse som ikke til-
bydes i forbindelse med den eksisterende aftale med E2.

2.3.1 Fortsaettelse som selvstaendig varmeaftager

Safremt der ikke indgés en aftale med KF nu, kan der fortsattes indtil medio
2013 under de nuvarende betingelser. Onskes risikoen for skader i forbindelse
med udsivende vand fra hovedledningerne under huse elimineret vil det vaere
nedvendigt at etablere nye ledninger/stikledninger i gdrdene med tilherende
veksleranlag i de enkelte huse.

I tiden indtil denne omlagning kan risikoen for vandskader ved laekager i ho-
vedledninger under huse reduceres ved etablering af lekageovervagning i for-
bindelse med ventilbrendene ved de enkelte garde. Ved konstateret leekage fo-
retages en automatisk afsparring pr. gird sa vandudstremning begranses.

Senest 1 forste halvar 2011 skal der foretages vurdering af den fremtidige var-
meforsyning fra medio 2013, safremt kontrakten med E2 enskes opsagt tidligst
muligt.

Fra 2013 ville det vaere muligt for GF at fortsaette som selvstaendig varmeafta-
ger, idet der kunne indgés en storkundeaftale med KF/Nordforbraending til en
gunstigere varmepris end den gasbaserede pris fra E2. Renovering af GF's var-
meforsyningsanlag vil s kunne gennemfores, nar GF vurderer det nedvendigt.
I sa fald foretages denne dog udelukkende for GF's regning.

2.3.2 Muligheder for Kokkedal Fjernvarmes overtagelse af
varmeforsyningen

Fasanvenget er i Karlebo Kommunes lokalplan for omrédet udlagt til at vaere
fiernvarmeforsynet. KF er interesseret i at overtage og drive anlegget i Fasan-
vaenget, men KF er ikke forpligtiget hertil og har som en betingelse for en over-
tagelse forudsat at hele anleegget renoveres.
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For GF er det vaesentligt, at det driftsmessige og ekonomiske ansvar tidligst
muligt overgar til KF.

En af fordelene ved indtreeden 1 KF er at varmen fra og med 2014 kan leveres
fra Nordforbranding til en lavere pris end den pris Fasanvanget pt. betaler sin
nuvarende varmeleverander E2, idet det forudsattes at prisforskellen mellem
den gasbaserede fjernvarme fra E2 og den hovedsagligt affaldsbaserede varme
fra Nordforbreending ikke reduceres vasentligt. KF har i januar 2005 foretaget
en beregning baseret pa de daverende priser. Beregningen indikerer at varme-
prisen fra Nordforbraending (2004-prisniveau) ville vaere ca. 1 million kr. billi-
gere om dret. Med 2004-taksterne ville det sdledes vaere muligt for KF at levere
varme til Fasanvanget og finansiere en vasentlig del af renoveringsomkostnin-
gerne over en 20 arig periode.

Den seneste tids betydelige prisstigninger pd naturgas har medfort tilsvarende
stigning i prisen pa varmen fra E2 til Fasanvenget. Denne prisstigning betyder
at en evt. indtreeden 1 KF for 2014, med KF's nuvarende takster for fjernvarme,
vil give et ringere ekonomisk resultat for KF end oprindelig forudsat. Dette vil,
hvis prisniveauet stabiliseres pd det hegjere niveau, givetvis forringe betingel-
serne for KF's overtagelse af GF's anlaeg, sidledes at GF/den enkelte grundejer
selv skal betale en storre del af renoveringsomkostningerne. Dette modvirkes
dog af en tilsvarende starre besparelse pa den enkelte husejers varmebetaling
efter indtraeeden 1 KF.

Kraftvarmevarket i Helsinger er netop overtaget af det svenske selskab Vatten-
fall, der ogsé overtager varmeforsyningen til GF pa uendrede betingelser.
Overtagelsen blev endelig godkendt af EU med virkning fra 01. juli 2006.

Droftelse med KF om betingelserne for en mulig overtagelse af Fasanvaengets
anleg, kan tages nir KF har fdet mulighed for at aftale varmebetingelser for et
GF indtrddt i KF. Det er oplyst, at dette forventes at ske i lgbet af 2'det halvar

2006.

2.4 Konklusion

Pé grundlag af beregningerne vedrerende de 1 alt 4 forsyningsalternativer, der
er beskrevet i afsnit 5, er de brugergkonomiske konsekvenser for de forskellige
alternativer opstillet i nedenstdende skema, idet alle priser er i kr./hus inkl.
moms:
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Alternativ nr. 1.1 2.1 221 222 2.3
Varme + henlaeggelser, arlig
udgift pr. hus (gennemsnit i
perioden 2007-2026) 12.956 12.247 13.854 13.278 14.638

Der kan som udgangspunkt seges en losning med en indtreeden 1 Kokkedal
Fjernvarme 1 2013/14 svarende til forsyningsalternativ nr. 2.1. Denne lgsning
giver med de anvendte foruds@tninger den laveste udgift til varme og renove-
ring for det enkelte hus. En afgerende grund hertil er at kontrakten med
E2/Vattenfall da er udlebet, hvorfor KF kan basere sin kalkule udelukkende pa
den lavere varmepris fra NF.

Safremt en tidlig afgivelse af GF's ansvar for dels driften af fjernvarmesystemet
i Fasanvaenget og dels udarbejdelsen af varmeregnskab prioriteres hgjt, ber en
tidligere indtraeden 1 KF, svarende til forsyningsalternativ 2.2.1/2.2.2, inddra-
ges, da merudgiften til varme og renovering i dette alternativ er begraenset.

Der skal derfor tages kontakt til KF for at & opdateret tilslutningsmuligheder
og renoveringsmuligheder med henblik pa indtreeden i KF pé det gunstigste
tidspunkt for GF. I denne sammenhang er KF’s evt. mulighed for, at opna en
prismassigt mere gunstig aftale med E2/Vattenfall, end den GF har, af central
betydning.
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Fremtidig varmeforsyning

3 Rambgll: Tilstandsvurdering af
fjernvarmenet samt opstilling af
renoveringsforslag.

Rambgll har for GF foretaget en undersggelse af GF's fjernvarmenet omfatten-
de en vurdering af nettets tilstand samt opstilling af modeller for en renovering
af nettet. Undersogelsen er rapporteret i marts 2004. Nedenfor opstilles rappor-
tens hovedkonklusioner samt COWI's kommentarer til resultaterne.

3.1  Eksisterende ledningsnet
Ledningsnettet er ca. 35 &r gammelt og omfatter folgende delnet (se bilag 1):

e ledninger i terrcen fra bebyggelsens varmecentral og frem til ventil-
brende, der forsyner hver af de 15 garde bebyggelsen omfatter.

e hovedledninger fra ventilbrend, fort under gulv 1 husene frem til de en-
kelte huse, der omgiver den pageldende gérd.

e ror under gulv i de enkelte huse, fra hovedledning og rundt til husets
radiatorer.

GF ejer alle ledninger til og med radiatorerne. GF har forsikret ledningerne i
terren, mens de enkelte grundejere er forpligtet til at tegne forsikring for rerene
i og under egen ejendom. Der har hidtil kun veret et begrenset antal lekager
med storre vandskader til folge, som alle er blevet dekket af forsikringen.

Hovedledninger under huse ligger i en lav ledningskanal, der ikke kan forhin-
dre at en utethed pa en hovedledning kan medfore udbredte skader pa gulv.
Hovedledningerne er svaert tilgeengelige og derfor vanskelige at repare-
re/renovere, idet gulvet skal tages op. Radiatorrer under gulv frem til husets
radiatorer vil ligeledes forarsage storre vandskader, hvis der opstar utetheder.
Bade hovedledninger og rerene under gulv frem til radiatorerne er forbundet til
et stort vandvolumen. Der er derfor en potentiel risiko for store vandskader,
hvis utaethederne opdages sent.

Radiatorrer under gulv frem til radiatorerne er udfert i sorte ror med samlinger
under gulv. I dag udferes sddanne ror typisk som fleksible ror uden samlinger
under gulv, eventuelt i et dobbelt ror til yderligere sikring mod leekager. Da de
eksisterende ror ligger i et tort miljo burde levetiden vaere haj. Arsagen til de
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Fremtidig varmeforsyning 10

registrerede skader vurderes primert at kunne tilskrives uheldige detaljer 1 for-
bindelse med rerenes placering og arbejdets udferelse ved bygningen af husene.

Der er i Rambgll-rapportens bilag 2 opstillet en oversigt over antallet af skader
pr. &r pa ror inde i husene, baseret pa en sporgeskemaundersogelse. Skadeantal-
let ligger i arene 2000 til 2003 pa mellem 1 og 3 pr. &r, i alt 8 skader pé 4 ar,
mens der for det tidspunkt kun er oplyst en enkelt skade enkelte ar. Antallet af
skader pa ror er formentligt undervurderet, da kun ca. 2/3 af beboerne har sva-
ret pa spargeskemaet, ligesom der kan vere kommet nye ejere, som ikke ken-
der til tidligere skader.

Pé baggrund af rapportens oplysninger kan det konstateres, at der pd trods af
rerenes alder ikke er umiddelbart behov for en renovering af hovedledninger
under husene og rer under gulv frem til radiatorer, men risikoen for utetheder
med storre vandskader til folge kan begrunde en renovering. Stiger skadeshyp-
pigheden kan det forventes, at der pa et tidspunkt opstar problemer med forsik-
ringsdaekningen. Det bemarkes ligeledes, at nogle forsikringsselskaber i huse
der er over 30 ar kun giver delvis dekning for skader pé skjulte ror.

Ledninger 1 terr@n er praeisolerede ror med stdlmuffesamlinger. Stdlmuffer kan
med tiden korrodere og utetheder kan forarsage fugtindtreengen i isoleringen
og efterfolgende korrosion af mediereret. Fugtige jordbundsforhold fremmer
korrosionshastigheden. Det er ved opgravninger i forbindelse med vandsyste-
met konstateret, at jordbundsforholdene stort set var terre, s der kun er mode-
rat indvirkning pd korrosionen af stdlmuffesamlingerne. I modsatning til ho-
vedledninger og rer under gulv er folgeskader ved utatheder i ror i terren af
begraenset omfang.

Ledninger i terren har ikke alarmtrad, laekager skal derfor findes med termofo-
tografering, eller ved fysisk observation.

Vandtabet, henfort til de 1,39 km ledninger i terren, ligger nede pa det halve af
det der betragtes som en kritisk granse, 0,26 m*/km/degn mod 0,50
m*/km/degn. Dog bemarkes at forbruget i 2003 er steget til 0,39 m*/km/dogn.
Der er desuden en stigende tendens gennem perioden.

En gkonomisk vurdering af en eventuel udskiftning af ledningsnettet i terraen
konkluderer, at omfanget af ledningsreparationer skal op p& omkring 300.000
kr. pr. &r for end udskiftning kan begrundes ekonomisk. Udgiften for lednings-
reparationer har de sidste &r veret 60-125.000 kr. pr. ar.

Temperaturniveauet i ledningsnettet er relativt lavt, mens afkelingen hos for-
brugerne i december 2002 er malt til 31 °C. Det skal bemerkes, at Kokkedal
Fjernvarme i de generelle betingelser har et krav om mest muligt afkeling og
mindst sdledes at en gennemsnitlig afkeling over et forbrugsér ikke er mindre
end 40 °C. Kokkedal Fjernvarmes geldende tarif indeholder derfor en variabel
flowafgift pr. m® fjernvarmevand, der medforer en lidt hgjere varmepris ved en
lavere afkgling end 40 °C. (Knap 6 % hgjere varmepris, hvis atkelingen er 30
°C 1 stedet for 40 °C). Der er imidlertid muligheder for den enkelte bruger til at
reducere returtemperaturen i ledningsnettet, bl.a. ved optimal anvendelse af
varmeanlegget (dvs. radiatortermostaterne skal vaere ens indstillet pa radiatorer
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Fremtidig varmeforsyning 11

i samme rum, radiatortermostaterne skal vare indstillet s& returreret pa den en-
kelte radiator er koldt eller hAindvarmt, udluftning i et rum foretages ved at ska-
be kortvarigt gennemtraek). Det er tillige vaesentligt, at der ved radiatorudskift-
ninger stilles krav til radiatorsterrelsen, s& der er mulighed for reduktion af re-

turtemperaturen ved installation af sterre radiatorer.

Varmeforbruget vurderes at vaere normalt, ligesom det (beregnede) 15 % var-
metab fra ledninger er normalt.

Der er konstateret et fald 1 forbruget pad omkring 20 % siden 2000, hvilket pri-
mert skyldes installation af varmemalere hos forbrugerne medio 1999. Den
formodede vakst 1 antal brendeovne bidrager antagelig i begrenset omfang til
besparelsen.

Konklusionen i Rambells rapport:

Ledninger i terren lever op til normal (forventet) standard og har ikke umid-
delbart behov for en totalrenovering, men evt. en lebende mufferenovering. Le-
vetiden vurderes til at vaere 10-20 ar eller lengere, hvis muffesamlinger holdes
1 orden.

Ledninger 1 huse ligger upraktisk for reparationer og kan give vandskader 1 hu-
se, idet et eventuelt vandtab erstattes af spaedevand, der tilfores fjernvarmerore-
ne. En vandskade kan saledes udvikle sig over leengere tid, hvis husets beboere
er bortrejste. Som udgangspunkt har rerene dog ikke umiddelbart behov for
renovering.

COWTI's kommentarer:
P& baggrund af rapportens oplysninger er COWI enig i dennes konklusion vedr.
anleggets tilstand.

Der vil fremtidigt veere behov for en omfattende renovering, hvor det is@r er
vigtigt at & de eksisterende hovedledninger under gulv sikret eller erstattet af
hovedledninger i gadrdene, men ogsé renovering af ror under gulv i de enkelte
huse kan komme 1 betragtning. Da der pt. er en risiko for omfattende vandska-
der ved lekager, ber en forebyggende fremrykket renovering overvejes.

Statens Byggeforskningsinstitut har i 1989 udgivet en anvisning vedrerende
"Renovering af skjulte rerinstallationer i enfamiliehuse." I denne anvisning er
der opstillet folgende for GF aktuelle anbefalinger for renovering, nr der er
konstateret utetheder i varmerer under gulv:

e Har anlegget direkte fjernvarmevand indbygges en varmeveksler, hvis
det er muligt. Ellers installeres eventuelt sikring (leekageovervigning).

e Er varmerorene af stdl velges renovering hvis rerene er @ldre end ca.
20 éar, eller hvis rerene er samlet med gevind.

En yderligere stigning 1 antallet af skader pr. ar pa rerene ud over de nuvarende
1-3 ber medfere renovering af rer under gulv.
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For GF galder dette for bade hovedledninger under huse og radiatorrer under
gulv. Renoveringsomkostningerne, som indgér i forsyningsalternativerne, og
anfort i afsnit 5.1-5.4 omfatter dog kun hovedledninger under huse.

Det skal anfores at KF som betingelse for overtagelse af Fasanveangets fjern-
varmeanleg ensker hovedledninger under husene omlagt til nedgravede led-
ninger i gdrde med stik og veksler til de enkelte huse. Disse betingelser er i
overensstemmelse med ovenstdende anbefalinger fra Statens Byggeforsknings-
nstitut.

Ledninger i terren forudsatter KF forst renoveret 1 2016-2019. Rorene er pree-
isolerede stalror med en kappe af PEH uden om isoleringen. Ved rersamlinger-
ne er der benyttet stdlmuffer til at dekke samlingen. Rerledningerne har en lang
levetid, sa leenge der ikke treenger fugt ind i isoleringen. I stedet for en total re-
novering af rerledningerne med legning af nye ror kan der derfor eventuelt
gennemfores en renovering, der kun omfatter mufferne, idet det primeert er
stdlmufferne, der kan korrodere og dermed fordrsage fugtindtreengen i isolerin-
gen og efterfolgende korrosion af mediergret. Det er derfor saedvanligt, at
flernvarmeverker med preisolerede rersystemer med stalmuffer foretager lo-
bende mufferenoveringer. Antallet af konstaterede muffeskader 1 Fasanvanget
er ikke alarmerende, men det ma forventes at muffesamlingerne bliver mere og
mere nedbrudte over de kommende 10-20 ar. Efter en mufferenovering af Fa-
sanvaengets ledninger i terreen 1 2016-2019 ma levetiden for ledninger i terren
forventes at vaere 20 r eller mere.

I bladet "Fjernvarmen" nr. 1/2006 refereres en vurdering af levetiden af et
fjernvarmenet i Kalundborg af tilsvarende type som Fasanvangets. Vurderin-
gen er foretaget af Force baseret pa en visuel inspektion af ledninger og muffer
1 en halv snes opgravninger. Kalundborg nettet har en alder pd 25 ar, og selv
om der blev konstateret overfladekorrosion pa nogle af mufferne og enkelte
lokaliserede korrosionsangreb vurderedes restlevetiden ved uaendrede jord-
bundforhold til 20 &r eller mere.

3.2 Overslag

I Rambgll-rapportens bilag 4a og 4b er der opstillet prisoverslag for dels reno-
vering af ledninger i terreen dels anleg af nye ledninger 1 gdrde med stik til de
enkelte huse.

Priserne pd ledningsrenoveringen er vurderet i fordret 2004. De opstillede en-
hedspriser svarer for etablering af veksleranlaeg og stik til COWI's erfaringspri-
ser og indhentede priser p4 hovedkomponenter, mens priserne for udskiftning
af ledninger i terreen vurderes at vaere 1 den hgje ende. P4 grund af den hgje ak-
tivitet pa bygge- anleegsomradet, m4 der pt. paregnes en vis usikkerhed pé pris-
setningen. COWI vurderer samlet, at prisgrundlaget forelgbigt kan benyttes i
de videre overvejelser. Se afsnit 5.1.
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3.3 Modeller for forsyning fra
Nordforbranding/Kokkedal Fjernvarme

Der er i Rambells rapport opstillet 6 forslag til forsyning fra KF:
A 1 Nuvearende fordelingsprincip bibeholdes, ingen renovering
A 2 Nuvearende fordelingsprincip bibeholdes, renovering af ledninger i terren

B 1 Eget stik inkl. mdler, nye ledninger i gdrde, men ingen renovering af led-
ninger 1 terren.

B 2 Eget stik inkl. médler, nye ledninger i gérde og renovering af ledninger i
terren.

B 3 Eget stik inkl. méler etableres via hovedledninger under gulv

C Maler for hver gard, ingen renovering af ledninger i terraen.

Kun forslaget B2 (og antagelig B1) opfylder KF's betingelser for overtagelse af
GF's varmeanlag samt forudsatningen om reduktion af risikoen for sterre

vandskader fra hovedledninger under gulv.

Fordele og ulemper ved de enkelte forslag er i Rambglls rapport opstillet i ta-
belform.

I denne rapports kapitel 5 opstiller COWI 5 forsyningsmodeller, der efterfol-
gende analyseres nermere.
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4 Aftaler med E2 og Kokkedal Fjernvarme

4.1 Aftale med E2

Aftalen med Energi E2 A/S er oprindeligt fra 1991 og baseret pa varme leveret
fra E2's kraftvarmeverk i Helsingeor.

Aftalen kan opsiges med 2 ars varsel, dog tidligst til opher medio 2013.

Der er visse muligheder for genforhandling, primert hvis aftalen kommer 1
strid med pabud fra offentlige myndigheder.

Onske om afkortning af lgbetid har veret taget op med E2, som blankt afviste
muligheden.

Der er 1 2002 med E2 indgéet en tillegsaftale, der 2endrer prisberegningsgrund-
laget. Varmeprisen er i tillegsaftalen baseret pA DONGs storkundetarif for na-
turgas til opvarmning.

Kraftvarmevarket i Helsinger er netop overtaget af det svenske selskab Vatten-
fall, der ogsé overtager varmeforsyningen til GF pa uendrede betingelser.
Overtagelsen er endelig godkendt af EU pr. 01. juli 2006.

4.2 Kontraktudkast fra Kokkedal Fjernvarme

GF har fra Nordforbrending/Kokkedal Fjernvarme modtaget et aftaleudkast,
dateret 20. december 2004, vedr. overdragelse af fjernvarmesystemet i Fasan-
vanget til Kokkedal Fjernvarme.

COWTI har felgende bemaerkninger til udkastet:

Generelt ber aftalen vare mellem tre parter: I/S Nordforbraending, Kokkedal
Fjernvarme og Grundejerforeningen Fasanvanget. P4 forsiden stir der Kokke-
dal Fjernvarme og pa underskriftsiden er det alene Nordforbraending og G/F der
underskriver. Aftalen forpligtiger Nordforbranding til at drive Fasanvangets
fiernvarmesystem som en del af Kokkedal Fjernvarme.

Ad§ 1, stk. 1:

Henvisning til Aftalen af december 1991 med IFV-Energi I/S skal suppleres
med tilleegget til aftalen fra 2002.
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Ad § 3:

Prisen for overdragelsen pd 0 kr. er fastsat ud fra, at forsyningsvirksomheden er
forbrugerejet (5 kommuner) og drives efter "hvile i sig selv" princippet, samt at
Nordforbreending forpligter sig til at drive Fasanvenget Fjernvarme som en del
af Kokkedal Fjernvarme.

Ad § 4, stk. 2:

Tidsplan vil indgd 1 renoveringsplanen. Bod for forsinkelser 1 tilslutningspla-
nen/renoveringsplanen er indbygget i form af den aftalte refusion af 75 % af
arealafgiften til GF indtil gdrdrenoveringsprojektet er gennemfort.
Udgiftsfordelingen 1 forbindelse med renoveringen skal praciseres. Iht. oriente-
ringen til grundejerne fra GF's bestyrelse fra juni 2005 vil KF afholde alle ud-
gifter uden for husene, inkl. stikledning, mens grundejerne/GF betaler for alle
arbejder i husene inkl. veksler. Det understreges, at hver part er gkonomisk an-
svarlig for sin del af renoveringsarbejdet. Dvs. overskrides budgettet for den
ene parts del ma pagaldende selv bare merudgiften, ligesom en evt. besparelse
udelukkende kommer vedkommende part til gode.

Ad § S:

Taksbladets tilslutningsafgift udgar og i stedet yder KF antageligt et investe-
ringstilskud til den enkelte grundejer, som dels afth@nger af resultatet af KF's
interne kalkuler, dels af de kommende forhandlinger. Det bemerkes at det er
prisvurderingen pé aftaletidspunktet, der er afgerende.

Ad§6&7:

Alle betaler efter KF's gaeldende tarif for enkeltkunder straks fra indtreeden i
KF. Indtil gardrenoveringen er gennemfort, séledes at direkte energiméling kan
leegges til grund, anvendes det i bilag til kontrakten aftalte beregningsgrundlag.

Ad Bilag 1 Renoveringsplan for Fasanvaenget
Denne skal udarbejdes af KF og godkendes af GF.

Ad Standard aftale mellem Kokkedal Fjernvarme og den enkelte ejer
Ingen kommentarer.

Ad Almindelige betingelser
Svarer til Standardbetingelser fra Dansk Fjernvarme, er ikke vurderet naermere.

Ad Tekniske bestemmelser

Der kreeves 1 § 3.2 en gennemsnitsatkeling over et forbrugsar pad mindst 40 °C.
Der er angivet en malt afkeling pa 31 °C 1 december 2003 1 Rambells rapport.
Den lavere afkeling medferer en lidt hgjere varmepris pga. varmetariffens
kombination af energiafgift pr. MWh og flowafgift pr. m® fjernvarmevand. Det
er dog muligt for den enkelte forbruger selv at forege aftkelingen gennem an-
dret forbrugsmenster. Se tidligere bemerkninger under afsnit 3.1.
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4.3 Kokkedal Fjernvarmes driftsskonomiske kalkuler

4.3.1 Grundlag

Folgende dokumenter danner grundlag for den efterfelgende kommentering af
ogkonomiberegninger:

1 Regnearksudskrift, KF standardkalkule over 20 ér, I/S Nordforbrending,
merket Bilag 2.

2 Varmeforsyning Fasanvaenget Renoveringsprojekt - 1000 kr., fordeling af
omkostninger, dateret 25.01.2005/FH, maerket Bilag 3.

3 Varmeforsyning Fasanvenget Renoveringsprojekt - 1000 kr., dateret
FH/26.03.2005, market Bilag 4.1.

4 Okonomiorientering til grundejerne - Fremtidig varmeforsyning., market
bilag 4.2.

4.3.2 Kommentarer til gkonomiberegninger, herunder den
udsendte orientering til grundejerne

De samlede omkostninger til hele projektet inklusive moms vurderes til ca. 40
millioner kr., hvoraf KF (jf. bilag 3) daekker 29,5 mio. kr. (evt. mere) forudsat
deres interne kalkule som minimum balancerer pé aftaletidspunktet. KF's priser
reguleres efter varmeforsyningsloven, og reguleringen heri sker efter "hvile-i-
sig-selv"-princippet, detaljeret anfort i lovens kapitel 4, dvs. indtegter og udgif-
ter skal balancere over en periode.

Dette beleb skal - som det fremgar af KF's interne kalkule (bilag 2) - finansie-
res af det i den 20-4rige kalkulationsperiode opniede dekningsbidrag, som der-
ved direkte kommer GF's grundejere til gode. KF's udgift til varmekeb er langt
den starste omkostning, hvorfor prisen herfor - sammen med KF's pris til var-
mebrugerne - er helt afgerende for kalkulationsresultatet. Da NF's pris til KF
hidtil har vaeret vaesentligt lavere end E2's pris til GF (og mé antages at vere
det 1 overskuelig fremtid), er det afgerende, dels 1 hvor lang en periode KF er
nedt til at bruge E2 som varmeleverander (dog max. til kontraktudlgb medio
2013), dels hvilke betingelser (priser) KF kan opné hos E2 1 forsyningsperio-
den.

Iht. ”hvile-i sig-selv”-princippet ma naevnte kalkule ikke vise underskud for
KF, medens et eventuelt overskud udger grundlag for et muligt tilskud til
grundejernes/GF's andel af renoveringsomkostningerne. Da kalkulen (jf. bilag
2) pa beregningstidspunktet viste et underskud pa 3,4 mio. kr. ekskl. moms, er
det afgerende, at dette resultat forbedres inden GF's indtreeden i KF, hvilket der
arbejdes pa, herunder gennem kontakt mellem NF/KF og E2/Vattenfall.

Det bemarkes at KF's priser til brugerne for selve varmeforbruget tidligere har

ligget noget hgjere end betalingen til E2 (fremgér ogsa af bilag 2), et forhold
der har @&ndret sig 1 2005 og 06 grundet de voldsomme olieprisstigninger. Y der-
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ligere bortfalder betaling af det faste varmebidrag ved indtreeden i KF, idet KF
overtager driften af varmecentralen og henleggelserne opherer.

Forudsat KF's kalkule kan bringes til at balancere pa aftaletidspunktet vil GF's
andel af renoveringsarbejdet udgere omkring 11 mio. kr. inkl. moms (bilag 3),
hvoraf GF's henlaeggelser forventes at kunne dekke halvdelen, muligvis mere.
Den direkte grundejerbetaling bliver herefter ca. 15.000 kr., som efter den en-
keltes valg vil kunne betales kontant eller afdrages til KF over et antal ar, som
tilleeg til varmeregningen.
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5 Fremtidig fjernvarmeforsyning

5.1 Forudsatninger

Den eksisterende forsyning er baseret pé en storforbrugerkontrakt med E2, der
leverer varmen frem til GF's varmecentral, mens GF stér for drift og admini-
stration af bebyggelsens varmeforsyning.

Regnskabet for varmeforsyningen af GF for 2004/2005 udviser folgende ho-
vedtal (inkl. moms, afrundet til hele tusinder):

Energiforbrug (keb hos E2): 3.580.000 kr.
Udgifter til varmecentral for ordinare hensattelser: 653.000 kr.
Driftsudgifter, i alt: 4.233.000 kr.
Ordinar henleggelse til renovering: 650.000 kr.
I alt 4.883.000 kr.

Der har i 2004 veret fort forelgbige droftelser med KF om en forsyning fra
KF/Nordforbrending, jf. afsnit 4.2, i den forbindelse har KF fremlagt en 20 &rs
driftskalkule for GF's indtraeden i KF i1 2006. Driftskalkulen er vedlagt som bi-
lag 2.

Sammenholdes ovenstaende hovedtal fra regnskabet for 2004/2005 med den
arlige varmeafgift til KF, der jf. KF's driftskalkule, bilag 2 udger kr. 3.666.000
kr. ekskl. moms baseret pd KF's tarif, hvilket omregnet til vort faktiske forbrug
2004/5, bliver 3.532.000 kr. ekskl. moms eller 4.415.000 kr. inkl. moms, ses at
GF's nuvarende driftsudgifter inkl. henleggelser er 10 % hgjere. 1 2004/05 var
betalingen for den enkelte grundejer 13.340 kr./ar, mens KF tariffen giver
12.065,- kr./ar.

Den 20 ars driftskalkule for indtraeden 1 KF 1 2007 er baseret pa folgende forde-
ling af omlegningsomkostningerne, idet kalkulens anlegsoverslag er ajourfort
med overslagene fra Rambells rapport, som anfert i fodnoterne.

Eventuel renovering/udskiftning af radiatorrer under gulv star den enkelte
grundejer selv for og er ikke medtaget i nedenstdende skema, ligesom disse
omkostninger ikke indgéar i den del af renoveringsomkostningerne, der finansie-
res over varmebetalingen, se afsnit 5.5.
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Emne Anlzgsover- KF's andel i GF's andel i
slagi 1000 kr. | 1000 kr. 1000 kr.

Udskiftning af ledninger 4.265 4.265

i terrzen”)

Mufferenovering”

Nye ledninger 1 girde 9.672 9.672

Tilstebning, kanalindfe- 270 270

ring

Stik inkl. indfering i hu- 4.500 4.500

se”

Veksleranleg 6.480 6.480

Rorarbejder mm. i huse® 1.440 1.440

Ré&dgivning, uforudset 5.325 3.741 1.584

(10 % + 10 %)

I alt ekskl. moms 31.952 22.448 9.504

I alt inkl. moms 39.940 28.061 11.880

Y KF's overslag er pa 5.200.000 kr. ekskl. radgivning og uforudset. Rambells overslag er pa
5.200.000 kr. inkl. rddgivning og uforudset og 4.265.000 kr. ekskl. rddgivning og uforudset. Det sid-
ste tal benyttes.

Y KF har en pris pa 3.600.000 kr. for stik, Rambgll har en pris pa 4.500.000 kr. Her er brugt Rambells
pris pé 4.500.000.

3 Rorarbejde 1 huse: 1.080.000 kr. (temrer) + 360.000 kr. (rerarbejder) = 1.440.000 kr.

YKF's driftskalkule har til uforudset og radgivning afsat godt 23 % for GF's andel, her benyttes 20 %
(10 % + 10 %), som for KF's andel af omkostningerne.

SMufferenovering, der indgér i alternativ 1.1 0g 2.2.2, vurderes til 1.200.000 kr. ekskl. moms.

I KF's kalkule indgar tillige et beleb péd 1.100.000 kr. til refusion af arealafgift.
Refusionen tilgédr GF og anvendes fuldt ud til den del af renoveringsprojektet
som GF/grundejerne skal betale.

Ved indtreeden i KF opnas, at KF's dekningsbidrag i den forste 20-ars periode
anvendes direkte til renovering i Fasanvanget og at det derefter - i overens-
stemmelse med "hvile i sig selv" princippet - som en del af KF's samlede dak-
ningsbidrag vil ga til udbygning og vedligeholdelse af KF's samlede forsy-
ningsnet, herunder Fasanvangets.
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5.2 Forsyningsmodeller

Pé basis af dreftelser med GF er der opstillet folgende varmeforsyningsmodel-
ler:

Alternativ 1.1: Eksisterende levering af varme fra E2 fortsatter til 2013 derefter
bliver GF storkunde hos KF. Der etableres l&ekageovervagning fra 2014, og
mufferenovering 2016-19. Der gennemferes fuld opsparing til omlaegning og
renovering, som gennemfores i perioden 2024-26.

Alternativ 2.1: Eksisterende levering af varme fra E2 fortsatter til 2013. Deref-
ter indtreden 1 KF som individuelle forbrugere. Omlaegning over 3 ar (2014-
16) af hovedledninger under huse til separate stik til de enkelte huse ved ind-
treeden, renovering af ledninger i terreen 1 2016-2019. Fuld finansiering af om-
leegning og renovering atholdt 1 2026.

Alternativ 2.2.1: Eksisterende levering af varme fra E2 fortsetter til 2008. Der-
efter indtraeden 1 KF 1 2009 som individuelle forbrugere. Omlaegning af hoved-
ledninger under huse til separate stik til de enkelte huse fra 2009-11, renovering
af ledninger i terreen 1 2016-2019. Fuld finansiering af omlegning og renove-
ring atholdt 1 2026.

Alternativ 2.2.2: Som alternativ 2.2.1, men med mufferenovering i stedet for
renovering af ledninger 1 terran.

Alternativ 2.3: GF indtreeder i KF i 2007 som individuelle forbrugere. Omleg-
ning af hovedledninger under huse til separate stik til de enkelte huse 2007-09,
renovering af ledninger i terren 1 2016-2019. Fuld finansiering af omlegning
og renovering atholdt i 2026.

De enkelte husejere féar 1 alternativerne 2.1-2.3 efter indtreden i KF samme sta-
tus som evrige forbrugere (individuelle kunder) hos Kokkedal Fjernvarme. GF
far séledes intet at gore med s@dvanlige driftsproblemer i1 varmeforsyningen
eller administration af varmeregnskaber.

5.3  Beregninger

For hvert alternativ er der opstillet et regneark for GF's varmeforsyning over en
20 arig periode indeholdende alle indtegter og udgifter (bilag 5-8). Alle belgb
er indsat som 2006-kroner og tilbageferslen til 2006 er sket med en kalkulati-
onsrente pa 5 % svarende til den rente, der er benyttet i KF's driftskalkule. For
at sikre en balance sa indtegter og udgifter gr i nul over en 20-4rig periode er
de nedvendige @®ndringer i de nuvarende drlige henleggelser beregnet. Efter
20-arsperioden er GF's ledningsnet p& niveau med KF's gvrige forbrugere og
KF's normale tariffer, uden henlaeggelser, er gaeldende.

Det forudsettes i regnearkene, at de opsparede midler forrentes i hele perioden
med en rente pa 5 %.

KF's selskabsgkonomiske overskud/underskud ved GF's indtraeden i KF bereg-
nes pa basis af den af KF udarbejdede driftskalkule, bilag 2, idet der opstilles et
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st regneark (bilag 9-11), der beregner driftsresultatet for KF for en 20 érig pe-
riode fra GF's indtreeden i KF. Dette overskud/underskud er efterfolgende ind-
regnet i GF-regnearket (bilag 5-8). (Se i gvrigt kalkulegrundlag, bilag 12).

Som negletal er herefter for det enkelte alternativ beregnet den gennemsnitlige
varmepris inkl. den supplerende opsparing pr. ar pr. hus over den 20 arige peri-
ode.

5.3.1 Alternativ 1.1: Eksisterende forsyning fortsaetter til 2013,
derefter storkunde hos KF

Der fortsaettes under den eksisterende aftale med E2 til den udleber medio
2013. En vurdering af mulighederne og eventuel opsigelse ber foretages senest
forste halvar 2011, da opsigelsesfristen er 2 ar.

Fra 2014 skiftes til forsyning fra KF/Nordforbrending. GF vil da kunne indgd
en 20 rig storkundeaftale med KF om levering af varme. Jf. kalkulegrundlaget
(bilag 5) medforer dette en betaling pd 2.392.000 kr./&r ekskl. moms svarende
til 2.990.000 kr./&r inkl. moms.

Det er endvidere forudsat at en omlagning og renovering af ledningsanlaegget
kan udskydes til 2024-26. Dette vurderes sandsynligt pd grundlag af, at muffe-
renovering gennemfores 1 2016-2019 og der etableres leekageovervigning i
2014, se nedenfor.

I den forbindelse skal det understreges, at hovedledningerne under huse har en
hej alder, og der kan vare en risiko for at renovering af disse ledninger skal
gennemfores under tidspres og med hojere omkostninger til folge. Tillige kan et
stigende antal skader pa disse rer medfere problemer med en fortsat forsik-
ringsdaekning.

Ved skift til storkunde hos KF/Nordforbreending opnas med de pt. geldende
tariffer en billigere varmeleverance end den nuverende aftale med E2 giver,
men GF bibeholder ved dette alternativ det driftsmassige og ekonomiske an-
svar for fjernvarmenettet herunder varmecentralen.

GF's indtegter og omkostninger 1 forbindelse med varmeforsyningen 1 perioden
2007-2026 er opstillet i regnearket Alternativ 1.1, indsat som bilag 5 til denne
rapport.

For at reducere risikoen for vandskader ved laekager 1 hovedledninger under
huse etableres 1 2014 lekageovervigning i forbindelse med ventilbrendene ved
de enkelte gdrde med automatisk afsparring pr. gard ved konstateret lekage.

Ved vurderingerne benyttes til og med 2013 varmeomkostningerne inkl. hen-
leeggelse pa i alt kr. 4.883.000 inkl. moms pr. &r svarende til 2004/2005 regn-
skabet, som angivet i afsnit 5.1. Efter 2013 anvendes KF/NF's storkundetarif.

Det vurderes, at der skal anvendes 1.200.000 kr. inkl. moms til lekageovervag-
ning 1 2014 og 1 alt 1.500.000 kr. inkl. moms til mufferenovering fordelt over
arene 2016 til 2019. 1 2024-26 aftholdes omkostninger til omlaegning af hoved-
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ledninger under huse til individuelle stik med vekslere og rerarbejder i huse, i
alt 33.542.500 kr. inkl. moms.

For at {4 balance sa indtegter og udgifter gér i nul over en 20-4rig periode skal
de érlige henleggelser forages med kr. 242.503 pr. ar i hele perioden 2007 -
2026. Udgiften til varme, henleggelser og vedligehold vil pr dr inkl. moms va-
re kr. 5.125.303.- indtil 2014. Fra 2014 og fremover reduceres denne udgift til
4.535.203, idet storkundeprisen fra KF s& anvendes.

12026 vil varmeforsyningsanlegget vaere totalt renoveret med individuelle stik
og vekslere til de enkelte huse. Hovedfordelingsnettet (ledninger i terreen) vil
dog kun vere mufferenoveret.

For den enkelte husejer er den gennemsnitlige varmepris over 20 ar beregnet til
12.956 kr./ar mod 13.340 kr./ar 1 2004/5. Se ogsa skema vedr. brugerekonomi i
afsnit 5.4.

5.3.2 Alternativ 2.1: GF indtraederi KFi 2014

Eksisterende levering af varme fra E2 fortsatter til 2013. Derefter indtreder GF
i KF med de enkelte huse som individuelle forbrugere og omlegning af hoved-
ledninger under huse til individuelle stik de forste 3 ar efter indtreeden (2014-
2016), mens renovering af ledninger 1 terren sker 1 2016-2019. Set fra GF's side
er renoveringsarbejderne, inkl. den del, der skal betales af grundejerne selv,
fuldt finansieret med en fortsat, men reduceret, opsparing frem til 2013, hvoref-
ter man overgar til kun at betale varmen efter KF's tarif.

Varmeprisen er beregnet 1 regnearket Alt. 2.1 indsat som bilag 6.

Indtil 2013 benyttes de arlige varmeomkostninger inkl. henlaeggelse pa i alt kr.
4.883.000 inkl. moms iht. 2004/2005 regnskabet, som angivet under alternativ
1.1 fratrukket en reduktion i opsparingen pé kr. (korrigeres jf. revideret kalku-
le)kr./&r inkl. moms. Fra 2014 betales varme til KF efter KF's tarif 4.415.000
kr./&r inkl. moms.

Der er ikke forudsat atholdt egentlige renoveringsomkostninger for 2013. I
2014-2016 inds@ttes som udgift GF's andel af renoveringsomkostningerne kr.
3.960.000 pr. dr i alt kr.11.880.000 inkl. moms som opstillet i skemaet 1 afsnit
5.1. De gvrige renoveringsomkostninger aftholdes af KF.

KF's 20 arige driftskalkule (bilag 2) benyttes som grundlag for en tilsvarende
20 arig driftskalkule for perioden 2014-2033, indsat som bilag 9, idet renove-
ringsomkostningerne er korrigeret, som angivet i fodnoterne til skemaet i afsnit
5.1., samt kalkulegrundlag (bilag 12). Driftskalkulen angiver for den 20 érige
periode et overskud pa 1.878.580 kr. i nutidsveaerdi ekskl. moms (kr. 2.348.225
inkl. moms) tilbagediskontereret til 1 2013.

12013 indsattes derfor i regnearket indsat som bilag 6, Alt. 2.1, som en negativ
udgift pa kr. 2.348.225 under omkostninger indtaegt, der er nutidsverdien inkl.
moms af KF's overskud pa den 20 arige driftskalkule opstillet i regnearket bilag
9.
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For den enkelte husejer er den gennemsnitlige varmepris over 20 ar beregnet til
kr. 12.247 kr./&r mod 13.340 kr./ar 1 2004/5. Se ogsa skema vedr. brugergko-
nomi i afsnit 5.4.

5.3.3 Alternativ 2.2.1 og 2.2.2: GF indtraeder i KFi 2009

Alternativ 2.2.1: GF indtraeder i KF i 2009, Ledninger i terraen renoveres
2016-2019

Eksisterende levering af varme fra E2 fortsatter til 2008. Derefter indtraeden i
KF med de enkelte huse som individuelle forbrugere og omlegning af hoved-
ledninger under huse til individuelle stik 1 2009-11, mens renovering af lednin-
ger i terreen sker 1 2016-2019. Set fra GF's side er renoveringsarbejderne, inkl.
den del, der skal betales af grundejerne selv, finansieret med den fortsatte op-
sparing frem til 2008, hvorefter man overgar til at betale varmen efter KF's ta-
rif, idet der dog i hele perioden indbetales et supplerende bidrag pa kr. 608.639
pr. &r.(jf. kalkule 7.1). Den nedvendige lanekapital stilles til radighed af KF.
Tilbagebetaling og forrentning af lanet daekkes af det supplerende arlige bidrag.

Varmeprisen er beregnet 1 regnearket Alt. 2.2.1 indsat som bilag 7.1

Indtil 2008 benyttes de arlige varmeomkostninger inkl. henlaeggelse pa i alt kr.
4.883.00 inkl. moms, svarende til 2004/2005 regnskabet, tillagt kr./ar 1 alt kr.
/&r inkl. moms. Fra 2009 betales varme til KF efter KF's tarif kr.4.415.000/ar
inkl. moms tillagt kr./ar 1 alt kr. /ar inkl. moms.

Der er ikke forudsat atholdt egentlige renoveringsomkostninger for 2009. I
2009-11 indszttes som udgift GF's andel af renoveringsomkostningerne kr.
3.960.000 pr. ar i alt kr. 11.880.000 inkl. moms som opstillet 1 afsnit 5.1. De
gvrige renoveringsomkostninger atholdes af KF.

KF's 20 arige driftskalkule for perioden 2009-2028, indsat som bilag 10.1, idet
renoveringsomkostningerne er korrigeret som angivet i fodnoterne til skemaet 1
afsnit 5.1. Driftskalkulen angiver for den 20 &rige periode et underskud pa
2.504.120 kr. i nutidsveerdi ekskl. moms (kr. 3.130.150 inkl. moms) i 2008.

12008 indsattes derfor i regnearket indsat som bilag 7.1, Alt. 2.2.1, som udgift,
kr. 3.130.150, der er nutidsverdien (er diskonteret til 2008) inkl. moms af KF's
underskud pa den 20 arige driftskalkule opstillet i regnearket bilag 10.1.

For den enkelte husejer er den gennemsnitlige varmepris over 20 ar beregnet til
13.854 kr./ar mod 13.340 kr./ar 1 2004/5. Se ogsa skema vedr. brugerekonomi i
afsnit 5.4.

Alternativ 2.2.2: GF indtraeder i KF i 2009, Ledninger i terrzen muffereno-
veres 2016-2019
Alternativ 2.2.2 er som alternativ 2.2.1 med den forskel at der 1 stedet for ud-

skiftning af ledninger i terreen gennemfores mufferenovering i 2016-19.

Varmeprisen er beregnet 1 regnearket Alt. 2.2.2 indsat som bilag 7.2.
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Indtil 2008 benyttes de drlige varmeomkostninger inkl. henleggelse pé 1 alt kr.
4.883.00 inkl. moms, svarende til 2004/2005 regnskabet, tillagt 374.370 kr./4r 1
alt 5.257.370 kr./ar inkl. moms. Fra 2009 betales varme til KF efter KF's tarif
kr.4.415.000/ar inkl. moms tillagt 374.370 kr./ar i alt 4.789.370 kr./ar inkl.
moms.

Der er ikke forudsat atholdt egentlige renoveringsomkostninger for 2009. I
2009-11 indszttes som udgift GF's andel af renoveringsomkostningerne kr.
3.960.000 pr. dr i alt kr. 11.880.000 inkl. moms, som opstillet i afsnit 5.1. De
gvrige renoveringsomkostninger atholdes af KF.

KF's 20 arige driftskalkule for perioden 2009-2028, indsat som bilag 10.2, idet
renoveringsomkostningerne er korrigeret som angivet 1 fodnoterne til skemaet 1
afsnit 5.1 og ledningsrenovering er erstattet af mufferenovering. Driftskalkulen
angiver for den 20 arige periode et underskud pa 186.942 kr. i nutidsvardi
ekskl. moms (kr.233.678 inkl. moms) i 2009.

12008 indsattes derfor i regnearket indsat som bilag 7.2, Alt. 2.2.2, som udgift,
kr. 233.678, der er nutidsvardien inkl. moms af KF's underskud pé den 20 érige
driftskalkule opstillet i regnearket bilag 10.2.

For den enkelte husejer er den gennemsnitlige varmepris over 20 ar beregnet til
13.278 kr./&r mod 13.340 kr./ar 1 2004/5. Se ogsa skema vedr. brugerekonomi i
afsnit 5.4.

5.3.4 Alternativ 2.3: GF indtraederi KFi 2007

GF indtraeder i KF i 2007 med de enkelte huse som individuelle forbrugere fra
2007 og ligeledes omlegning af hovedledninger under huse fra 2007-09 mens
renovering af ledninger i terraen sker 1 2016-2019.

Ved et skifte til Kokkedal Fjernvarme 1 2007 skal KF's krav om omlagning af
hovedledningssystemet under husene til forsyning gennem stikledninger fra
ledninger i terraen opfyldes 1 perioden 2007-09.

Set fra GF's side er renoveringsarbejderne, inkl. den del, der skal betales af
grundejerne selv, finansieret med den eksisterende opsparing til og med 2007,
hvorefter varmen betales efter KF's tarif, idet der dog i hele perioden indbetales
et supplerende bidrag pé kr. 917.851 pr. ar. KF stiller nedvendig lanekapital til
radighed 1 2007. Tilbagebetaling og forrentning af lanet dekkes af det supple-
rende arlige bidrag.

Varmeprisen er beregnet 1 regnearket Alt. 2.3 indsat som bilag 8.

12007 benyttes de arlige varmeomkostninger inkl. henleggelse pa i alt kr.
4.883.000 inkl. moms (svarende til 2004/2005 regnskabet) tillagt 917.851 kr./ar
i alt kr. 5.800.851 kr/ér inkl. moms. Fra og med 2008 betales varme til KF efter
KF's tarif kr.4.415.000/ar inkl. moms tillagt 917.851 kr./ar i alt 5.125.503 kr./&r
inkl. moms.
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12007-09 indsattes som udgift GF's andel af renoveringsomkostningerne kr.
11.880.000 inkl. moms som opstillet i afsnit 5.1. De gvrige renoveringsomkost-
ninger atholdes af KF.

12006 indszttes som udgift kr. 5.100.440, der er nutidsverdien inkl. moms af
KF's underskud pd den 20 arige driftskalkule opstillet i regnearket bilag 11.

For den enkelte husejer er den gennemsnitlige varmepris over 20 ar beregnet til

14.635 kr./ar mod 13.340 kr./ar 1 2004/5. Se ogsa skema vedr. brugerekonomi i
afsnit 5.4.
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5.4  Brugergkonomisk oversigt

Brugeregkonomiske konsekvenser for de forskellige alternativer er opstillet i
nedenstdende skema, idet alle priser er i kr./hus inkl. moms.
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Udgiften til varme + renovering pr. hus pr. ar er billigst i alternativ 2.1, der in-
kluderer indtreden 1 KF i1 2014, nédr den eksisterende aftale med E2 opherer.

5.5 Renovering af varmeanlaeg i huse

Ud over hovedledninger under huse er radiatorrerene i de enkelte huse frem til
husets radiatorer i1 dag forbundet til et stort vandvolumen, der vil fordrsage stor-
re vandskade, hvis der opstér utaetheder, der opdages sent.

I forsyningsalternativerne 2.1-2.3 forsynes hvert hus gennem stik og individuel-
le varmevekslere. Udsivende vand fra en utaethed er derfor begranset til det
vandvolumen, der er i det enkelte hus pa forbrugersiden af veksleren. I forsy-
ningsalternativ 1.1 etableres lekagekontrol, der afsparrer for vandtilferslen til
en gard, sifremt der registreres laekager.

For helt at eliminere risikoen ved udsivende vand fra radiatorrer under gulv kan
eksisterende interne ror til radiatorer erstattes med en rerforing over gulv. Ror-
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foringen kan veare traditionel med synlige ror evt. helt eller delvist indlagt i pa-
neler, jf. vedlagte bilag 12.

En overslagspris for @ndringer af rorforingen til radiatorerne er kr. 30.000-
40.000 inkl. moms pr. hus. (9 radiatorer pr. hus, plus afpropning). Efter gen-
nemforelsen af den planlagte renovering far den enkelte grundejer mulighed for
individuelt at gennemfore en sddan modernisering af sit varmesystem.

5.6  Forelgbig varmeforsyningsmodel

P& baggrund af vurderingerne ovenfor i afsnit 5.2, 5.3 og 5.4 kan der som ud-
gangspunkt seges en losning med en indtreden 1 Kokkedal Fjernvarme medio
2013 svarende til forsyningsalternativ 2.1. Denne losning giver med de anvend-
te forudsetninger den laveste udgift til varme og renovering for det enkelte hus.

Safremt en tidlig afgivelse af GF's administrative og gkonomiske ansvar for
varmeforsyningen (jf. afsnit 1 ovenfor) prioriteres hgjt, ber en tidligere indtree-
den 1 KF, svarende til forsyningsalternativ 2.2.1/2.2.2, inddrages, da merudgif-
ten til varme og renovering i disse alternativer er begranset.

Som anfort under beskrivelsen af alternativ 1.1, er der en risiko for vasentlige
gener/uforudsete udgifter ved dette alternativ, hvorfor dette alternativ ber prio-
riteres lavt.

Til brug for det endelige beslutningsgrundlag ber ajourferte kalkuler udarbe;j-
des, idet ®@ndringer 1 de anvendte kalkuleforudsa@tninger kan have vasentlig
indflydelse pé resultaterne.

5.7 Plan for det videre arbejde

Der skal lobende holdes kontakt med KF med henblik pé at folge udviklingen,
ise@r forhandlingerne mellem NF og E2/Vattenfall. Senest nér resultatet af disse
foreligger, skal forhandlingerne med KF om betingelserne for indtraeden, samt
udarbejdelsen af en konkret renoveringsplan, viderefores.

Det er KF's kalkule — og dermed priser og andre forudsetninger — pé aftaletids-
punktet, der er afgerende for KF's mulige tilskud til GF's andel af renoveringen.
Ved indtreeden i KF for 2013 vil E2’s pris til KF pé aftaletidspunktet kunne pa-
virke GF's skonom, idet enhver prisendring herefter pavirker GF indirekte,
dvs. at stigende pris fra E2 — og dermed lavere dekningsbidrag til KF — pévir-
ker KF's pris i opadgdende retning i de ar, E2 er varmeleverander. Effekten
heraf vil dog vare beskeden for GF, idet KF's varmesalg til GF indgar som en
integreret del af KF's samlede varmesalg.

I kontrakten med KF aftales tillige hvilken del af renoveringsarbejdet hver part
skal betale, samt storrelsen af et eventuelt tilskud fra KF til GF. Efter kontrakt-
underskrivelse barer parterne risikoen for @ndringer i renoveringsomkostnin-
gerne péd hver deres omrade. KF har altsé kun en del af risikoen/fordelen og GF
den anden del. Eventuelle afvigelser pad KF's del pavirker GF's gkonomi indi-
rekte (som ovenfor), mens afvigelser pd GF's del slar direkte igennem pa GF's
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ogkonomi. Der vil altsa vare en vis usikkerhed for GF/grundejerne vedrerende
renoveringsomkostningerne indtil renoveringsprojektet er afregnet.

Det er derfor vasentligt, at der ved kontraktindgaelsen foreligger et gennemar-

bejdet grundlag for prissetning af renoveringsomkostningerne, sa usikkerhe-
derne pa priss@tningen reduceres mest muligt.
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