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Velkommen til Fasanvaenget

Bebyggelsen
Fasanvaenget er ikke blot et sted, hvor du kgber hus. Fasanvaenget er ogsa et sted, hvor fellesskab med
naboer kan udvikles og dermed give en forgget boligveerdi og livskvalitet.

Samtidig bliver du del af et feellesskab, som ngdvendigvis kraever, at visse regler overholdes, for at vi alle
kan veaere her.

Faelles faciliteter

De grgnne omrader
Foreningen har en fastansat gartner som vedligeholder vores temmelig store faellesareal. Vis hensyn og
efterlad ikke ting, (have) affald og lighende pa arealet. Det forhindrer f. eks. graesslaningen.

Containerpladsen
For at ggre det nemt for dig at komme af med affald, driver foreningen sin egen containerplads med
affaldssortering. Laes mere om containerpladsen her.

Pladsen er aben

e Onsdage kl. 17-19,
e Lgrdage og spndage kl. 11-13 i vinterperioden (Sommertids ophgr til Sommertids start)
o Lgrdage, sendage og helligdage kl. 11-14 (Under Dansk Sommertid).

BRUG IKKE CONTAINERPLADSEN TIL HUSHOLDNINGSAFFALD.

Kloaker, vandledninger, belysning, mv.
Henvend dig til din gardrepraesentant for at fa lidt mere at vide om dette, eller sgg evt. oplysninger pa
foreningens hjemmeside eller hos Fredensborg Forsyning (Fredensborg Kommunes forsyningsselskab).



http://www.gf-fasanvaenget.dk/hjem/?page_id=41
http://www.gf-fasanvaenget.dk/hjem/?page_id=154
http://www.gf-fasanvaenget.dk/hjem/?page_id=154
http://www.fredensborgforsyning.dk/
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Vigtige dokumenter
Der er en raekke publikationer, som man naturligvis ma have en vis fortrolighed med, idet de regulerer de
fleste af forholdene i bebyggelsen. Det drejer sig om:

e Vedtaegter for grundejerforeningen

e Lokalplan for bebyggelsen - Den seneste lokalplan for bebyggelsen blev udarbejdet i 1994 af
Karlebo Kommune, og er et dokument, der pa en lang raeekke omrader uddyber og udvider en rakke
af de bestemmelser, der fremgar af vedtaegterne.

Disse dokumenter findes i sin helhed pa foreningens hjiemmeside.

Huset

Da husene ligger meget teet og samtidigt skal udggre en helhed, er der en raekke ting, man gnsker at
regulere. Saledes kraever bebyggelsens karakter i udstrakt grad hensyntagen til de omkringboende. Man
har f.eks. kun i meget begranset omfang lov til at eendre pa udseendet af det enkelte hus af hensyn til
bebyggelsens helhedsindtryk.

Farvevalg

Oprindeligt matte der kun anvendes én farve til treeveerket — sdkaldt Grgn Umbra. Men tiderne, smagen og
farvekoderne hos producenterne skifter, sa i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen blev det vedtaget
at tillade andre farvekombinationer udover Grgn Umbra. Se detaljer i Lokalplanen.

Murveark
Fugning skal for at opna den rette farvenuance udfgres med BAKKEM@RTEL.

Vedligeholdelse
Det pahviler den enkelte grundejer at renholde og snerydde pa fortov ud for eget hus. Det forventes
ligeledes at hus, beplantning, og lignende holdes i almindelig paen stand.

Gardvedligeholdelse

Principielt er vedligeholdelsen af de enkelte gardes arealer en opgave for Grundejerforeningen. Imidlertid
vedtog man pa generalforsamlingen i 1983 at grundejerne i de enkelte garde efter eget gnske varetager
vedligeholdelsen i faellesskab. Til stgtte for disse aktiviteter modtager gardene hvert ar kr. 450,- pr. hus fra
Grundejerforeningen (kvartalsvis overfgrsel til gardkonti). Gardrepraesentanten sgrger for at planlaegge
disse vedligeholdelsesaktiviteter.

El
Medmindre anden leverandgr er valgt, forestar DONG forsyningen. Maleren sidder udvendigt ved siden af
affaldsrummet. Skabet abnes med en umbraco-nggle (3mm).


http://www.gf-fasanvaenget.dk/hjem/?page_id=112
http://www.gf-fasanvaenget.dk/hjem/wp-content/uploads/lokalplan.pdf

Leveres af Fredensborg Forsyning (kommunen) og maleren sidder i indgangsrgret i bryggerset.

Renovation
Affaldssekke afhentes en gang om ugen af den kommunale renovation. Bemaerk, at aviser, blade, flasker
og glas afleveres pa containerpladsen i de dertil opstillede containere.

Varmen

Bebyggelsens varmeforsyning drives af grundejerforeningen med fjernvarme, der kgbes fra Vattenfall, og
som produceres i Helsinggr af naturgas. Varmen distribueres til den enkelte grundejer fra bebyggelsens
varmecentral.

Forhold i eget hus, som man skal veere opmarksom pa

Da husene nu er over 40 ar gamle, kan der hos en raekke grundejere opsta et gnske om en eller anden form
for forandring af varmeinstallationerne. Da varmen tilfgres husene pa en lidt uhensigtsmaessig made, er det
ikke lige meget, hvordan evt. forandringer gennemfgres, idet der kan ske pavirkninger ogsa af naboens
varmeforsyning. Jf. vedtaegterne er grundejerforeningen ansvarlig for varmeforsyningen til det enkelte hus.
Alle reparationer og andringer pa grundejerforeningens varme-installationer skal forhandsgodkendes af
bestyrelsen og skal udfgres af den af grundejerforeningen valgte VVS installatgr (vedt. §20, stk. 2).

Af sikkerhedsmaessige arsager er det kun tilladt for grundejerforeningens servicemedarbejder samt
grundejerforeningens faste VVS-installatgr at lukke for varmen til de enkelte garde.

SKkjulte ror

Det pahviler ifglge vedtaegterne den enkelte grundejer pa normal vis at holde installationerne i huset
forsikret, herunder forsikring pa skjulte rgr. Vaer opmaerksom pa, at mange forsikringer aendrer deekningen
nar rgrsystemerne er over 40 ar gamle. Man kan som regel mod en mindre praemieforggelse, komme ud
over denne reducerede daekning. De penge er godt givet ud, hvis skaden sker.

Varmemaling

Varmemalerne fungerer ved, at de maler bade temperaturen pa radiatorens overflade og pa luften ved
siden af. Hvis temperaturen pa radiatoren er hgjere end luftens, taeller maleren. Hvis luftens temperatur er
hgjere end radiatorens, teeller maleren ikke. Vandmaleren pa varmtvandsbeholderen maler antal liter
forbrugt varmt vand.

Varmebetaling
Varmebidraget er delt op i to dele; det faste bidrag til drift af varmeanlzaegget, samt et a’conto bidrag til
dakning af de malerafhaengige udgifter til varme i de enkelte husstande.

Du kan se de aktuelle satser for varme her.


http://www.gf-fasanvaenget.dk/hjem/?page_id=2023

Malerne aflaeses i august og slutopgerelsen foreligger typisk i september. Alle afregninger sendes herefter
hurtigst muligt til den, som ejer huset pr. 30.6.

Forhold ved ejerskifte
Det er ejeren pr. 30.6. der haefter for den samlede varmeafregning!

Ved salg bgr der derfor i refusionsopggrelsen tages hgjde for afleesning af varmt vand og malere pa
radiatorer pa overtagelsesdagen.

Begge dele meddeles Brunata, som administrerer varmeopggrelsen. Nar blot Brunata far oplyst
overtagelsesdag og aflaesning af det varme vand samt oplysning om, at man gnsker en splitafregning, vil
den endelige opggrelse foreligge i to dele. Stadig afregnes det samlede regnskab dog med ejer pr. 30.6. og
mellemregninger mellem kgber og seelger er foreningen uvedkommende.

Kabelnettet

TV og Internet

Husene forsynes med TV/radio og evt. bredbandssignaler via et stikledningsnet. Alle huse modtager
grundpakke fra youSee Kabel-tv. | 2009 gennemfg@rtes en omlagning/renovering, som ggr at grundejere har
mulighed for at blive kunder hos youSee for udvidelse af TV/pakker, bredband eller IP-telefoni.
Grundpakken betales over kontingentet, mens internetforbindelse kraever individuel tilmelding og betaling.
Pa den lokale TV kanal, FTV, gives Igbende oplysninger. Se hjemmesiden for detaljer.

Tilmelding internet, endring af Tv-kanaler ud over Grundpakke og evt. IP-telefoni
Kontakt youSee Kundeservice — telefon: 80 80 40 40.

Teknikken — internet

Der er opsat en stikdase i alle huse som giver mulighed for at udnytte alle youSees produkter. Kabelnet
frem til og med stikdasen er GF ejendom og der ma ikke ske indgreb i denne installation. Foreningen har
opnaet rabat pa youSee produkter — se gaeldende satser pa hjemmesiden (kraever oprettelse af bruger og
efterfglgende log-in pa denne side).

Grundejerforeningen

Det er lovbestemt, at der for bebyggelsen skal vaere en grundejerforening, som den enkelte grundejer er
pligtig medlem af. Den skal bl. a. varetage en lang raekke interesser overfor omverdenen pa grundejernes
vegne. Foreningen opkraever kontingent og andre afgifter og varetager herefter den falles afregning
overfor TV-, Internet- og varmeleverandgrer. Endvidere driver grundejerforeningen, varmecentral og
containerpladsen, ligesom den vedligeholder bebyggelsens fallesarealer.


http://www.gf-fasanvaenget.dk/hjem/?page_id=109
http://www.gf-fasanvaenget.dk/hjem/?page_id=907

Kontingent
Du kan se de aktuelle kontingentsatser her.

Det henstilles at beboerne tilmelder sig betalingsservice, da det letter bogholderiet og dermed holder
omkostningerne nede. Der skal betales gebyr hvis man ikke er tilmeldt PBS.

Generalforsamling

Finder sted hvert ar i oktober. Foreningens regnskabsar gar fra 1/7 til 30/6. Indkaldelse, regnskab og andet
relevant materiale uddeles inden generalforsamlingen i henhold til de i vedtaegterne beskrevne
tidsrammer.

Bestyrelsen
Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer som veelges pa generalforsamlingen. Formand og kasserer vaelges
direkte mens @gvrige poster og ansvarsomrader fordeles ved bestyrelsens konstituering.

Gartner og vicevaert

Safremt du har spgrgsmal vedrgrende fzllesarealerne kan du kontakte foreningens gartner ude i omradet
eller via postkassen ved feelleshuset (se placering af Fasanreden pa denne side). Du kan ogsa ringe til
foreningens telefon og telefonsvarer pa 24 44 28 92.

Gardrepraesentanter
Hver gard vaelger blandt sine beboere en repraesentant der er behjelpelig med gardens felles anliggender.
Repraesentanten deltager ca. 2 gange arligt i feelles mgder med bestyrelsen.

Faelleshus

Grundejerforeningen rader over et feelleslokale — Fasanreden — som ligger ved siden af containerpladsen.
Tidligere husedes her kedlerne til foreningens egen varmecentral som blev nedlagt i forbindelse med
overgang til fiernvarmeforsyning. Huset udlejes til forskellige formal. Kontakt din gardrepraesentant for
naermere detaljer om regelszttet, eller find mere om emnet pa vores hiemmeside.



http://www.gf-fasanvaenget.dk/hjem/?page_id=2023
http://www.gf-fasanvaenget.dk/hjem/?page_id=1942
http://www.gf-fasanvaenget.dk/hjem/?page_id=58

