Matr.nr. 3 az m.fl. Ullerad by, Karlebo
Beliggende Fasanveenget 101 — 604
2980 Kokkedal

Anmelder:

DRACHMANN ADVOKATER
Adv. Morten Hansen-Nord
Nordhavnsvej 1

3000 Helsingar

Omstéaende vedteegter, vedtaget af Grundejerforeningen Fasanvaenget pa 2 gene-
ralforsamlinger, henholdsvis pa ordinzer generalforsamling den 7. december 2017
og péa ekstraordinaer generalforsamling den 4. januar 2018, og efterfgigende god-
kendt af Fredensborg Kommune, begeeres herved tinglyst servitutstiftende pa
matr.nr. 3az, 3bd - 3bg, 3ca, 3cc - 3c@, 3da — 3de, 3ea — 3ew, 3fa — 3fg, 3ga —
3gs, 3ha — 3hg, 3ia — 3ig, 3ka — 3kg, 3la — 3lg, 3 ma - 3mg, 3na - 3ng, 30a —
3og, 3pa - 3pw, 3ga, 3qgb, 3qr, 3q@, 3ra — 3rg, 3sa — 3sg, 3ta — 3tg, 3ua - 3ug,
3va — 3vg, 3xa — 3xg, 3ya — 3yg, 3za — 3z, 3ea — g, 3ga ~ 3pw, 3aaa — 3aag,
3aba - 3abg, 3aca — 3acg, 3ada — 3adv, alle Ullergd by, Karlebo, idet byrder og
haeftelser pa tinglysningstidspunktet respekteres.



VEDTAGTER

FOR

GRUNDEJERFORENINGEN FASANVAENGET

Vedtaget pa foreningens ordineere generalforsamling den 7. december 2017 og pa
foreningens ekstraordinaere generalforsamling den 4. januar 2018 og godkendt af
Karlebo kommunalbestyrelse den

Neerveerende vedtsegter vil veere at tinglyse servitutstiftende pa ejendommene
matr.nr. 3 az m.fl. Ullerad by, Karlebo. (Samtlige ejendommes matr.nr. neevnes pa
en forside sammen med anmelderen).

Kapitel 1.

Generelle bestemmelser

§1
Stk. 1. Foreningens navn er "Grundejerforeningen Fasanvaenget".
Stk. 2. Dens hjemsted er Fredensborg Kommune.
Stk. 3. Foreningens vedtaegter samt senere aendringer i vedteegterne, her-
under beslutning om opheevelse af foreningen, skal godkendes af Byradet
for Fredensborg Kommune.

§2

Stk. 1. Foreningens formél er at varetage medlemmernes feelles grundejer-
interesser, savel indadtil som udadtil, herunder navnlig:

a) at drive og administrere de til Fasanvaengets udstykning hgrende tilkgr-
selsveje, veje, stier, garde, feellesarealer mm. herunder at vedlige-holde,
renholde og snerydde naevnte arealer med mindre de tilhgrer offentlige
myndigheder.



§3

b) at drive og vedligeholde de til Fasanvaenget hgrende feelles forsynings-
og aflgbsledninger, vej- og stibelysning samt TV-fordelingsnet, medmindre
anlaeggene tilhgrer private forsyningsvirksomheder, offentlige myndigheder
eller lignende virksomheder og organisationer.

c) at drive og vedligeholde det feelles varmedistributionsanleeg samt det fael-
les varmesystem, herunder rgr, radiatorer, varmtvandsbeholdere mv.

d) at overtage ethvert vejbidrag som ved udvidelse eller lignende af de alle-
rede eksisterende veje matte blive palignet en eller flere parceller inden for
foreningens omrade

e) at varetage medlemmernes faelles interesser overfor Fredensborg Kom-
mune, andre offentlige myndigheder og offentlige institutioner.

Stk. 1. Medlemmerne af foreningen er samtlige ejere af ejendommene be-
liggende Fasanvaenget 101 til og med 602. Hvert medlem er underkastet
foreningens vedtaegter, sadledes som disse nu er eller senere til enhver tid
pa lovlig made matte blive eendrede.

Stk. 2. Medlemskabet traeder i kraft ved underskrift af skede eller enhver
anden form for adkomsterhvervelse af en af de foranneevnte ejendomme,
dog tidligst fra overtagelsesdagen. Forpligtelser af enhver art overfor
Grundejerforeningen Fasanvaenget pahviler medlemmerne og séledes den
til enhver tid veerende ejer af hver enkelt ejendom. Medlemmer af forenin-
gen er ikke personligt ansvarlige for foreningens forpligtelser, og kun den til
enhver tid tilstedevaerende foreningsformue haefter for disse.

Stk. 3. Udtreeden sker ved indtreeden af et nyt mediem jf. stk. 2. Udtrae-
dende medlemmer kan ikke fordre nogen del af foreningens formue eller er-
lagte medlemsbidrag tilbagebetalt.

Ved ejerskifte overtager den nye ejer den tidligere ejers rettigheder og
forpligtelser, herunder ogsa betaling af eventuelle bidragsrestancer. Undta-
get herfra er alene udligning af energibetalingen i.h.t. varmeregnskabet for
det nzermest foregadende varmear der med frigerende virkning foretages
med den der er grundejer ved varmearets afslutning. Ved udtraeden kan
hverken det betalte faste, manedlige varmebidrag til varmedistributionens
drift m.v. eller det manedlige a'conto energibidrag til deekning af betalingen
til G/F's varmeleverandgr fordres tilbagebetalt,

Refusionsopggrelsen vedrerende de lgbende udgifter er foreningen
uvedkommende.



§4.

Stk. 1 Den i skellet mellem ejendommene opfarte faellesmur er i henhold til
byggemyndighedernes krav opfart som brandmur, og det pahviler ejerne af
husene stedse at vedligeholde disse mure i oprindelig stand, hvorfor der in-
gensinde ma ske gennembrydning af disse. Udgifterne til brandmurens ved-
ligeholdelse pahviler ejerne af de tilstedende ejendomme med halvdelen
hver medmindre opstaede skader udelukkende skyldes den ene part i hvil-
ket tilfaelde vedkommende alene skal afholde udgifterne.

Stk. 2. Medlemmerne er forpligtiget til at holde hegn og have i ordentlig
stand saledes at naboer ikke generes af ukrudtsfre o. lign eller anden for
bebyggelsen skeemmende beplantning. Der ma ikke pa parcellerne findes
beplantninger der efter bestyrelsens sken ved skygge eller uhaemmet
vaekst kan blive til vaesentlig ulempe for naboerne. Ejeren af de enkelte
ejendomme skal renholde, snherydde og gruse fortove ud for eget hus samt i
egen carport.

Stk. 3 Ved kgb af de enkelte ejendomme indgar én carport med udhus pr.
ejendom, og ingen ejendom kan saelges uden carport og udhus ligesom de
enkelte ejere ikke senere kan afhaende den til hver ejendom hgrende car-
port eller udhus.

Stk. 4 Grundejerforeningens bestyrelse kan i seerlige tilfeelde pélaegge det
enkelte medlem gkonomisk at deltage forholdsmaessigt i feelles drifts-, ved-
ligeholdelses- og renoveringsopgaver vedrgrende carporte.

KAPITEL Il

Generalforsamlingen

§5

§6

Generalforsamlingen er inden for de af vedtsegterne fastsatte graenser den
hgjeste myndighed i alle foreningens anliggender.

Stk. 1. Ordinger generalforsamling afholdes hvert &r inden udgangen af ok-
tober maned.

Stk. 2. Den ordineere generalforsamling afholdes med fglgende dagsorden:



§7

1. Afgivelse af beretning om grundejerforeningens samlede virksomhed i
det forlgbne ar.

2. Fremleeggelse af det samlede reviderede regnskab for grundejerforenin-
gen for det foregaende regnskabsar til godkendelse eller anden beslutning.

3. Fremlaeggelse af grundejerforeningens samlede budgetter til godkendel-
se eller anden beslutning, herunder fastseettelse af det kommende ars kon-
tingent og eventuelle sserlige medlemsbidrag, jf. ogsa § 19.

4. Forhandling og afstemning om eventuelt indkomne forslag. Vedtagne
forslag der har skonomiske konsekvenser for foreningen, korrigerer det un-
der pkt.3 vedtagne budget.

5. Valg, hvor der:
a) veelges formand i lige ar,
b) veelges kasserer i ulige ar,
¢) veelges gvrige bestyrelsesmedlemmer, jfr. § 13 stk. 2.
d) vaelges 3 bestyrelsessuppleanter,
e) veelges 2 revisorer hvoraf den ene skal veere statsautoriseret, samt
én suppleant, jfr. § 13 stk. 5.

6. Droftelse af eventuelt.

Stk.1. Indkaldelse til en ordinger generalforsamling sker med mindst 4 ugers
varsel. Indkaldelse med tilhgrende materiale — herunder det reviderede
regnskab samt bestyrelsens forslag til budget for det nye regnskabsar — ud-
sendes elektronisk direkte til medlemmerne. Indkaldelsen offentliggeres
samtidig pa foreningens hjemmeside. @vrige medlemmer, til hvem indkal-
delsen ikke kan sendes elektronisk, underrettes ved skriftlig meddelelse til
den til foreningen opgivne adresse.

Stk. 2. Medlemmernes forslag til vedtagelse pa de ordinzere general-
forsamlinger ma for at blive behandlet veere indgivet skriftligt til bestyrelsen
senest 2 uger inden generalforsamlingen. Forslag der har gkonomiske kon-
sekvenser for foreningen, bar om muligt angive disse.

Stk. 3. Bestyrelsens forslag til vedtagelse pa de ordinere general-
forsamlinger udsendes til medlemmerne senest 4 uger far generalforsam-
lingen.

Stk. 4. Indkomne forslag til vedtagelse pé den ordinaere generalforsamling
fremsendes endvidere skriftligt til hvert enkelt mediem senest 1 uge for ge-
neralforsamlingens afholdelse.
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§8

§9

§ 10

§ 11

Stk.1. Ekstraordinaere generalforsamlinger afholdes sa ofte bestyrelsen fin-
der det forngdent, eller nar mindst 3 bestyrelsesmediemmer forlanger det,
eller nar mindst en sjettedel af foreningens stemmeberettigede medlemmer
over for bestyrelsen fremsaetter skriftlig begaering derom ledsaget af en mo-
tiveret dagsorden. Den ekstraordinaere generalforsamling skal afholdes se-
nest 5 uger efter begaeringens modtagelse og indkaldes med mindst 3
ugers varsel. Indkaldelse til ekstraordinger generalforsamling sker ligeledes
digitalt.

Stk.2. Til vedtagelse af beslutninger der gar ud pa forandringer i forenin-
gens vedteegter eller dens oplasning, fordres dog at mindst 3/4 af forenin-
gens stemmetal giver magde pa en generalforsamling, og at 2/3 af de frem-
madte stemmer for forslaget. Er der pa en generalforsamling flertal for for-
slaget, men er ikke begge ovenstaende betingelser opfyldt, indkaldes i l@-
bet af 2 uger til en ekstraordinzer generalforsamling der afholdes senest 5
uger efter farst afholdte generalforsamling, jf. stk.1. P& denne vedtages for-
slaget uden hensyn til antallet af fremma@dte stemmeberettigede nar 2/3 af
de fremmadte stemmer derfor.

Stk. 1. Ethvert af foreningens medlemmer med aegtefeelle/samlever, vaerge
eller kurator har adgang til generalforsamlingen enten personlig eller ved
fuldmaegtig der ma veere forsynet med skriftlig fuldmagt. Fuldmagt er ikke
forngden for segtefeelle/samlever. Fuldmagt overleveres dirigenten forinden
stemmeafgivning kan finde sted. Ingen megdende kan dog have mere end
en fuldmagt.

Stk. 2. En repraesentant for Byradet for Fredensborg Kommune kan uden
stemmeret deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 1. Generalforsamlingen er nar lovlig indvarsling har fundet sted, be-
slutningsdygtig uden hensyn til hvor mange der har givet mgde. Hvert med-
lem har én stemme.

Stk. 2. For sé& vidt andet ikke er udtrykkeligt bestemt, treeffer generalforsam-
lingen beslutning om fremsatte forslag ved simpel stemmeflerhed hvorved
blanke stemmer ikke medregnes. Ved valg anses den eller de kandidater
som valgt der opnar flest afgivne stemmer, jf. dog § 13, stk. 5.



§ 12

Stk. 1. Pa enhver generalforsamling veelges en dirigent til at lede forhand-
lingerne og afgere alle spargsmaél vedregrende den indre orden og afstem-
ninger.

Stk. 2. Dirigenten skal néar en stemmeberettiget forlanger det, lade foretage
skriftlig afstemning. Valg af medlemmer til bestyrelsen og af revisorer skal
ligeledes ske ved skriftlig afstemning séfremt der pa generalforsamlingen
fremsaettes begaering derom.

Stk. 1. Generalforsamlingens beslutninger, stemmetal og ved behov oplys-
ninger af veesentlig betydning om forsamlingens forhandlinger indfgres i en
medeprotokol. Protokollen fgres af sekreteeren og underskrives af dirigen-
ten samt af bestyrelsens medlemmer, herunder nyvalgte, men ikke af afgéa-
ede medlemmer, og af sekretaeren hvorefter den har fuld beviskraft. Beslut-
ninger og stemmetal meddeles umiddelbart efter generalforsamlingen for-
eningens medlemmer skriftligt eller via foreningens hjemmeside. General-
forsamlingsreferatet udsendes til medlemmerne nar det er beherigt under-
skrevet.

Stk. 2. De af en generalforsamling trufne beslutninger samt beslutninger
der i henhold til naervaerende vedtaegter matte vedtages af bestyrelsen, er
geeldende for medlemmerne indtil de lovligt matte aendres i henhold til ved-
teegterne. Eventuel indbringelse af de trufne beslutninger for domstolene
har ikke suspensiv virkning, og medlemmerne er indtil endelig retsafgerelse
foreligger, pligtige til at opfylde de dem i henhold til beslutningerne péalagte
pligter, herunder pligter af gkonomisk art. Foreningen er, uanset sagsanlseg
eller senere appel, berettiget til at foretage retsskridt til forpligtelsens opfyl-
delse.

KAPITEL. lil.

Bestyrelsen og revision

§ 13

Stk. 1. Bestyrelsen bestar af syv medlemmer der veelges pa general-
forsamlingen. Valget geelder for to ar.



§14

Stk. 2. Formand og tre bestyrelsesmedlemmer veelges i lige &r og kasserer
og to bestyrelsesmedlemmer i ulige ar. Hvis der sker sendring i besaettelsen
af formands- eller kassererposten i bestyrelsen uden sammenhaeng med
stedfundne valg pa en generalforsamling, skal medlemmerne underrettes
herom skriftligt eller via foreningens interne TV med oplysning om arsagen
til den skete aendring.

Stk. 3. Bestyrelsen konstituerer sig med neaestformand og sekretzer.

Stk. 4. Pa generalforsamlingen vaelges desuden tre suppleanter til bestyrel-
sen.

Stk. 5. Generalforsamlingen vaelger to revisorer og en suppleant. Den ene
af de valgte revisorer skal veere statsautoriseret. Valget gaelder for to ar.

Stk. 6. Genvalg af bestyrelsesmedlemmer og revisorer kan finde sted.

Stk. 7. Generalforsamlingen kan fastsaette honorar og vederlag til formand,
kasserer, bestyrelsesmedlemmer samt til den blandt mediemmerne valgte
revisor. Bestyrelsen kan fa tilskud til daekning af rimelige udgifter til telefon
og kontorhold i overensstemmelse med det af generalforsamlingen vedtag-
ne budget.

Stk. 8. Bestyrelsen er beslutningsdygtig nar mindst fire medlemmer hvor-
iblandt formanden eller naestformanden er til stede. Ved stemmelighed er
formandens - og i dennes forfald naestformandens - stemme den afgaren-
de. Over bestyrelsens beslutninger fgres en protokol der underskrives af de
tilstedevaerende medlemmer.

Stk. 1. Bestyrelsen reprzesenterer foreningen samt bestyrer dens anliggen-
der, herunder dens formue. Ved dispositioner over foreningens bankbe-
holdninger og - konti tegnes foreningen af formanden (eller i dennes forfald
naestformanden) i forening med kassereren (eller i dennes forfald et andet
medlem af bestyrelsen).

Den generalforsamlingsvalgte kasserer kan ikke tillige fgre forenin-
gens bogholderi. Foreningens bogfering varetages af et andet bestyrelses-
medlem der ikke kan veere tegningsberettiget, eller af et eksternt firma.

Stk. 2. Ved erhvervelse, pantszetning, salg eller lejemal af fast ejendom
samt ved indgaelse af kontrakter og investeringer i @vrigt der medferer be-
tydelige skonomiske forpligtelser i fremtidige budgetar, tegnes foreningen
af formanden (resp. naestformanden) i forbindelse med mindst tre andre
bestyrelsesmediemmer. Ved almindelige ekspeditioner underskriver for-
manden, eller det medlem af bestyrelsen som han udpeger, alene pa besty-
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relsens vegne. Bestyrelsen foretager de dispositioner, det i henhold til de
enkelte medlemmers skede og de pa ejendommen lyste servitutter er pa-
lagt foreningen at traeffe.

Stk. 3. Bestyrelsen er i tidsrummet mellem udlgbet af regnskabsaret og af-
holdelsen af den ordinzere generalforsamling bemyndiget til at handle pa
foreningens vegne og treeffe bindende beslutninger af normal gkonomisk
karakter, jf. stk. 2. Bestyrelsen er tillige i nsevnte tidsrum bemyndiget til at
treeffe dispositioner som er uopholdelige og vaesentlige, og som raskker ud
over hvad der falger af normal drift. Sadanne beslutninger som er truffet af
bestyrelsen efter regnskabsérets udlgb, og som er vaesentlige og uopholde-
lige, skal uden ugrundet ophold meddeles foreningens medlemmer skriftligt
eller via foreningens hjemmeside, og de skal ligeledes omtales i bestyrel-
sens arsberetning, ligesom eventuelle skonomiske konsekvenser skal bely-
ses i arsregnskabet.

Stk. 4. | tilfeelde af store uforudsete og uopholdelige udgifter er bestyrelsen
berettiget til at opkraeve ekstraydelser.

Stk. 5. Bestyrelsen ansaetter det ngdvendige personale eller eksterne en-
treprengrer til varetagelse af de opgaver der pahviler foreningen.

Stk. 6. Bestyrelsen fastsaetter de naermere regler for benyttelse og/eller leje
af de af foreningen ejede carporte/skure, feelleshus, tennisbaner, og contai-
nerplads.

Stk. 7. Bestyrelsen er bemyndiget til at udfeerdige naermere reglement ved-
rerende medlemmers benyttelse og vedligeholdelse af feellesarealer, parke-
ringspladser, haver og lignende.

Stk. 8. Generalforsamlingen kan fastsaette regler hvorefter der kan ydes til-
skud til de garde som selv @nsker at foresta vedligeholdelsen af garden.

Den gkonomiske administration af disse tilskud varetages af grund-
ejerforeningens administration der fastseetter de naermere regler for doku-
mentation, udbetaling mv. Tilsvarende kan bestyrelsen fastsastte naermere
regler for direkte ydelse af tilskud til grundejere som deltager i gardens ved-
ligeholdelse.

Safremt en gard ikke overholder et efter bestyrelsens skgn rimeligt
ren- og vedligeholdelsesniveau, kan bestyrelsen beslutte at disponere over
tilskuddet for den pagaeldende gard.

Stk.9. Bestyrelsen er forpligtet til at holde foreningens aktiver og veerdier i
gvrigt normalt og forsvarligt forsikret. Bestyrelsen er endvidere forpligtet til
at tegne normale ansvarsforsikringer vedrerende foreningens forhold.



Stk. 10 Bestyrelsen er pligtig til labende samt i arsberetningen at holde grundejer-
ne informeret om veesentlige forhold og beslutninger i relation til foreningens drift.

KAPITEL IV.

Regnskabet

§ 15

§ 16

Foreningens regnskabsar er 1. juli til 30. juni.

Stk. 1 Til daekning af de Foreningen palgbne omkostninger, if. § 2, skal et-
hvert medlem bidrage med et arligt kontingent hvis sterrelse fastsaettes pa
generalforsamlingen pa grundlag af det af generalforsamlingen godkendte
driftsbudget samt henlaeggelser til en flerérig fornyelses- og investerings-
plan. Det enkelte medlems kontingent udger 1/366 del af det samlede kon-
tingent. :

Stk. 2 For Institutioner i Fasanvaenget bidrages med et arligt kontingent der
i alt udger 2/366 dele af det samlede kontingent.

Stk. 3. Kontingentet betales forud og forfalder den 1. i hver maned, eller pa
anden made efter generalforsamlingens beslutning, og betales portofrit for
foreningen til kassereren til de(n) af foreningen meddelte konti(o).

Stk. 4. Safremt noget medlem undlader rettidigt at betale kontingent og bi-
drag - ordineert eller ekstraordineert - er bestyrelsen berettiget til at overgive
det saledes forgeeves afkraevede belgb til retslig inkasso skadel@st for for-
eningen.

Stk. 5. Ved betaling af kontingent og bidrag kan bestyrelsen beslutte at den
af bestyrelsen valigte betalingsform skal anvendes. Bestyrelsen er bemyn-
diget til seerskilt ved gebyrer fastsat af bestyrelsen at opkraeve de med be-
taling og inddrivelse af kontingent og bidrag forbundne omkostninger. Be-
styrelsen er tillige bemyndiget til at foretage modregning for skyldige re-
stancer af en hver art i eventuelle tilbagebetalinger, jf. varmeregnskabet el-
ler i andre krav pa foreningen.



Kapitel V

Varmeforsyning og anden forsyningsvirksomhed.

§ 17

Stk. 1. Grundejerforeningens primasre varmeforsyning er fiernvarme som
modtages fra ekstern leverander. Grundejerforeningen distribuerer via eget
varmedistributionssystem den leverede fiernvarme til grundejerforeningens
parceller og de heri vaerende radiatorer. Varmeforsyningen omfatter grund-
ejerforeningens varmedistributionssystem bestdende af fordelings-central
med heri veerende installationer, pumper mv., rgrsystem ud til de enkelte
parceller samt det i de enkelte parceller veerende rgrsystem, radiatorer,
varmtvandsbeholdere, varmemalere mv. Bestyrelsen er pligtig at drive og
vedligeholde grundejerforeningens feelles varme-distributionssystem.

Stk. 2. Grundejerforeningens vandforsyning og kloaksystem ejes og drives
af Fredensborg Kommune/Forsyning.

Stk. 3. Grundejerforeningens elforsyning ejes og drives af privat selskab
og/eller af de enkelte grundejere.

Stk. 4. Grundejerforeningen ejer og driver feelles TV-forsyning og forde-
lingsnet indtil farste fordelingsdase i de enkelte parceller.

Stk. 5 Medlemmerne er forpligtiget til at holde de i og under de enkelte
ejendomme vaerende rgr og installationer forsvarligt og normalt forsikret.

Stk. 6 Sterre planter eller lignende ma ingensteds anbringes sa nzer ved de
nedgravede ledninger og rersystemer at de gennem deres vaekst kan be-
frygtes at ville skade rar- og ledningsaniaeggene eller vanskeliggere og for-
dyre reparationer af ledningerne. Safremt sadan beplantning foretages, kan
den af grundejerforeningen fordres fiernet. De af grundejerforeningen be-
myndigede forsyningsselskaber, eller af offentlige myndigheder bemyndi-
gede teknikere og hjzelpere, skal til enhver tid have adgang for vedligehol-
delse og renholdelse af samtlige rer- og ledningssystemer, hvor de findes,
nar det matte vaere pakraevet. Safremt opgravning eller lignende af rgr og
ledninger er ngdvendig for kontrol eller reparation, skal forsvarlig efterrepa-
ration foretages og bekostes af den der i henhold til neervaerende vedteegter
er ejer af ledningerne.
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§ 18

§19

Stk. 1. Der fares som et seerligt afsnit af grundejerforeningens ars-
regnskab seerskilt resultatopgerelse over de med varmeforsyningen for-
bundne omkostninger og de til daekning heraf opkrasvede varmebidrag (det
faste bidrag).

Der skal i ngdvendigt omfang henlaegges til fremtidige investeringer i
fornyelser, i hvilken forbindelse bemaerkes at der i resultatopgerelsen skal
medtages de forngdne belgb til afskrivning pa distributionsanlaegget med
tilhgrende automatik, installationer, hovedledninger, rarsystemer og det i de
enkelte parceller veerende varmesystem m.v.

Grundejerforeningens balance skal redegere for aktiver og passiver
vedrgrende varmeforsyningen, herunder opsparing, henleeggelser og for-
pligtelser.

Stk. 2. Resultatopggrelsen for varmeforsyningen skal tillige indeholde om-
kostningerne til den eksterne fiernvarmeleverander samt de til daekning
heraf opkreevede mélerafhaengige energibidrag (det variable bidrag).

Stk. 3. Resultatopgerelsen for varmeforsyningen, som falger Grundejerfor-
eningens regnskabsar, aflzegges pa den ordinaere generalforsamling i for-
bindelse med aflaeggelse af grundejerforeningens arsregnskab, if. § 6. Re-
sultatopgerelsen for varmeforsyningen er en integreret del af grundejerfor-
eningens arsregnskab og revideres af de af grundejerforeningen valgte re-
visorer, jf. § 6.

Stk. 1. Det samlede varmebidrag bestar af et fast bidrag til daekning af di-
stributionsomkostninger mv., jf. stk.2, samt et variabelt energibidrag til
deekning af det malerafleeste energiforbrug.

Det faste bidrag, som fastsaettes af foreningens generalforsamling, er
ens for alle medlemmer.,

Det samlede malerafhaengige a’conto energibidrag for det kommende
varmear fastsaettes af grundejerforeningens varmeleverander. Det méleraf-
heengige variable energibidrag udlignes &rligt med det enkelte medlem pa
grundlag af méling af det enkelte medlems forbrug i.h.t. samlet varmeforde-
lingsregnskab efter retningslinier vedtaget af general-forsamlingen.

A conto varmebidraget fastseettes individuelt for hvert enkelt mediem,
i henhold til procedure vedtaget pa en generalforsamling. Det faste varme-
bidrag er fortsat ens for alle medlemmer. Det samlede varme- og energibi-
drag opkreeves og betales forud, saledes at den sidste rettidige indbeta-
lingsdag er den 1. i hver maned, jf. og indbetaling og inddrivelse §3,§4 09
§ 16.

12



§ 20

Stk. 2. For institutionerne udger det samlede fordelingstal, jf. stk. 1. sidste
pkt., 6/366 dele.

Stk. 3. Bestyrelsen er bemyndiget til med kort varsel at zendre varmebidra-
gets starrelse safremt dette er motiveret med en vaesentlig sendring i om-
kostninger til drift af distributionssystem mv., jf. stk. 1, eller i de eksterne
omkostninger til fiernvarmeleverandaren.

Stk. 1. Det enkelte medlem er forpligtet til at have de af grundejerforeningen
valgte malere opsat pa radiatorer og varmtvandsbeholder. Medlemmet er
endvidere uden ugrundet ophold pligtig at fejimelde defekte varmemalere.

Det enkelte medlem har ligeledes pligt til at sikre adgang for grund-
ejerforeningens malerafleesningsfirma til at afleese de i ejendommen opsat-
te malere. Safremt mélerafleesning ikke har veeret mulig, er grundejerfor-
eningen berettiget til at fastsaette et skensmaessigt forbrug.

stk. 2 Alle reparationer og aendringer pa grundejerforeningens varme-
installationer skal forhandsgodkendes af bestyrelsen og skal udferes af den
af grundejerforeningen valgte VVS installater.

stk. 3 Medlemmerne kan etablere gulvvarme eller andre varmeafgivende
aggregater tilsluttet den faelles fiernvarmeforsyning. For sddanne enheder
opkraeves et varmebidrag fastsat af bestyrelsen.

Medlemmet er pligtig til at anmelde etablering af gulvvarme mv. og
skal give bestyrelsens repraesentanter adgang til at efterkontrollere omfan-
get af den etablerede gulvvarme mv.

Safremt bestyrelsens repraesentanter naegtes adgang til efterkontrol af
varmeenhedernes etablering og omfang, er bestyrelsen berettiget til at fast-
seette et skansmaessigt forbrug.

stk. 4 Medlemmet har altid pligt til at give bestyrelsens repreesentanter ad-
gang til efterkontrol af de i ejendommen veerende installationer, rer, malere
myv. som tilhgrer grundejerforeningen.

Stk. 5. Bestyrelsen skal tilsikre at varmecentralen kgres sa rationelt og for-
svarligt som muligt og skal iagttage overordnede skonomiske hensyn - her-
under veere bemyndiget til eksempelvis at foretage natseenkning af tempe-
ratur o. lign.

Stk. 6. | tilfeelde af svigtende tilfarsel af fiernvarme til distributionscentralens
drift er Bestyrelsen forpligtet til at sege de foranstaltninger gennemfert der i
den givne situation skgnnes forngdne med henblik pa at forsyne samtlige
grundejere primaert med rumopvarmning, sekundaert med varmt vand.
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§ 21

Stk. 7. | tilfeelde af at varmebidrag fra et medlem ikke indbetales efter for-
udgaende inkasso, er bestyrelsen berettiget til med fogedrettens bistand at
foretage lukning af alle kilder til varme- og varmtvandsforsyning hos pagael-
dende mediem.

Foreningens oplesning

Stk. 1. | tilfeelde af beslutning om opl@sning af foreningen veelger General-
forsamlingen et likvidationsudvalg, der foretager de nedvendige skridt til
foreningens oplgsning. Oplgsningen af foreningen skal godkendes af Fre-
densborg Kommune.

Stk. 2. Dispensation fra bestemmelserne i disse vedteegter kan eventuelt
meddeles af de pataleberettigede.

Neerveerende vedteegter erstatter de den 21. oktober 2004 tinglyste ved-
teegter, tillige med senere tinglyste tillaeg. Fremtidige sendringer vil efter
vedtagelse pa generalforsamlingen blive udsendt som tillzeg til disse nye
vedtaegter.

Det bemaerkes, at tidligere tinglyste vedteegter med eventuelle tillzeg, vil bli-
ve aflyst snarest muligt.

Kokkedal, den 2.6. februar 2019

For Grunc?zerforeningen Fasanveenget

MK@ZA%

Formand

Bestyrelsesmedlem Tilde Eschenburg |
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Under henvisning til lov nr. 388 af 6. juni 1991 § 42, stk. 2, meddeles hermed sam-
tykke til tinglysning af nserveerende deklaration, ligesom der meddeles samtykke til

aflysning af tidligere tinglyste vedtaegter med tilleeg.

Tilvejebringelse af lokalplan er ikke pakraevet.

Fredensborg, den februar 2019
Fredensborg Kommune

I henhold til Lov om Planlsegning, § 42
erklesres herved, at nsarvasrende deklaration
kan finglyses, og at udarbejdelse af lokalplan
ikke er pékrasvet.

Godkendt den 13. marls 2019

Jens Engelking
Bypianarkitekt MAA
Fredensborg Kommune
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De tegningsberettigede i Grundejerforeningen Fasanveenget, erkleerer herved, at
aktuelt anmeldt vedteegt, alene indeholder behgrigt vedtagne aendringer som nye
bestemmelser.

Kokkedal, den }| marts 2019

For Grundeﬂjerforenmgen Fasanveaenget:

oo

Formand Hans Krlstensen
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