ORDINZR GENERALFORSAMLING

G/F FASANVAENGET

TORSDAG D. 30. OKTOBER 2018 KL. 19.00
PA KOKKEDAL SKOLE VEST

REFERAT

Antal stemmer: 35 “huse” var repraesenteret — heraf 2 fuldmagter.

Til stede fra Bestyrelsen:

Hans Kristensen, FV 341 (formand)

Niels Gervig, FV 282 (kasserer)

Tilde Eschenburg, FV 297 (naestformand, IT og kommunikation)
Per Mgller Jensen, FV 143 (varme)

Bent Nielsen, FV 420 (garde)

Steen Kledal, FV 276 (faellesomrader)

Derudover til stede: Administrator Grethe Hervard og Ekstern Revisor.

Formanden bgd velkommen og takkede for fremmegdet.
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GRUNDEJERFORENINGEN
FASANVANGET
2980 KOKKEDAL
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VALG AF DIRIGENT

Bestyrelsen anbefalede advokat Morten Hansen-Nord, der enstemmigt blev valgt som
dirigent. Morten konstaterede, at Generalforsamlingen var lovlig indkaldt og dermed
beslutningsdygtig.

BERETNINGER

Formanden fremlagde sin beretning, hvorefter de resterende omradeansvarlige
bestyrelsesmedlemmer gjorde det samme. Fgrst efter samtlige beretninger blev der plads
til at stille opklarende spgrgsmal.

Spgrgsmal/kommentarer til Formandens beretning:

Der blev spurgt til, om man skal have tilladelse til at opsaette varmepumper, hvortil der
blev svaret “JA”, men at man i Bestyrelsen ikke var faerdig med at udarbejde retningslinjer
og regler for dette, samt at der endnu ikke var taget stilling til tidligere opsatte
varmepumper.

Grundejere udtrykte aergrelse og utilfredshed over, at der i forbindelse med
haveudvidelser ikke var plantet haek ved de nyopsatte hegn.

| forhold til skure blev der af flere grundejere udtrykt bekymring om selvtaegt — og
Klondyke-lignende tilfeelde, da flere ulovlige skure (hgjde, st@grrelse og placering) er blevet
opfgrt rundt omkring i Fasanvaenget.

Bestyrelsen forklarede, at der Igbende inspiceres hegn og skure, og at de i den kommende
tid ville rette henvendelse til Kommunen og indgive de byggerier, der er ulovlige i forhold

til den seneste dispensation. Kommunen har ansvaret for Lokalplanen.

Der blev desuden af bade grundejere og bestyrelse udtrykt stort gnske om, at det
eestetiske ydre i Fasanvaenget blev bevaret og veernet om.

Flere bakkede op om idéen med en velkomstfolder. Ved hjaelp af en sddan ville det blive
nemmere for tilflyttere m.fl. at kende til reglerne.

Spargsmal/kommentarer til feellesomrader:

En grundejer klagede over “kaos” ved vin- og aviscontaineren pa genbrugspladsen. Steen
fortalte, at Kommunen havde andret afthentningshyppighed, men at der efter flere mgder
mellem viceveert og Kommunen var fundet en Igsning.

Da der blev spurgt til nyanszettelse, kunne Steen meddele, at der var ansat en ny mand,
Thor, som skulle starte pr. 1. december 2018.

Der blev spurgt til, om hjertestarteren havde vaeret i brug. Steen svarede, at den havde
veeret brug en enkelt gang, hvor en hjertelgber fra Fasanvaenget blev tilkaldt til en vogn i
naerheden af Fasanvanget.

En grundejer oplyste om muligheden for at tilmelde sig som hjertelgber via app’en
"Trygfonden Hjertelgber”. Samme grundejer - der er hjertelaege - tilbgd desuden at
undervise evt. hjertelgbere i Fasanvaenget. Et tilbud Bestyrelsen var meget taknemlig for.
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En grundejer udtrykte gnske om, at der blev taget kontakt til BaneDanmark for at fa
afklaret, hvem der har ansvaret for vedligeholdelsen af stykket langs banen, og at der sa
ville blive gjort noget ved det.

En grundejer udtrykte bekymring for opstilling af kar til affaldssortering i gardene/pa
fortovene. Han opfordrede Bestyrelsen til at vaere proaktive i den sag.

Spargsmal/kommentarer til kommunikation:

Grundejere gnskede en udspecificering af belgbene opkraevet med kontingentet, og at
disse blev synliggjort pa hjemmesiden. Det ville Tilde sgrge for.

Der blev spurgt til betalig til Copydan ved en opsigelse af grundpakken. Tilde forklarede, at

grundpakken kan opsiges med en maneds varsel, men at Copydan kun kan opsiges ved
udgangen af kalenderaret - altsa kun én gang arligt.

Spgrgsmal/svar til lokalplanen:

Der blev spurgt til, hvor langt i systemet vedtaegtsaendringerne var kommet. Advokaten
oplyste, at de manglede at blive tinglyst.

Sp@rgsmal/svar til varmen:

En grundejer stillede spgrgsmalstegn ved flere af oplysningerne i folderen fra Ista, som var
blevet omdelt sammen med indkaldelsen til Generalforsamlingen. Per forklarede, at
folderen ikke var udarbejdet til netop vores forening, og at der derfor var flere irrelevante
oplysninger. Dette burde Bestyrelsen have understreget ved udsendelsen.

Grundejer gnskede svar pa, hvordan aflaesningen online ville komme til at foregd. Per
svarede, at Bestyrelsen afventede svar fra Ista med oplysning om, hvordan man ville
kunne aflaese sit forbrug online, og om det ville vaere sammenligneligt mellem husets
mange radiatorer.

Efter spgrgsmal og svar til beretningerne godkendte generalforsamlingen beretningen.

REGNSKAB G/F OG VARMEN 2017-2018

Grethe Hervard gennemgik regnskabet for driften og varmen og fremhaevede/forklarede
arsagen til de andringer, der var mest igjnefaldende.

Regnskabet viste et overskud pa driften med kr. 246.097 kr. og en egenkapital pa kr.
4.151.445 kr.

Generalforsamlingen godkendte regnskabet.

BUDGET 2018-2019
Grethe Hervard gennemgik budgettet og fremhaevede de vaesentligste poster.

Spgrgsmal/kommentarer til budget:
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En grundejer pointerede forskellen i opggrelsen af antennebidraget for regnskabsaret og
for budgettet pa godt 200.000 kr. Da hverken Administrator, revisor eller Bestyrelsen
kunne redeggre ngjagtigt for @ndringen, udtrykte grundejeren mistanke om, hvorvidt
Bestyrelsen prgvede at skjule en kontingentstigning.

Dirigenten opfordrede Administrator og Bestyrelsen til at lave en note i referatet om
denne stigning:

Der er flere grunde til, at det ikke var muligt at svare pd sp@grgsmdlet pa
generalforsamlingen.

Det viser sig at YouSee’s opkreevning indeholder beboere, der i fgrste omgang havde
afmeldt grundpakken, men som senere fortrgd. YouSee har farst nu sendt en oversigt, sa
dette er blevet opdaget, og beboerne er herefter blevet kontaktet, for at fG indbetalt det
manglende belgb til foreningen. Dernaest har en enkel beboer selv tilmeldt sig YouSee uden
om Foreningen. Det er der nu ogsd kommet styr pd, sdledes at YouSee er klar over, at alle
tilmeldinger skal komme via Foreningen. Yderligere har det vist sig, at opkraevningerne et
par gange har indeholdt tilmeldingsgebyrer eller andet, hvilket ikke fremgdr af udskriften
pd betalingsservice, og bilagene kan ikke hentes via betalingsservice. De bliver nu
fremsendt bade til den ansvarlige i Bestyrelsen og til Administrator. De manglende
opkreevninger pa tilmeldingsgebyr vil blive opkraevet i januar méaned. Hvad angdr CopyDan
kom oplysningerne om satserne for 2018 fg@rst i juli mdned med tilbagevirkende kraft fra 1.
januar 2018. Vi har modtaget oversigten over priserne hos CopyDan for 2019, sG den fejl
vil ikke opsta igen.

Efter at have fdet alle oplysninger, er beregningerne blevet genberegnet, og det giver et
minus pd ca. kr. 88.000,-

Generalforsamlingen godkendte budgettet. En enkelt grundejer stemte imod grundet den
manglende forklaring pa det forhgjede bidrag til antenne, som grundejeren opfattede
som en egentlig kontingentstigning.

FORSLAG

Forslag 1 - stillet af grundejer

Grundejer motiverede forslaget, der gik ud p3, at gardene selv skulle kunne administrere
sin gkonomi fremover, sa ingen ville have private udlzeg.

En grundejer kommenterede, at det pa en generalforsamling i 2008 blev vedtaget, at
G/F’s tilskud til gardene skulle ga til vedligehold af faellesanlaeg.

Bestyrelsen understregede, at carportene er privatejede bygninger, sa forslaget var pa
kant med vedtaegterne. Advokaten mente ikke, at forslaget var sa gennemarbejdet, at det
kunne bringes til afstemning med det samme. | stedet indvilligede Bestyrelsen i at danne
en arbejdsgruppe, der ville kunne kigge forslaget igennem og finde ud af, hvad der ville
vaere hensigtsmaessigt i forhold til de geeldende vedtaegter.

Grundejer var positiv over for idéen om at videreudvikle forslaget, og han trak herefter
forslaget.

Forslag 2 - stillet af grundejer
Forslaget handlede om, at det i kontingentopkraevningen blev udspecificeret, sa YouSee,

Copydan og varmebidrag blev noteret separat. Administrator oplyste, at dette allerede var
tilfeeldet, og da forslagsstilleren ikke var til stede, blev forslaget forkastet.



6 VALG

Pa valg var: Henrik Jgnsson, Per Mgller Jensen og Bent Nielsen. Alle blev genvalgt.
Alle genvalgt Suppleanter og revisorer blev ligeledes genvalgt.

Ny bestyrelse Bestyrelsen 2018/2019:

Hans Kristensen, FV 341 (formand)
Niels Gervig, FV 282 (kasserer)

Tilde Eschenburg, FV 297 (naestformand, IT og kommunikation)

Henrik Jgnsson, FV 213 (lokalplan)
Per Mgller Jensen, FV 143 (varme)

Bent Nielsen, FV 420 (garde)

Steen Kledal, FV 276 (faellesomrader)
Michael Parl, FV 229 (suppleant)

Torben Dalskjzer, FV 256 (suppleant)
Christian Hastrup, FV 408 (suppleant)

7 EVT.
Intet
GODKENDELSE AF REFERAT

Bilag: Bestyrelsens samlede drsberetninger
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BILAG: BERETNINGER

BERETNING - FORMANDEN

Varmemalere — pletmaling

| sommer fik vi udskiftet varmemalere. | den forbindelse har der vaeret en del virak vedrgrende maling af radiatorer
efterfglgende. Vii bestyrelsen har beslutte at indkgbe 12 bgtter maling i hvid-gra nuancer. Disse farver vil kunne hentes
efter aftale med servicemedarbejderen.

Indkgrsler
Vores indkgrsler traenger til en renovering. Nogle mere end andre. Arbejdet er i gang.

Lokalplansdispensationer

Flere haver har spgt om og faet lov til at udvide inden for de udstukne rammer. Det er vigtigt for os, at vi ikke ender i
anarki i den forbindelse. Det er vigtigt med det grgnne udtryk i Fasanvaenget. Og det er vigtigt, at vi ikke forgrimmer
omradets unikke udseende med alt for hgje og store skure.

Varmepumper
Viibestyrelsen vil i fremtiden vedtage nogle retningslinjer vedrgrende varmepumper.

1. Hvor ma de anbringes

2. Hvor meget ma de stgje. Det kan godt tenkes, at vi vil veere en del strammere end lovgivningen.
Vivil i den naere fremtid fremkomme med et szt retningslinjer vedrgrende dette.

Velkomstfolder
Vivil i bestyrelsen arbejde med dette emne saledes at vi kan undga en masse spgrgsmal fra forskellige grundejere, som
lige er flyttet til omradet. Samt fra grundejere, som skal i gang med et renoverings- eller installationsprojekt

/Hans Kristensen

BERETNING - GARDE

Det er atter lykkedes, at fa valgt gérdrepraesentanter i alle garde. Efter en lang periode uden har bade gard 1 og gard 5
fdet nye repraesentanter. Det nylige afholdte gardrepraesentantmegde gav indtryk af, at det er velfungerende garde, vi har
i Fasanvaenget. Der er begyndt at ske flere og flere faelles ting i gardene; fastelavn, sommerfest og flere feelles dage.

Der skal lyde en stor tak for den indsats, der ydes af gardrepraesentanterne. Det er vigtigt at have kontakt til gardene, og
her er gardrepraesentanterne en stor del.

Der har vaeret en del aktivitet i gardene, og de ser rigtig fine ud. Nogle har haft gang i det helt store, mens andre har
vedligeholdt i deres garde. Det lyder ogsa som om, at der er flere ude til faellesdagene.
/Bent Nielsen

BERETNING - KOMMUNIKATION

Server med mailadresser

Surftown - som var vores tidligere webhost - er blevet opkgbt af UnoEuro Webhosting. Flytningen af vores produkter
(mailserver og hjemmeside) skete ultimo august 2018.

Flytningen har betydet, at alle maillister er blevet slettet, og disse skal derfor etableres pa ny. | den forbindelse oprettes
en database over alle grundejere/beboere i Fasanvaenget, som senere hen kan sikre fremtidige informationer via mail.
Flytningen har ogsa pavirket hjemmesiden, og man kan opleve, at nogle links ikke virker. Opdager man fejl pa
hjemmesiden, er man meget velkommen til at skrive til: hjemmeside @gf-fasanvaenget.dk

Fiberbredband

Vi har gennem laengere tid arbejdet pd at fa en ny lgsning for fremtidens hgjhastighedsbredband. En af mulighederne
er fibernet-leverandgren Fibia, som vi har ligget i forhandlinger med. Fibia har desveaerre valgt at traekke sit tilbud
tilbage, da firmaet har valgt at prioritere andre opgaver. Den eneste mulighed pt. for hgjhastighed er derfor, at vi indgar
en ny kontrakt med YouSee. Denne har vi desveerre ikke haft mulighed for at fa udarbejdet inden den ordinaere
generalforsamling, sa vi regner med at bringe den til afstemning pa en ekstraordinaer generalforsamling.

Hjemmeside og velkomstfolder
| Bestyrelsen havde vi i det forgangne ar planlagt at udarbejde en ”“velkomstfolder” til seerligt nye beboere - men ogsa til
nuvaerende beboere. Denne folder skal beskrive retningslinjer og processer, og den skal veere i bade papirform og pa
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hjemmesiden. Desverre har arbejdet pa "forsyningsomradet” taget al vores tid det forgange ar, sa folderen vil i stedet
blive udarbejdet i det kommende bestyrelsesar.
/Tilde Eschenburg

BERETNING - FALLESOMRADER

Grgnne omrader

Omraderne vedligeholdes som tidligere, der kan fremhaeves: Kantskaering ved bed og flisekant, bekeempelse af ukrudt
pa stier og indkgrsler, udlaegning af 30 m3 flis i bede (mindre lugning), faeldning af treeer/stubfraesning, udtynding for
ugnsket traevaekst og ukrudt i alle buskadser. Endnu en gang vil jeg naevne tgmning af beholdere for hundebae, som
nogen heldigvis benytter! Men ggr det alle! Ogsa hvis | sender bgrn ud med Fido! -

Containerplads
Pladsen er i dbningstiden passet af Richard Bjgrn Harald Borgfjord og Ole Kragh, der skal have tak for en god indsats. Vi
har desvaerre ogsa haft meget haervaerk af bgrn, der kravler ind og smadrer el-udstyr m.m.

Veje, stier og gardarealer
Arealerne er fortsat blevet sneryddet af vores eget personale. Det er i ar lykkedes at fa en god aftale med Hgrsholm
Kommune om stgvsugning af garde og stier efter vinterens grusning.

Fasanreden
Fasanreden har fortsat veeret benyttet af gymnastikpiger og til nogle bgrnefgdselsdage, samt til
Gardrepraesentantmgder m.m.

Udendgrs aktiviteter/sport

Tennisbanerne har veaeret benyttet i vanligt omfang. Petanqueturnering har vaeret gennemfgrt som normalt med
hyggelig Grillafslutning. Ogsa Set. Hans blev i 2017 afholdt med bal og sang, men matte i 2018 aflyses pa grund af
afbraendingsforbud. Fodboldbanen har et par gange veeret udlant til skoleklassekomsammen.

Hjertestarter
Der er i garden ved indgangen til varmecentralen sidste ar blevet ophaengt en Hjertestarter, og 2 kurser i dens brug har
veeret afholdt.

Braendeovne/Rggpuster
Der har vaeret opsat rggpustere flere steder af vores skorstensfejer og flere nye opsaetninger er gennemfgrt.

Medarbejdere
Ud over ovennavnte har Richard Bjgrn (indtil maj) og Michael Sjggreen ydet en glimrende indsats, som heldigvis
jeevnligt paskyndes direkte af vores medlemmer.

/Steen Kledal

BERETNING - LOKALPLAN
Vi ggr vores bedste i Grundejerforeningen for at alle overholder lokalplanen, i det seneste ar har vi beskeeftiget os med:

Generel dispensation fra lokalplan nr.72 til etablering af skure

FV har faet tilladelse til at bygge skure i en periode frem til 30. juni 2020 under fglgende ordlyd:

Der kan opstilles et lille drivhus eller/og et lille skur pa maksimalt 6m2 inden for det private have areals afgransning.
Hgjden ma ikke overstige 2,40m. Vi haber det Igser de behov der har veeret for at fa tilladelse til at lave et skur i haven.
Alle skure som er under 6m2 er hermed lovliggjort.

Der er en del som har benyttet sig af dette tiltag og Bestyrelsen holder byggemgder og lign med de implicerede
grundejere for at sikre at de regler som kommunen har lavet bliver overholdt.

Se hjemmesiden for mere information.

Generel dispensation fra lokalplan nr.72 til haveudvidelser

FV har faet tilladelse til haveudvidelser i en periode frem til 30. juni 2020 med fglgende ordlyd:

Afgraensningen af det private have areal skal fastlaegges saledes, at der altid er en afstand pa mindst 1,25m til det
matrikulzaere skel. Hvor ejendommens bagskel stgder op mod hinanden, skal der altid opretholdes et slip pd mindst
2,5m. Disse principper kan kun fraviges, nar saerlige forhold taler herfor, f.eks. hvis vedligeholdelse eller brug af
arealerne bliver uhensigtsmaessig. Byradets godkendelse skal dog indhentes i hvert enkelt tilfeelde. £ndringer af den
eksisterende afgraesning mellem private haver og feellesarealerne skal ske ensartet og samtidig for en hel husraekke af
gangen og altid efter forudgaende godkendelse af grundejerforeningen.
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Ovenstaende giver 68 huse mulighed for at udvide deres have, dog med henvisning til de kriterier som
Grundejerforeningen har faet godkendt af kommunen. Der er i skrivende stund kontakt med 18 grundejere vedr.
tilladelse, 31 grundejere er godt i gang hvoraf 24 er faerdige.

Vi afventer nu moder natur som skal fa den gr@nne haek til at vokse, gaelder stort set alle steder hvor der har vaeret
haveudvidelse. Der har af mange arsager veeret en del skriverier og dialog om sa stort og dyrt et projekt, skulle du have
spgrgsmal er eller du bare nysgerrig, sa skriv til lokalplan@gf-fasanvaenget.dk. Alle dokumenter som vedrgrer have
udvidelser ligger pa foreningens hjemmeside.

Stakit kontra levende hegn

Hvorfor skal vi have levende hegn? Det skal vi for at omradet bibeholder sin paene struktur

og for at Fasanvaenget fremtraeder ens ud af til, der er i dag kun fa parceller som har decideret stakit/hegn uden nogen
form for bare en smule voksende hak. Det er blevet bemaerket over for Grundejerne der dermed overtraeder
lokalplanen. Vi er vidende om at der er tiltagende stakitter pba. haveudvidelserne, vi er i dialog med de implicerede
grundejere og dette forhold vil blive bragt i orden.

Salgsskilte
Vi har modtaget forespgrgsler vedr. salgsskilte som dukker op pa vejene, reglernei FV er:
Salgsskilte ma sta foran det hus som er til salg og ikke pa samtlige indfaldsveje til Fasanvaenget.

@vrige sager

Etablering af mursten over front og bagdgr — Stensaetning ved haveafslutning — Varmepumper.

Vi har faet en forespgrgsel om man ma udskifte treefacaden over frontdgr og bagdgr med mursten. Vi var i tvivl og
spurgte kommunen som kom med nedenstaende svar:

lokalplanens § 7.1 —"Den eksisterede bebyggelses teglfacader ma ikke andres ved vandskuring, pudsning, maling eller
andet, som andrer bebyggelsens udseende”.

Vi har haft en sag hvor en grundejer lavede stensaetning i sin baghave og derpa plantede hak.

Vi har ikke regler herfor, men ser pa sagen i hvert enkelt tilfeelde, i dette tilfaelde stgdte haven op til en brandvej
imellem husene, sa kommunen og bestyrelsen vurderede sammen at det ikke var til gene for nogle, stensaetning er
bibeholdt. Vi vil gerne opfordre grundejere til at spgrge hvis de er i tvivl, vi forsgger at have en ensartet bebyggelse,
men der er mange meninger om hvad man ma og ikke ma, sa spgrg hvis du er i tvivl, det ville veere zergerligt at skulle
lave det hele om pga. uvidenhed.

Varmepumper

Vi far mange spgrgsmal i forbindelse med varmepumper, vi har nu nedsat et udvalg der undersgger stgjgener,
hvor den skal sta og lign. ting i den forbindelse, mere herom nar alle informationer er tilvejebragt, hold gje med
hjemmesiden: www.gf-fasanvaenget.dk Ifglge lokalplanen er den primaere opvarmning i Fasanvaengets huse fjernvarme
- det star ogsa i vores vedtaegter.

/Henrik J@nsson

BERETNING - VARMEN

Varmecentralen

Varmecentralen har i perioden siden sidste generalforsamling fungeret fint. Driften er stabil og styringssystemerne
fungerer som de skal under de skiftende vejr- og temperaturforhold. Der holdes dagligt gje med de vigtigste
varmeparametre af Fasanvangets servicepersonale. Der arbejdes stadig pa at udfgre dette arbejde elektronisk.
Endvidere bliver varmecentralen tilset af forskellige underleverandgrer i henhold til gaeldende kontrakter.

Ved gennemgang af brgndende blev der udskiftet et printkort samt en elmotor (Aktuator). En udgift pa ca. 5,500,00 kr.
Det er 5 ar siden at varmecentralen blev renoveret hvorfor der er udfgrt en 5 drs gennemgang sammen med HHM
(entreprengr), JPM (Radgivende Ingenigrfirma) og GF (Grundejerforeningen).

Der var ikke anledning til bemaerkninger i forhold til udbudsmateriale.

Helsingg@r Kraft- varmevaerk har udfgrt et stgrre eftersyn pa varmecentralens store varmevekslere.

Hovedledningsnet

Der har i perioden vaeret utaetheder i ledningsnettet. Sidste ar i oktober maned var der en utaethed i ledningsnettet til
venstre i T krydset ved stamvejen op mod Gard 9. | sommers blev der konstateret stort forbrug af spaedevand. En
termografiundersggelse gav udslag i stamvejens T kryds denne gang ved bgrnehaven. Det viste sig imidlertid at det var
isoleringen pa hovedledningen som var defekt. Utaetheden blev konstateret ved indgang pa Brgnd 11. De naevnte
skader er blevet repareret. Det er ikke la&engere muligt at fa forsikret hovedledningsnettet, hvorfor bestyrelsen har
oprettet en konto til selvforsikring i regnskabet.

Installationer i husene
Der er ikke blevet modtaget oplysninger om vandskade i husene i forbindelse med gulvvarme.
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Der har veret vandskader i enkelte huse p.g.a. utaette skjulte rgr, utaette radiatorer samt defekte pakninger ved
radiatortermostat. Det er vigtigt at grundejer selv holder gje med varmeinstallationerne i husene. | et enkelt hus var
varmergrinstallationerne sa ringe udfgrt (for rigtig mange ar siden) at disse installationer blev udskiftet. Det har
medfgrt en stgrre udgift for Grundejerforeningen. Denne fejl blev opdaget ved, at gulvet var fjernet grundet renovering
af huset. Ved renoveringer hvor gulvene er fjernet, kontakt da varmeansvarlig med henblik pa en besigtigelse af de
skjulte rgrinstallationer.

Det kan blive en meget kostbar affeere at fa udbedret en vandskade herunder ogsa eventuelle fglgeskader. Derfor er
det meget vigtigt, at den enkelte grundejer sikrer sig med en skjult rgrforsikring for sit eget hus.

Grundejerforeningen afholder ikke udgifter til vedligeholdelse af rgr under gulv.

Grundejerforeningen afholder udgiften til udskiftning af teerede radiatorer, samt udgiften til vedligeholdelse af
varmtvandsbeholdere og synlig installation pa varmesiden. Kontakt vores servicemedarbejder ved eventuelle
sp@rgsmal.

Siden sidste generalforsamling er der udskiftet 43 radiatorer, 4 varmtvandsbeholdere samt udfgrt reparationsarbejde
pd 8 varmtvandsbeholdere. Endvidere er der udfgrt reparationer pd teerede utaette vandrgr i bryggers. Flere
radiatortermostater er ogsa blevet repareret eller udskiftet. Ligesom i sidste periode er der i denne periode ogsa blevet
udskiftet mange radiatorer. Det ses ogsa i regnskabet for 2017/2018. Det skgnnes at den store udskiftning af radiatorer
skyldes alder.

Der er ikke sket &endringer i varmecentralens forsyningsvand til radiatorer, gulvvarme og varmtvandsbeholdere.

Zndringer i varmeinstallationer skal meddeles og koordineres med varmeansvarlig i bestyrelsen Dette ggres ved at
sende en ansggning med projektforklaring til varme @gf-fasanvaenget.dk Det er vigtigt at overholde dette, nar der
udfgres sendringer vedr. gulvvarme, nedtagning/opsaetning af radiatorer, montering af handklaedetgrrer og andre

@ndringer som pavirker vores fzaelles opvarmningssystem.

Vand- og kloaksystem
Der har i denne periode ikke veeret problemer med vand- og kloaksystemet.

Spadevand

Hvis der er uteetheder i rgrledningsnettet mellem varmecentral og husene, samt utzetheder inde i husene, skal
systemet tilfgres ekstra vand svarende til det tabte. Dette ekstra vandforbrug benaevnes spaedevand. Der har i denne
periode veeret brugt meget spaedevand grundet utetheder i hovedledningsnet.

Brgnde

De enkelte garde er forsynet med en brgnd, hvor det er muligt at lukke for varmeforsyningen til den enkelte gard. |
tilfeelde af laekage af en vist stgrrelse lukker brgndene automatisk for varmvandsforsyningen til den pageeldende gard. |
tidsrummet 10-11 hver dag udfgres en automatisk test for laekage.

| Brgnd 11 blev der konstateret en utaethed pa ydersiden af en ventil. Dette gav anledning til stort spaedevandsforbrug.
Der udfgres arligt eftersyn pa Brgndende.

Varmeafregning 01-07-2017 — 30-06-2018

Varmearet 2016/2017 havde 2.553,5 graddage og Fasanvanget havde et totalt varmeforbrug pa 23.321 GJ. Varmearet
2017/2018 havde 2.421,2 graddage og Fasanvaenget havde et totalt varmeforbrug 23.979 GJ. Hvorfor varmeforbruget
et stgrre i varmearet 2017/2018 i forhold til 2016/2017 skyldes maske laekage i hovedledningsnet.

| forbindelse med den arlige aflaesning af varmefordelingsmalere, gulvvarme energimalere samt varmtvandsmalerne
kunne Brunata ikke udskrive de forskellige enheders forbrug umiddelbart efter aflaesning hos grundejer. Det skyldes at
aflaesningen blev udfgrt fgr den 30. juni 2018. Der kunne kun udskrives data hvis aflaesning blev udfgrt efter denne
dato. Ista startede med at installere nye varmemalere den 2. juli 2018. Alle Brunatas afmonterede
varmefordelingsmalere, gulvvarme energi malere samt varmtvandsmalere er opmagasineret i varmecentralen. Det er
kun Brunatas varmemalere der er benyttet i forbindelse med varmeregnskabet 2017/2018.

Igen i ar er enhedsprisen for gulvvarme areal beregnet ud fra et gennemsnitligt forbrug i huse med 100% gulvvarme.
Gulvvarme sammenlignes herved med gulvvarme.

Pa generalforsamlingen i 2012 blev nedenstaende varmefordelingsnggle vedtaget for hele Fasanvaenget:

25% - betales som fast afgift.
15% - betales som varmtvandsforbrug afregnet efter brugt antal m3 i det enkelte hus.
60% - betales som rumopvarmning. Denne del opdeles efterfglgende i 3 grupper:

1. Radiatorvarme afregnes efter det - af varmefordelingsmalerne - malte antal streger/enheder i det enkelte hus.

2. Gulvvarme areal. Er der monteret gulvvarme i badevaerelse eller - badevaerelse og entre - eller — badevzaerelse
og entre og gaestetoilet — eller en kombination heraf betales efter areal. Badeveerelset er 4m2 — entre er 9m2
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— gaestetoilet er 2m2. | alt maksimum 15m2 kan afregnes efter areal. Er der monteret handkleedetgrrer
tilsluttet varmeanlaegget i badevaerelset — afregnes efter areal (4m2). Gaestetoilet areal (2m?2).

3.  Gulvvarme energi. Gulvvarme energimalere afregnes efter det malte forbrugstal malt i kWh. Disse
energimalere er placeret i de enkelte huse sadvanligvis i bryggers.

Ny varmeafregningsleverandgr

Pa den ekstraordinaer generalforsamling i marts maned tidligere pa aret blev der vedtaget at skifte
varmeafregningsleverandgr. Ista blev valgt til at veere Fasanvangets nye varmeafregningsleverandgr. Kontrakten med
Brunata blev umiddelbart efter opsagt og dermed var opsigelsesfristen for Brunata kontrakten overholdt.

Vores radgivende ingenigrfirma JPM samt vores advokat var behjzelpelig med udarbejdelse af ny kontrakt med Ista.
Herefter gik Ista i gang med at udskifte varmemalerne den 2. juli 2018. Det var ikke en let periode at udskifte alle
Fasanveaengets varmemalere i. Der blev udfgrt en planlagt hovedrunde efterfulgt af to planlagte opsamlingsrunder. Efter
anden opsamlingsrunde var udskiftningen af varmemalerne stadig ikke i mal. Ista udfgrte en tredje opsamlingsrunde
uden beregning. Vi er i skrivende stund ikke helt i mal, da der stadig mangler to huse at fa monteret nye varmemalere.
Tak til alle grundejere for hjeelpen med at give adgang til varmemalerne, saledes de kunne blive udskiftet inden
fyringssaesonen for alvor starter.

Det fjernaflaeste system har en indkgringstid pd omkring tre maneder, da alle varmemalerne ”skal leere hinanden at
kende” og aflevere data til Ista. Dette system er nu sat i gang og forventes i drift omkring 1. februar 2019. Nar
fiernaflaesningssystemet er klar til brug, modtager hver grundejer et login til systemet. Det kraever ikke leengere fysisk
adgang til husene ved arsaflaesning af varmemalerne. Alle varmemalere starter med at registrere et eventuelt
varmeforbrug sa snart de er monteret uafhaengigt af om fjernaflaasningssystemet er i drift.

| forbindelse med montering af Istas nye varmefordelingsmalere pa radiatorerne, sa har disse en anden placering pa
radiatoren end Brunatas gamle varmefordelingsmalere. Det skyldes at Istas varmefordelingsmalere er typegodkendt til
at blive monteret i, hvad der kaldes 1/4 dels punktet. Brunatas var typegodkendt til montering i 1/3 dels punktet.

| forbindelse med montering af de nye Ista varmefordelingsmalere kan der ikke sammenlignes med afleesninger fra de
gamle Brunata varmefordelingsmalere.

Den nye placering af varmefordelingsmalerne har givet anledning til pletmaling af de gamle monteringssteder. |
Fasanvanget er der monteret omkring 2.800 radiatorer med potentielle 2.800 forskellige farver. Da der blev besluttet
at der skulle pletmales, blev den oprindelige hvide farve valgt til pletmaling. | forbindelse med pletmaling er der
modtaget mange klager vedr. farven og udfgrelsen af pletmalingen. Flere grundejer har dog efterfglgende selv valgt at
pletmale. Andre har valgt at gd sammen i sma grupper for at pletmale. Grundejerforeningen har indkgbt hvid maling i
flere nuancer og pensler, som grundejer gratis kan afhente hos vores servicemedarbejder ved varmecentralen. De
steder hvor der slet ikke er blevet pletmalet skal Ista pletmale.

| forbindelse med projektet er der blevet afholdt mange mgder i varmegruppen. Derfor en stor tak til vores suppleant
Torben Dalskjaer for en keempe indsats for at fa det her projekt til at lykkes. Ogsa tak til bestyrelsesmedlem Niels Gervig
for indsatsen. Stor tak til vores medarbejder Michael Sjggren for en flot ekstraordinzer indsats i hele projektforlgbet.
Stor tak til vores administrative medarbejder Grethe Hervard som har udfgrt et stort administrativt arbejde i
forbindelse med projektet.

Nu er alle varmefordelingsmalere, gulvvarme energi malere og varmtvandsmalere af samme type.
Varmefordelingsmalerne er monteret ens pa de samme typer radiatorer. Derved er en fejlkilde med forskellige typer
varmefordelingsmalere samt forskellige monteringspositioner blevet fjernet til gavn for hele Fasanvaenget.

Akutte varmeproblemer
Ved akutte varmeproblemer eksempelvis uteet radiator, manglende varmt vand m.v. Kontakt vores servicemedarbejdere
pa telefon 24442892.

Carportbelysning
Belysningen i carportene har fungeret fint i hele perioden siden sidste generalforsamling.

Elinstallation i huse

Eltavlen i husene er jordet vha. en jordklemme, som er monteret pa et forbrugsvandrgr (drikkevand) i bryggerset. Ved
udskiftning til forbrugsvandrgr som ikke er elektrisk ledende, kan der benyttes “nulling” i eltavlen. Fasanvaenget er
godkendt til denne Igsning. Kontakt din elektriker i tilfelde af behov for aendring i eltavlen.

Afslutningsvis en stor tak til vores to servicemedarbejdere, for en god og professionel tilgang og Igsning af henholdsvis
de faste som ad hoc varmeopgaver. Opgaverne er blevet Igst til stgrste tilfredshed i hele perioden. Ogsa en stor tak til

vores administrator Grethe Hervard, for et super godt samarbejde og en altid professionel handtering af opgaverne.

/Per Mgller Jensen
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