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GRUNDEJERFORENINGEN
FASANVANGET
2980 KOKKEDAL

Den 3. oktober 2016
Til grundejerne

l.h.t. foreningens vedtaegter indkaldes hermed til
Ordinzer generalforsamling
Mandag den 31. oktober 2016 kl. 19.00

Modelokalet pa Kokkedal Skole Vest, Holmegardsvej 102, 2980
Kokkedal

Dagsorden jf. vedteegterne § 6 stk. 2:

1. Valg af dirigent

2. Afgivelse af beretning om grundejerforeningens samlede virksomhed i det forlgbne
ar.

3. Fremleeggelse af det samlede reviderede regnskab for grundejerforeningen for
regnskabsaret 2015/16 til godkendelse eller anden beslutning.

4. Fremlaeggelse af grundejerforeningens samlede budgetter for 2016/17 til

godkendelse eller anden beslutning, herunder fastsaettelse af kontingent jf. §16 og
fast varmebidrag jf. § 19.

5. Forhandling og afstemning om eventuelt indkomne forslag.

6. Valg til bestyrelse mm., hvor der
a) vaelges formand i lige ar
b) veelges kasserer i ulige ar
c) vaelges avrige bestyrelsesmedlemmer jf. § 13 stk. 2
d) vaelges 3 bestyrelsessuppleanter jf. § 13 stk. 4

e) vaelges 2 revisorer, hvoraf en skal vaere statsautoriseret, samt 1 suppleant jf. §13
stk. 5

7. Eventuelt

Forslag til behandling p& generalforsamlingen skal jf. vedtaegternes § 7 stk. 2 indgives
skriftligt til bestyrelsen senest 2 uger inden generalforsamlingen dvs. den 17. oktober
2016. Indkomne forslag distribueres til medlemmerne senest den 24. oktober 2016.

Med venlig hilsen
/ pbv.

£,

Hans Kristensen) formand



%

Supplerende oplysninger til dagsorden:

ad 2:

ad 3:

ad 4:

ad 5:

ad 6:

Mundtlig beretning, delt mellem bestyrelsesmedlemmerne iht. deres
ansvarsomrader, afleegges. Skriftlige beretninger vedleegges
generalforsamlingsreferatet.

Arsregnskab 2015/16 vedlaegges i revideret og underskreven stand.

Bestyrelsens forslag til budget 2016/17 for G/F Fasanvasnget hhv. Varmen
vedleegges. Forslag til kontingent hhv. fast varmebidrag indgar. Desuden
orienteres pa generalforsamlingen om G/Fs langtidsgkonomi.

Indkomne forslag til behandling. Bestyrelsen stiller fglgende forslag til
vedtagelse:

Forslag nr. 1: £ndring af vedtaegter

Forslag nr. 2: Beslutning om investeringspolitik

Forslag nr. 3: Beslutning om kriterier for generel dispensation fra
lokalplan 72 hvad angar haveudvidelser

Forslag nr. 4: Beslutning om kriterier for generel dispensation fra
lokalplan 72 hvad angar skure

Grundejerforslag: Evt. sddanne distribueres senest den 24. oktober 2016.

Jf. vedtaegternes § 13 stk. 2
a) er formanden pa valg. Hans Kristensen, FV 341 er villig til genvalg.

b) er kassereren ikke pa valg. Niels Gervig, FV 282 fortsaetter.

c) er Henrik Jensson, FV 213, Bent Nielsen, FV 420 og Per Mgller
Jensen, FV 143 pa valg. Alle er villige til genvalg.

d) jf. § 13 stk. 4 vaelges 3 suppleanter for 1 ar. Bestyrelsen anbefaler
genvalg af Torben Dalskjaer, FV 256 og Torben Schiff, FV 260. Begge
genopstiller. Kandidat til den tredje suppleantpost sgges.

e) jf. § 13 stk. 5 er revisorerne ikke pa valg. Palle Jensen, FV 555 og Lena
Jarnsg, FV 214 fortsaetter som intern revisor, respektive suppleant for
denne og Hans Duschek, KRESTON Hgrsholm, Statsaut. Revisions 1/S,
som ekstern revisor.

Foreningens vedtsegter og andre dokumenter vedr. generalforsamlingen kan ses pa

www.gf-fasanvaenget.dk

under menupunktet "Generalforsamling 2016”. For ikke-internetbrugere henvises til
gardrepraesentanten.

Vedlagt: Regnskab 2015/16, samt budgetforslag 2016/17

Fuldmagter: Fuldmagtsretningslinjer og fuldmagtsformular og eksempel kan hentes pa
foreningens hjemmeside under "Generalforsamlinger/Fuldmagt”.
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BESTYRELSENS PATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for GF Fasanveenget.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt drift.

Grundejerforeningens regnskab for 1. juli 2015 til 30. juni 2016 viser et overskud pa kr. 180.644
mod et budgetteret underskud pa kr. (49.673), et resultat bestyrelsen finder tilfredsstillende.

Der har i regnskabsaret kun vaeret anvendt kr. 82.500 til anleegsinvesteringer, hvilket har mu-
liggjort, at geelden til Varmen pr. 30. juni 2016 er nedbragt med kr. 150.000 til kr. 600.000.

Overskud pa kr. 180.644 foreslas overfort til egenkapitalen.

For regnskabsaret 2016/17 budgetteres med et underskud pa kr. (59.050), hvilket primeert
skyldes starre indsats pa feellesarealerne.

Varmeregnskabet viser et overskud pa kr. 447.383 mod budgetteret kr. 302.080.
Overskuddet kr. 447.383 foreslas hensat til kommende varmeinvesteringer.

For 2016/17 budgetteres med et overskud pa kr. 281.037, som forventes overfort til hensaet-
telser vedrgrende varmesystemet, hvori Ilgbende investeringer modregnes, jf. note 15.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 19. september 2016

Y
//

Bestyrelsen: ||, i oo
i ety
Hans Kristensen Niels Gervj
Formand Kassere
e tyUrilpnig\
Tilde Eschenbur J Henrik Jensson
Naestformand | .
/..) 1l (&i/" \:‘K %, 2
PerJensen Steen Kledal o

Z

Bent Nielsen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa grundejerforeningens ordinzere generalforsamling,
den 31. oktober 2016.

Dirigent



DEN INTERNE REVISORS PATEGNING

Som intern revisor for Grundejerforeningen Fasanvaenget har jeg for regnskabsaret 2015/16
ved brug af stikprgvekontrol udfert felgende arbejdsopgaver, jf. de af grundejerforeningens
bestyrelse givne retningslinier for Intern Revisor:

e jeg har paset at bestyrelsens beslutninger er i overensstemmelse med grundlaget i
vedteegterne samt er i trad med generalforsamlingens vedtagelser

e jeg har paset at bestyrelsens gkonomiske forvaltning er i overensstemmelse med
grundlaget i vedtaegterne samt er i trad med generalforsamlingens vedtagelser

e jeg har gennemgaet regnskabets bilagsmateriale med det formal at bestemme om bi-
lagene, herunder saerligt udgiftsbilag, hgrer hiemme under de i vedteegterne beskrevne
og pa generalforsamlingen vedtagne formal og aktiviteter.

De af mig gennemfarte arbejdshandlinger har ikke givet anledning til bemaerkninger.

Kokkedal, den 19. september 2016
/// = =
/£

/aﬂe/fensen C

intern_revisor
P




DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til grundejerforeningens medlemmer

Pategning

Vi har revideret arsrapporten for Grundejerforeningen Fasanveenget for regnskabsaret 1. juli
2015 — 30. juni 2016, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsrapporten afleegges efter drsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt plan-
lzegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden
vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for grundejerforenin-
gens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af grundejerforeningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrel-
sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af grundejerforeningens ak-
tiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af grundejerforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 — 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER - FORTSAT

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen

| grundejerforeningens resultatopgerelse for 2015/16 er anfgrt de af grundejerforeningens be-
styrelse udarbejdede budgetter for 2015/16 og 2016/17. Vi har ikke revideret eller gennemgaet
disse budgetter og udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om disse.

Harsholm, den 19. september 2016

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39 46 31 13

Hans Duschek
statsautoriseret revisor

ars1610082016.20617



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse A-virksomheder med de sendringer og tilpasninger, som anses for hensigtsmaes-
sige under hensyntagen til Grundejerforeningens aktiviteter.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen ind-
regnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
grundejerforeningen, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga grundejerforeningen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Anlzagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver er optaget til anskaffelsessum (kostpris) med fradrag af foretagne af-
skrivninger. Afskrivninger pa anleegsaktiver foretages linezert over aktivernes forventede levetid,
almindelig ansat til 3-20 ar.

Smaanskaffelser under kr. 10.000 udgiftsfgres i anskaffelsesaret.

Grundejerforeningen har i forbindelse med tyveri af foreningens motorplaeneklipper og andre
redskaber i regnskabséaret modtaget en samlet forsikringserstatning pa kr. 257.414, hvoraf kr.
228.720 er anvendt til indkgb af en ny motorpleeneklipper med tilbeher. Bestyrelsen har valgt
ikke at fare denne udskiftning over anlaegskartoteket.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi. Pa tilgodehavender, der pa balancetidspunktet er
overdraget til inkasso, er der foretaget ngdvendige hensaettelser til deekning af forventede tab.

Vardipapirer

Veerdipapirer, der vedrgrer Varmen, bestér af bgrsnoterede realkreditobligationer samt er-
hvervsobligationer. Vaerdipapirer er i balancen optaget til balancedagens barskurs.
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RESULTATOPG@RELSE, GRUNDEJERFORENINGEN

Budget Budget
Realiseret 2015/16 2016/17

Note 2015/16 (Ej revideret)  (Ej revideret)
Indtagter
| €a]3]110 (o[ 111 SRRRRNRR—————— 2.877.900 2.877.900 2.932.200
Antennemast udlejning .............. 37.450 37.000 37.700
Indtaagter 1 alt ..omesonmonveses 2.915.350 2.914.900 2.969.900
Administration ...........ccccccvvniinnn 1 389.686 398.200 428.000
Drift af containergard ................. 2 157.132 176.000 194.000
Drift af feellesarealer .................. 3 790.103 941.400 957.200
Drift af boldbaner ............cc....... 4 7.350 18.000 18.000
Vedligeholdelse, garde .............. D 316.848 329.400 269.400
Drift &f feBllas TV wue s sswmunas: 6 610.107 593.500 668.000
Ekstraordineere
indtaegter/udgifter ...................... 7.187 50.000 50.000
Indgéet pa afskrevne
tilgodehavender .............ccoveeneeee, (6.000) 0 0
Udgifter i @l .umimmmimmanees 2.272.413  2.506.500 2.584.600
Resultat for afskrivninger
Of TEMET ssuwvissmssamsamumpnsmmsne 642.937 408.400 385.300
AfsKrivninger ........cccceeeinnennnnnne, 11 (439.374) (435.573)  (426.350)
Resultat for renter ..........cceeeeeee, 203.563 (27.173) (41.050)
Renter ..., 7 (22.919) (22.500) (18.000)
£ -TE1] | 7 | A ——— 180.644 (49.673) (59.050)
Fordeling af resultat
Overfgres til egenkapitalen ........ 180.644 (49.673) (59.050)
Henlagt til drift nseste ar ............. 0 0 0
- 1| s — 180.644 (49.673) (59.050)

Budget 2016/17

Bestyrelsen foreslar et usendret manedligt kontingent pa kr. 675 i naeste regnskabs-
periode. Dette muligger gget indsats pa feellesomraderne, fortsat stgtte til lege-
pladsrenoveringer, samt gennemfgrelse af investeringer, der anses for ngdvendige

for at bevare bebyggelsens kvalitetsniveau.

Den fremlagte langtidsgkonomiberegning viser at den beskrevne linje friggr midler
til fortsat udvikling af bebyggelsen uden kostbar fremmedfinansiering, ligesom

handlefriheden til at gennemfare starre investeringer bevares.



RESULTATOPG@RELSE, ENERGIFORBRUG OG VARMECENTRAL

2014/15
1.000 kr.
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Budget Budget
Realiseret 2015/16 2016/17
Note 2015/16 (Ej revideret) (Ej revideret)
Energibidrag, opkraevet beboere 4.015.890 3.991.230 3.833.000
Leveret fiernvarme .........cccc....... (3.629.464) (3.991.230) (3.833.000)
Afregningsdifference ................. {21.513) 0 0
Mellemregning med beboere ..... (364.913) 0 0
Energiregnskab i alt ................ 0 0 0
Drift af varmecentral
Fast varmebidrag:
Bidrag til drift af varmecentral,
beboere .......ccovuvviiiiiiiiiiee, 1.054.080 1.054.080 1.054.080
Bidrag til varmecentral i alt ..... 1.054.080 1.054.080 1.054.080
Udgifter til varmecentral
Vedligeholdelse i huse og
ledningsnet ........ccceeeeiiiiiiiiinnnnn, 181.737 258.000 285.000
Elektricitet ..., 67.949 60.000 65.000
Alarmsystem ......cocceeiiiiiinniinn, 10.006 12.000 12.000
Brunata varmeregnskaber ......... 84.368 90.000 90.000
Varmecentral arealleje ............... 48.000 48.000 48.000
Projektomkostninger .................. 0 20.000 20.000
Teknisk assistance og service ... 28.967 50.000 50.000
Kontrolmanual malerne .............. 8.352 8.500 9.000
Tab pa debitorer ........cccccceeeenne, 16.455 15.000 15.000
Admin.bidrag Grundejerfor.......... 105.000 105.000 105.000
Andel i feelles lsnomkostninger .. 150.000 150.000 150.000
Diverse udgifter .........ccooeeeennn, 9.166 10.000 13.000
Finansradgiviing .« messsss avs 15.304 15.000 15.000
Spaedvand .........cccceiiiiiiiii, 943 8.000 8.000
Erstatning Codan Forsikring ...... (41.146) 0 0
Uforudsete udgifter .................... 9 0 50.000 50.000
Udgifter varmecentral i alt ....... 685.101 899.500 935.000
Resultat for afskrivninger
(0T [ =101 (| [RNOR—————— 368.979 154.580 119.080
Afskrivninger:
Varmtvandsmalere .................... (25.000) (25.000) (6.043)
Resultat for renter ...........c........ 343.979 129.580 113.037
Renter og kursreguleringer ........ 10 103.404 172.500 168.000
RESULTAT uaaussmaummmemsmmms 447.383 302.080 281.037




RESULTATOPGQRELSE, ENERGIFORBRUG OG VARMECENTRAL - FORTSAT

Budget Budget
2014/15 Realiseret 2015/16 2016/17
1.000 kr. Note 2015/16 (Ej revideret) (Ej revideret)
Fordeling af resultat
470 Hensaettelser til renovering ........ 15 447.383 302.080 281.037
470  lalt e 447.383 302.080 281.037

Budget 2016/17

Energibidraget blev midlertidig forhgjet fra kr. 800 til kr. 945 pr. maned fra 1. okto-
ber 2015. Pr. 1. januar 2017 nedseettes bidraget til kr. 800 pr. maned.

Det faste varmebidrag - deekker dels drift/vedligehold af varmecentral og gvrige
fordelingssystem, dels henlaeggelser til fremtidige renoveringer — foreslas ueendret
med kr. 240 pr. maned.



Note
AKTIVER
Materielle anleegsaktiver
Faelleshus og inventar ... 12
Containergard .......cceeeeiieiiiiiie e 12
TENNISDANET ...oovviiiiiiieee e 12
MaSKIRNUS! \sssimms smmoms s sossmses sumssss s S issnmdemms e 12
Veje, stier, fortove og lamper ..........ccccccciiiiiniinnns 12
MASKINET ... 12
Forsyningsnet TV/Data ..........ccccovvviiiiiiiinninn, 12
Materielle anleegsaktiverialt ........ccocevvvviiniiniinnni,
Omsatningsaktiver
(R SiTe =R eT=1000](o | [[a]o ] Trae——————————————
Periodiserede renter .........ccccooiiii,
Tilgodehavende kontingenter m.v. ...........cccocoiieennie
Forudbetalte omkostninger .......cccoooiviiiiiiiiiiiiiinnns
Aktiver vedrgrende varme ...........ccccceeiiiiiiiinnniinn, 13

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

BALANCE

10

30/6 2016 30/6 2015
164.449 200.081
45.041 71.267
0 0
0 0
3.518.467 3.679.684
242.170 302.009
240.910 314.870
4.211.037 4.567.911
550.221 126.696
0 65

35.917 59.461
102.152 90.196
6.897.769 6.409.207
7.586.059 6.685.625
11.797.096 11.253.536




BALANCE

Note

PASSIVER

Egenkapital

Disponibel egenkapital, driften .............ccccoennieenn 8
Egenkapital i alt ......ccccccmmmmmmmmeeaiiennnieiieeenneniininne,
Henseaettelser

Hensaettelser vedrgrende varmesystemet ............... 15
Hehsattelser i alt ...ccominmissammmmmnsasssnesmsss
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Fotudbétalt KORTIAGBNAL ... ...u.cus cusnenss soiss sunsensssmsssnss suns
Skatter, soc.bidrag, feriepenge m.v. ......cccccceeeiinnnn
Skyldige omKostninger .........ccccoovviieiiiieniiiiie
Mellemregning med garde ........ccccceeeeiiiiiiiiiiinieennnns

Leje dBPOSILE ......coususunmencnanncnsnsanenmanesness subinuns ssmnews

LAN fra Varme .......ccccooooiivemmiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeaeees
Kortfristet geeld vedrgrende varme .............cccccveeeees 14

Kortfristede galdsforpligtelseri alt .....................

PASSIVER | ALT ssvscemummensmssannssssmmsmmumuspesvssisnns

11

30/6 2016 30/6 2015
3.701.896 3.521.252
3.701.896 3.521.252
6.179.785 5.732.402
6.179.785 5.732.402

0 3.584

114.244 96.111
179.016 103.048
294.652 361.091
8.519 9.243
600.000 750.000
717.984 676.805
1.915.415 1.999.882
11.797.096 11.253.536




NOTER

2014/15
1.000 kr.
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1. Administration

Honorar, formand .....................
Honorar, kasserer ........cooeeeuveee.
Honorar, sekretaer ..........cccoe.
Honorar, @vrige bestyrelse ........
LenBUmSEIgIL . ... ssumusess smmss
Sociale bidrag o.lign. ......ccccc.....
FOrSIKENGET ...oousessssinsssiin srvssenses

Forbrugsafgifter, Fredensborg

| c0] 0] 11101 3 < NRESTA——
ReVvision .....ooovvveiiiieeiieeeeee
Ekstern faglig bistand ...............
Honorar, administrator ..............

@vrige omkostninger

vedrgrende opkreevning ............

Kontorartikler, porto,

tryksager m.v. ....cccoeeeeiiiiiiinnnns
Karsel og udbringning ...............
Bestyrelsesmgder, gardmgder ..
Arsfest bestyrelsen ...................
Gaver, blomster ......cccccoeeeennennn.
Sociale arrangementer .............
Generalforsamling ........ccc..eeee.
Diverse udgifter og indtaegter ....
Tab pa debitorer .........cccocuueee.

Arealleje varmecentral ..............
Lejeindtaegt Fasanreden ...........
Admin.bidrag energiregnskabet .

Administrationi alt .................

Note

12

Realiseret Budget Budget

2015/16 2015/16 2016/17
36.000 36.000 36.000
36.000 36.000 36.000
23.000 23.000 23.000
70.000 70.000 70.000
63.219 63.000 65.000
23.702 19.000 26.000
29.021 35.000 35.000
669 1.000 1.000
50.000 50.000 50.000
36.755 35.000 35.000
77.010 77.000 82.500
35.670 37.000 37.000
7.322 11.200 11.500
1.500 4.000 4.000
9.333 14.000 14.000
16.610 25.000 25.000
612 3.000 3.000
1.191 3.000 3.000
2.429 4.000 4.000
616 4.000 4.000
25.827 5.000 20.000
546.486 555.200 585.000
(48.000) (48.000) (48.000)
(3.800) (4.000) (4.000)
(105.000)  (105.000) _ (105.000)
389.686 398.200 428.000




NOTER

2014/15
1.000 kr.

96
61

665
110

303

12

2. Drift af containergard

Len containervagter ..................
Containertgmninger ..................

Reparation og vedligeholdelse

containerplads .........cccoeeeiieiennnn.

Reparation og vedligeholdelse

af containergard ................oeo.

Drift af containergard i alt ......

3. Drift af faellesarealer

Len og personaleomkostninger .
Drift af traktor og maskiner ........

Vedligeholdelse veje, stier,

tunneller m.v. oo
(=1-To) 1= 0] ({1 [c RmmamespnEa————
GartnerhjaIp ....covvvviieeeiiiiiiiiiies
[V To [E ol ||| (= A ———
Smaanskaffelser ........ccccccceeenn.
SNEryANING s smss ssmness sossesmmme o smans

Andel i Ignninger m.v.

vedrgrende varmecentral ..........

Drift af feellesarealeri alt ........

4. Drift af boldbaner

Lejeindteegt ..ooovvviiiiiiiis
Vedligeholdelse ...........c.ccccennies

Drift af boldbaneri alt .............

Note

13

Realiseret Budget Budget
2015/16 2015/16 2016/17
98.212 96.000 99.000
51.927 60.000 60.000
6.993 10.000 25.000
0 10.000 10.000
157.132 176.000 194.000
761.021 749.000 784.000
109.320 130.700 246.500
14.914 140.000
14.919 25.000 25.000
4.390 10.000 10.000
7.322 11.700 11.700
28.217 25.000 30.000
0 0 0
940.103 1.091.400 1.107.200
(150.000)  (150.000)  (150.000)
790.103 941.400 957.200
(500) (1.000) (1.000)
7.850 19.000 19.000
7.350 18.000 18.000




NOTER

2014/15
1.000 kr.

5. Vedligeholdelse af garde
(18) Lejeindteegt, carport ...................
162 Vedligeholdelse ......cccccoooevieeeenn,
82 Elicarporte ....cccoooiviiiiiiiiiin
58 Renovering af legepladser .........

284 Vedligeholdelse af garde i alt .

6. Drift af faelles TV

443 Betalingskanaler ................oooeeit.

125 Copy-Dan og Koda-afgifter ........
Vedligeholdelse af

5 antennenet (stikledning) ............

0 Hjemmeside ..o

3  Webhotel ..o

576 Drift af feelles TV i alt ...............

7. Renter
0 Renterdiverse .....coccovvvvviiinennnnn,
1 Renter vedrgrende bankkonti ....
0 Renter overfert til varme ............

(29) Renterialt ..cccccceiiiiiinrinneennnnnn,

8. Egenkapital

3.621 Egenkapital 1. juli ...........ceeeeet.
(100) Overfert andel af arets resultat ..

3.521 Egenkapitalialt .....ccccceeeeeeeeiiin

Note

14

Realiseret Budget Budget

2015/16 2015/16 2016/17
(17.600) (17.600) (17.600)
162.000 162.000 162.000
81.930 85.000 90.000
90.518 100.000 35.000
316.848 329.400 269.400
464.103 455.000 475.000
143.431 128.000 160.000
0 7.500 0
0 0 30.000
2.573 3.000 3.000
610.107 593.500 668.000
(419) 0 0
0 0 0
(22.500) (22.500) (18.000)
(22.919) (22.500) (18.000)
3.621.252 3.521.252 3.701.896
180.644 (49.673) (59.050)
3.701.896 3.471.579 3.642.846




NOTER

2014/15
1.000 kr.

183

(12)

30

221

31
29
232
14
60

as o hiliile

440

Note

9. Uforudsete udgifter
varmecentral

DIVEISE oo

Uforudsete udgifter
varmecentralialt ..........cceeenenes

10. Renter og kursreguleringer
varmecentral

Renter af obligationer ..................
Kursregulering obligationer .........
Kurtage ved kgb ........ccccccviiiniins
Renter vedrgrende bankkonti ......
Renter overfgrt fra grundejer-

[575<" a114] T—

Renteindtagter
varmecentralialt .....cc.cccceeeeveees

11. Afskrivninger

Feelleshus bygninger ...................
Containergard ........cccccoeevvvveeeenn.
Veje, stier, fortove og lamper ......
Maskinhus .........coooeiiiiiiiiiiiies
Maskiner ........ooooeeviiiiiiiiies
Forsyningsnet TV/Data ..............

Afskrivningerialt .......cccooeeeenineee

15

Realiseret Budget Budget
2015/16 2015/16 2016/17
0 50.000 50.000
0 50.000 50.000
192.936 150.000 150.000
(112.032) 0 0
0 0 0
0 0 0
22.500 22.500 18.000
103.404 172.500 168.000
35.632 35.300 35.600
26.226 25.300 11.000
243.717 240.973 243.750
0 0 0
59.839 60.000 62.000
73.960 74.000 74.000
439.374 435.573 426.350




NOTER

12. Materielle anlaegsaktiver

Forventet brugstid .........ccccevennn.

Kostpris pr. 1. juli 2015 ...............
Tilgang til kostpris ..............o.c.
Afgang til kostpris ........cccceeeei.

Kostpris pr. 30. juni 2016 .........
Afskrivninger pr. 1. juli 2015........
Arets afskrivninger .....................
Afskrivninger

vedrgrende arets afgang.............

Afskrivninger pr. 30. juni 2016

Regnskabsmassig vaerdi
pr. 30. Juni 2016 .ccomnnssssmmassasanns

Forventet brugstid .....................

Kostpris pr. 1. juli 2015 ..............
Tilgang til kostpris .........c..ccc...
Afgang til kostpris .......ccccceeeenn.

Kostpris pr. 30. juni 2016 ........
Afskrivninger pr. 1. juli 2015 ......
Arets afskrivninger ....................
Afskrivninger

vedrgrende arets afgang............

Afskrivninger pr. 30. juni 2016

Regnskabsmaessig vaerdi
pr. 30. JUNL 2016 ...comsesassmmnmanuusss

Veje, stier,
Feelleshus og Container- fortove og
inventar gard Maskinhus lamper
5-20 ar 10-20 ar 20 ar 20 ar
497.928 272.312 286.249 4.648.498
0 0 0 82.500
0 0 0 0
497.928 272.312 286.249 4.730.998
(297.847)  (201.045)  (286.249)  (968.814)
(35.632) (26.226) 0 (243.717)
0 0 0 0
(333.479)  (227.271)  (286.249)  (1.212.531)
164.449 45.041 0 3.518.467
Forsyningsnet
Maskiner TV/Data Tennisbaner | alt
5-10 ar 10 ar 10 ar -
560.919 1.178.159 323.750 7 /67815
0 0 0 82.500
0 0 0 0
560.919 1.178.159 323.750 7.850.315
(258.910) (863.289)  (323.750)  (3.199.904)
(59.839) (73.960) 0 (439.374)
0 0 0 0
(318.749) (937.249)  (323.750)  (3.639.278)
242.170 240.910 0 4.211.037
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NOTER

30/06 2016 30/06 2015
13. Aktiver vedrorende varme
Likvide behBIARIRGED ... - s messumnsmons mmmmes nenpssns ssmis vus sssss ssanvanes 2.272.654 1.297.114
Obligationer Realkredit og erhvervsobligationer
kursvesrdl PF. 30, JURL 208 ... oo sassisss svsssssmmm sy s 3.954.048 4.241.822
Periodiserede renter ......ccoooeieeeeiiiiieiiiiii e 34.550 34.934
Tilgodehavende varme, grundejerne, foregéende ar ............... 28.050 51.870
ol ETa i BCIETRlol=] o g {11 ] 1§(o[]q FNRRNuuuEm——————————————— 600.000 750.000
Varmvandsmalere: Note 16 ...........eeeeevivvmiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 6.042 31.042
Ensrgimaler, IBOET ... s sosss suusssmmommss ssnenes samsvessazmonss vssvssy 2.425 2.425
Aktiver vedrgrende varme i alt .......cccevveeeiiiiiiiiniininienniin, 6.897.769 6.409.207
14. Kortfristet geeld vedrgrende varme
Mellemregning grundejerne, varmeregnskab .............cccccoeee. 370.478 218.535
Skyldig fiernvarme mgiiun 2018 . s s s 288.631 383.140
Skyldige omkostninger i @vrigt ..........cccoovniiiiiiiiii 58.875 75.130
Kortfristet geld vedrgrende varme i alt .......cccccevvreriiinnnes 717.984 676.805
15. Hensaettelser vedrorende varmesystemet

Realiseret Realiseret Budget
2014/15 2015/16 2016/17

Henseettelser pr. 1. juli ..., 5.364.225 5.721.402 6.168.785
Arets hensaettelser .........ooooeeeeeeieriinciennnenns 470.085 447.383 281.037
Investeringer i aret: Note 16
Projekt ventilbrgnde ... (10.564) 0 0
Projekt varmecentral ..................... (65.179) 0 0
Projekt energimaler ...........ccccovveeveiiiiinnennnnn. (37.165) 0 0
Hensattelser varmecentral 30. juni ........... 5.721.402 6.168.785 6.449.822
Hensat til tab pa debitorer ..........cccciiin. 11.000 11.000 11.000
Hensaettelser vedrorende
varmesystemetialt...........cccceiiiiinnnnnnnnnnnn, 5.732.402 6.179.785 6.460.822
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NOTER

16. Investering i varmecentral

Varmvands- Energi- Projekt Projekt
malere maler varmecentral ventilbrgnde | alt

Kostpris pr. 1. juli 2015 ...... 124.792 131.189 624.152 3.352.169 4.232.302
Tilgang til kostpris .............. 0 0 0 0 0
Afgang til kostpris .............. 0 0 0 0 0
Kostpris pr. 30. juni 2016 . 124.792 131.189 624.152 3.352.169 4.232.302
Afskrivninger pr. 1. juli 2015 (93.750) (131.189) (624.152) (3.352.169) (4.201.260)
Arets afskrivninger ............. (25.000) 0 0 0 (25.000)
Anvendt hensaettelser ........ 0 0 0 0 0
Afskrivninger

pr. 30. juni 2016 ................ (118.750) (131.189) (624.152) (3.352.169) (4.226.260)
Regnskabsmassig vaerdi

pr. 30. juni 2016 ................ 6.042 0 0 0 6.042
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GRUNDEJERFORENINGEN
FASANVANGET
2980 KOKKEDAL

Generalforsamling 2016

Forslag nr. 1: Andring af vedtaegter

Nuveerende vedtagter

FAndres til

81 stk. 2 0g 3

Dens hjemsted er Karlebo Kommune.
Foreningens vedteegter samt senere
andringer i vedteegterne, her- under
beslutning om ophaevelse af foreningen, skal
godkendes af Byrddet for Karlebo Kommune.

Dens hjemsted er Fredensborg Kommune.
Foreningens vedtaegter samt senere
a&ndringer i vedteegterne, her- under
beslutning om ophaevelse af foreningen, skal
godkendes af Byrddet for Fredensborg
Kommune.

§2 stk. 1e

at varetage medlemmernes feelles interesser
overfor Karlebo kommune, andre offentlige
myndigheder og offentlige institutioner.

at varetage medlemmernes fzelles interesser
overfor Fredensborg Kommune, andre
offentlige myndigheder og offentlige
institutioner.

84 stk. 4

Grundejerforeningens bestyrelse kan i
saerlige tilfelde pdlaegge det enkelte
medlem gkonomisk at deltage
forholdsmaessigt i faelles drifts-,
vedligeholdelses- og renoveringsopgaver
vedrgrende carporte.

Grundejerforeningens bestyrelse kan i
sarlige tilfaelde pélaegge det enkelte
medlem gkonomisk at deltage
forholdsmaessigt i feelles drifts-,
vedligeholdelses- og renoveringsopgaver
vedrgrende carporte.

Der mé ikke aendres pad carportens
udseende, f.eks. i forbindelse med
farvevalg eller ved at afskaerme siderne
samt opsaette port.

§7 stk. 1

Indkaldelse til en generalforsamling sker
med mindst 4 ugers varsel ved skriftlig
meddelelse til hvert enkelt medlem efter den
til foreningens bestyrelse opgivne adresse.
Senest 4 uger fgr den ordinaere
generalforsamling udsendes det reviderede
regnskab samt bestyrelsens forslag til
budget for det kommende &r til
medlemmerne.

Indkaldelse til en generalforsamling sker
med mindst 4 ugers varsel.

Indkaldelsen og tilhgrende materiale —
herunder det reviderede regnskab og budget
— udsendes elektronisk. Eventuelle
grundejere som ikke kan tilgd materialet,
kan afhente det i trykt form hos
gdrdrepraesentanten.

89 stk. 2

En repraesentant for Byradet for Karlebo
Kommune kan uden stemmeret deltage i og
tage ordet pd generalforsamlingen

En repraesentant for Byradet for
Fredensborg Kommune kan uden stemmeret
deltage i og tage ordet pd
generalforsamlingen




8§12 stk. 1

...Beslutninger og stemmetal meddeles
umiddelbart efter generalforsamlingen
foreningens medlemmer skriftligt eller via
foreningens interne TV. Generalfor-
samlingsreferatet udsendes til medlemmerne
nar det er behgrigt underskrevet.

...Beslutninger og stemmetal meddeles
umiddelbart efter generalforsamlingen
foreningens medlemmer skriftligt eller via
foreningens hjemmeside. Generalfor-
samlingsreferatet udsendes til medlemmerne
ndr det er behgrigt underskrevet.

8§12 stk. 3

...Sddanne beslutninger som er truffet af
bestyrelsen efter regnskabsérets udlgb, og
som er vaesentlige og uopholdelige, skal
uden ugrundet ophold meddeles foreningens
medlemmer skriftligt eller via foreningens
interne TV, og de skal ligeledes omtales i
bestyrelsens drsberetning, ligesom
eventuelle gkonomiske konsekvenser skal
belyses i drsregnskabet.

...S&danne beslutninger som er truffet af
bestyrelsen efter regnskabsarets udlgb, og
som er vaasentlige og uopholdelige, skal
uden ugrundet ophold meddeles foreningens
medlemmer skriftligt eller via foreningens
hjemmeside, og de skal ligeledes omtales i
bestyrelsens drsberetning, ligesom
eventuelle gkonomiske konsekvenser skal
belyses i &rsregnskabet.

8§17 stk. 2

Grundejerforeningens vandforsyning og
kloaksystem ejes og drives af Karlebo
Kommune.

Grundejerforeningens vandforsyning og
kloaksystem ejes og drives af Fredensborg
Kommune.

§21 stk. 1

I tilfeelde af beslutning om oplgsning af
foreningen veelger General- forsamlingen et
likvidationsudvalg, der foretager de
ngdvendige skridt til foreningens oplgsning.
Oplgsningen af foreningen skal godkendes af
Karlebo Kommune.

I tilfaelde af beslutning om oplgsning af
foreningen vaelger General- forsamlingen et
likvidationsudvalg, der foretager de
ngdvendige skridt til foreningens oplgsning.
Oplgsningen af foreningen skal godkendes af
Fredensborg Kommune.

Forslag nr. 2: Beslutning om investeringspolitik

I forbindelse med investeringer af foreningens midler er bestyrelsen pdlagt at falge fglgende

principper:

Den overordnede mélsaetning for forvaltningen af kapitalerne er, at der skal opnds det bedst

mulige afkast i forhold til den valgte risiko.

Midlerne placeres med henblik pd sikker anbringelse med lav til middel risiko og bedst mulige

forrentning i:
- obligationer
- erhvervsobligationer
- investeringsforeninger

- pd bankkonti under hensyntagen til en ngdvendig likviditet

Investeringerne skal vaere likvide og noteret pa en fondsbars




Danske stats- og realkreditobligationer: 25-100%
Virksomhedsobligationer: 0-50%

Indlan:

10-100%

Investeringerne kan foretages gennem individuelle investeringer og/eller gennem danske
investeringsforeninger.

Forslag nr. 3: Beslutning om kriterier for generel dispensation fra lokalplan
72 hvad angar haveudvidelser

Kriterier for dispensation:

1.

10.

P& nedenstdende betingelser dispenseres fra flg. bestemmelse i § 9.3:
"Afgraensningen af det private haveareal kan maksimalt placeres 4,5 m uden for
gdrdhavens gaviflugt". I stedet tillades et maksimum p& 7,5 m, dog under
hensyntagen til terraen og andre praktiske forhold, ligesom bebyggelsens
arkitektoniske karakter ikke m& aendres.

Afstanden for placering af haek, maéles fra gédrdhaves gaviflugt til haekkens stamme.
Bestemmelsen om min. 1,25 m til matrikulaert skel fastholdes.

Hvor ejendommes bagskel stgder op til hinanden fastholdes kravet om en afstand
mellem haekkene pd mindst 2,5 m.

Stien langs jernbanen bevares uzendret, ligesom eksisterende passagemuligheder ud
mod Ullergdvej bevares.

Alle haver i en husraekke skal udvides lige meget. Udvidelsen skal foretages som et
samlet, fzelles projekt og sdledes at afgraensning i en lige raekke fastholdes.

Hvor udvidelse for det yderste hus i en raekke er helt eller delvis umulig grundet de
omgivende terreenforhold, kan bestyrelsen undtage naevnte hus fra kravene jf. pkt. 6,
forudsat dette er acceptabelt under hensyn til omrédets samlede fremtraeden.

Bestyrelsen pélaagges at fgre tilsyn med gennemfgrelsen af haveudvidelser, herunder
at betingelserne i dispensationen overholdes. Fgr en haveudvidelse ivaerkszettes, skal
en skriftlig plan herfor derfor vaere godkendt af bestyrelsen, som fastszetter de
praecise betingelser for planens gennemfgrelse, herunder omfanget af udvidelse
inden for de fastlagte rammer.

Samtlige deltagende grundejere i en udvidelse skal skriftligt have accepteret og
gkonomisk forpligtet sig til planens gennemfgrelse, herunder plantning af haek iht.
lokalplanen.

Omkostningerne ved selve udvidelsen afholdes af de involverede grundejere. Evt.
ngdvendige foranstaltninger p& det nuvaerende faellesomrade, daekkes af G/F i
rimeligt omfang iht. bestyrelsens konkrete stillingtagen.



Forslag nr. 4: Beslutning om kriterier for generel dispensation fra lokalplan
72 hvad angar skure

Kriterier for dispensation:

1. P& nedenstdende betingelser dispenseres fra flg. bestemmelse i § 6,3 og 6,4:
"Opstilling af skure er i gvrigt ikke tilladt".

2. Istedet tillades et skur med symmetrisk sadeltag eller — sdfremt skuret placeres op
ad facademuren - ensidig haeldning. Hgjden ma ikke overstige 2.40 m, dog under
hensyn til terraen- og andre praktiske forhold, ligesom bebyggelsens arkitektoniske
karakter ikke m& aendres.

3. Bestyrelsen pdlaegges at fare tilsyn med opfgrelsen af skur. Opfarelsen af skuret,
herunder at betingelserne i dispensationen overholdes. Fgr et skur opfgres, skal en
skriftlig plan herfor derfor vaere godkendt af bestyrelsen, som fastsaetter de praecise
betingelser for skurets opfarelse.

4. Omkostningerne ved opfgrelsen af skur afholdes af den enkelte grundejer.



