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GRUNDEJERFORENINGEN
FASANVAENGET
2680 KOKKEDAL

Den 9. november 2017
Til grundejerne

| henhold til foreningens vedtaegter indkaldes hermed til

Ordinaer generalforsamling
Torsdag den 7. december 2017 kl. 19.00

Meadelokalet pa Kokkedal Skole Vest, Holmegardsvej 102, 2980
Kokkedal

Dagsorden jf. vedtaegterne § 6 stk. 2:
1. Valg af dirigent

2. Afgivelse af beretning om grundejerforeningens samlede virksomhed i det forlebne
ar.

3. Fremlaeggelse af det samlede reviderede regnskab for grundejerforeningen for
regnskabsaret 2016/17 til godkendelse eller anden beslutning.

4. Fremlaeggelse af grundejerforeningens samlede budgetter for 2017/18 il
godkendelse eller anden beslutning, herunder fastsaettelse af kontingent jf. §16 og
fast varmebidrag jf. § 19.

5. Forhandling og afstemning om eventuelt indkomne forslag.

6. Valg til bestyrelse mm., hvor der
a) veelges formand i lige ar
b) veelges kasserer i ulige ar
c) veelges @vrige bestyrelsesmedlemmer jf. § 13 stk. 2
d) veelges 3 bestyrelsessuppleanter jf. § 13 stk. 4
e) veelges 2 revisorer, hvoraf en skal veere statsautoriseret, samt 1 suppleant jf. § 13
stk. 5

7. Eventuelt

Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal jf. vedteegternes § 7 stk. 2 indgives
skriftligt til bestyrelsen senest 2 uger inden generalforsamlingen dvs. den 23. november
2017. Indkomne forslag distribueres til medlemmerne senest den 30. november 2017.

Med venlig hilsen

Hans Kristensen, formand



X

Supplerende oplysninger til dagsorden:

ad 2:

ad 3:

ad 4:

ad 5:

ad 6:

Mundtlig beretning, delt mellem bestyrelsesmedlemmerne iht. deres
ansvarsomrader, aflaegges. Skriftlige beretninger vedlaegges
generalforsamlingsreferatet.

Arsregnskab 2016/17 vedlsegges i revideret og underskreven stand.

Bestyrelsens forslag til budget 2017/18 for G/F Fasanveenget hhv. Varmen
vedlzegges. Forslag til kontingent hhv. fast varmebidrag indgar. Desuden
orienteres pa generalforsamlingen om G/Fs langtidsgkonomi.

Indkomne forslag til behandling. Bestyrelsen stiller falgende forslag til
vedtagelse:

Forslag nr. 1: /ndring af vedteegter

Forslag nr. 2: Udskiftning af varmefordelingsmalere

Forslag nr. 3: Ny varmeafregningsleverandgr

Grundejerforslag: Evt. sadanne distribueres senest den 30. november
2017.

Jf. vedteegternes § 13 stk. 2
a) er formanden ikke pa valg.

b) er kassereren pa valg. Niels Gervig, FV 282 er villig til genvalg.

c) er Tilde Eschenburg, FV 297 og Steen Kledal, FV 276 pa valg. Begge
er villige til genvalg.

d) jf. § 13 stk. 4 veelges 3 suppleanter for 1 ar. Bestyrelsen anbefaler
genvalg af Torben Dalskjeer, FV 256 og Michael Parl, FV 294. Begge er
villige til genvalg. Torben Schiff, FV 261 gnsker ikke genvalg.

e) jf. § 13 stk. 5 er revisorerne ikke pa valg. Palle Jensen, FV 555 og Lena
Jarnso, FV 214 fortsaetter som intern revisor, respektive suppleant for
denne. Hans Duschek, KRESTON Hgrsholm, Statsaut. Revisions I/S,
fortsaetter som ekstern revisor.

Foreningens vedteegter og andre dokumenter vedr. generalforsamlingen kan ses pa

www.gf-fasanvaenget.dk

under menupunktet "Generalforsamling 2017”. For ikke-internetbrugere henvises til
gardrepraesentanten.

Vedlagt: Regnskab 2016/17, samt budgetforslag 2017/18

Fuldmagter: Fuldmagtsretningslinjer og fuldmagtsformular og eksempel kan hentes pa
foreningens hjemmeside under "Generalforsamlinger/Fuldmagt”.
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BESTYRELSENS PATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for GF Fasanvaenget.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt drift.

Grundejerforeningens regnskab for 1. juli 2016 til 30. juni 2017 viser et overskud pa kr. 203.452
mod et budgetteret underskud pa kr. (59.050), et resultat bestyrelsen finder tilfredsstillende.

Der har i regnskabsaret kun vaeret anvendt kr. 32.500 til anlaegsinvesteringer, hvilket har mu-
liggjort, at gaelden til Varmen pr. 30. juni 2017 er nedbragt med kr. 150.000 til kr. 450.000.

Overskud pa kr. 203.452 foreslas overfart til egenkapitalen.

For regnskabsaret 2017/18 budgetteres med et underskud pa kr. (178.300), hvilket primaert
skyldes at budgetteret vedligeholdelse af faellesarealer i ar 2016/17 afholdes i naeste regn-
skabsperiode.

Varmeregnskabet viser et overskud pa kr. 451.401 mod budgetteret kr. 281.037.

Overskuddet kr. 451.401 foreslas hensat til kommende varmeinvesteringer.

For 2017/18 budgetteres med et overskud pa kr. 148.580, som forventes overfert til hensat-
telser vedrgrende varmesystemet, hvori labende investeringer modregnes, jf. note 15.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 25. september 2017

Bestyrelsen: WU,(A (’M %’@m ﬁ

Hans Kristensen /Niels Gervig
— Fo;_nland Kagserer A

r\\l‘:’mﬂ-&;&ﬁr& S
Neestformand
Bl A—

Henrik-JBgsson
Per MalletJgnsen Steen Kledal

2% %Méﬁ
e

Bent Nielsen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa grundejerforeningens ordinaere generalforsamling,
den 31. oktober 2017

Dirigent



DEN INTERNE REVISORS PATEGNING

Som intern revisor for Grundejerforeningen Fasanvaenget har jeg for regnskabsaret 2016/17
ved brug af stikprevekontrol udfert felgende arbejdsopgaver, jf. de af grundejerforeningens
bestyrelse givne retningslinier for Intern Revisor:

* jeg har paset at bestyrelsens beslutninger er i overensstemmelse med grundlaget i
vedtaegterne samt er i trad med generalforsamlingens vedtagelser

e jeg har paset at bestyrelsens gkonomiske forvaltning er i overensstemmelse med
grundlaget i vedteegterne samt er i trdd med generalforsamlingens vedtagelser

* jeg har gennemgéet regnskabets bilagsmateriale med det formal at bestemme om bi-
lagene, herunder seerligt udgiftsbilag, herer hiemme under de i vedtaegterne beskrevne
og pa generalforsamlingen vedtagne formal og aktiviteter.

De af mig gennemferte arbejdshandlinger har ikke givet anledning til bemaerkninger.

Kokkedal, den 25. september 2017




DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne af Grundejerforeningen Fasanvanget

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grundejerforeningen Fasanvaenget for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder med de sendringer og tilpasninger, som anses for hensigtsmaessige og pas-
sende under hensyntagen til grundejerforeningens aktiviteter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af grundejerforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af grundejerforenin-
gens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 — 30. juni 2017 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt 0g egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrarende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med grundejerforeningens saedvanlige praksis
de af bestyrelsen godkendte resultatbudgetter for 2016/17 og 2017/18. Budgettallene, som
fremgar i seerskilte kolonner i tilknytning til resultatopgerelsen, har ikke vaeret underlagt revi-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere grundejerforeningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmin-
dre ledelsen enten har til hensigt at likvidere grundejerforeningen, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdeekke vae-
sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-
sidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af grundejerforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundliag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivi om grundejerforeningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fare, at grundejerforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herun-
der noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Harsholm, den 25. september 2017

KRESTONCM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39 46 31 13
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse A-virksomheder med de andringer og tilpasninger, som anses for hensigtsmaes-
sige under hensyntagen til Grundejerforeningens aktiviteter.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen ind-
regnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
grundejerforeningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga grundejerforeningen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver er optaget til anskaffelsessum (kostpris) med fradrag af foretagne af-
skrivninger. Afskrivninger pa anlagsaktiver foretages linezert over aktivernes forventede levetid,
almindelig ansat til 3-20 ar.

Smaanskaffelser under kr. 10.000 udgiftsfares i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi. Pa tilgodehavender, der pa balancetidspunktet er
overdraget til inkasso, er der foretaget nedvendige henszettelser til daekning af forventede tab.

Veardipapirer

Veerdipapirer, der vedrgrer Varmen, bestar af bersnoterede realkreditobligationer samt er-
hvervsobligationer. Vaerdipapirer er i balancen optaget til balancedagens berskurs.



2015/16
1.000 kr.

2.878
37

2.915

390
157
790

7
317
610

RESULTATOPGORELSE, GRUNDEJERFORENINGEN

Indtegter

Kontingenter
Antennemast udlejning

Indtaegter i alt

Administration
Drift af containergard
Drift af feellesarealer
Drift af boldbaner
Vedligeholdelse, garde
Drift af feelies TV
Ekstraordinzere
indtaegter/udgifter
Indgéet pa afskrevne
tilgodehavender

Udgifter i alt

Resultat fer afskrivninger

og renter

Afskrivninger

Resultat for renter

Fordeling af resultat

Overfares til egenkapitalen
Henlagt til drift naeste ar

Budget 2017/18

..............................

-------------------

....................

Note

Budget Budget
Realiseret 2016117 2017/18
2016/17 (Ej revideret)  (Ej revideret)
2.932.200 2.932.200 2.932.200
38.573 37.700 19.500
2.970.773  2.969.900 2.951.700
382.256 428.000 440.000
151.048 194.000 194.000
818.392 957.200 1.058.700
2.600 18.000 14.000
294,901 269.400 249.400
681.285 668.000 690.150
0 50.000 50.000
(6.000) 0 (6.000)
2.324.482 2.584.600 2.690.250
646.291 385.300 261.450
(424.839)  (426.350) _ (426.250)
221.452 (41.050) (164.800)
(18.000)  (18.000) (13.500)
203.452 {59.050) (178.300)
203.452 (59.050)  (178.300)
0 0 0
203.452 (59.050)  (178.300)

Bestyrelsen foreslar et uzndret manedligt kontingent pa kr. 675 i naeste regnskabs-
periode. Dette muligger eget indsats pa feellesomréaderne samt gennemfarelse af
investeringer, der anses for nedvendige for at bevare bebyggelsens kvalitetsni-

veau.

Den fremlagte langtidsekonomiberegning viser at den beskrevne linje frigar midler
til fortsat udvikling af bebyggelsen uden kostbar fremmedfinansiering, ligesom
handiefriheden til at gennemfere sterre investeringer bevares.



RESULTATOPG@RELSE, ENERGIFORBRUG OG VARMECENTRAL

2015/16
1.000 kr.

4.015
(3.629)
(21)

(365)

0

1.054

1.054

182

369

(25)
344

_ 103

447

Note

Energibidrag, opkraevet beboere
Leveret fiernvarme .....................
Afregningsdifference ..................
Mellemregning med beboere .....

Energiregnskabialt ................

Drift af varmecentral

Fast varmebidrag:

Bidrag il drift af varmecentral,
beboere ..............oooiiiiiiiiii

Bidrag til varmecentrali alt .....

Udgifter til varmecentral
Vedligeholdelse i huse og
ledningsnet .........cccccvveviiieiineenen
T g T R ——————
Alarmsystem .........ccoeeee,
Brunata varmeregnskaber ........
Administrator varmeregnskab ...
Varmecentral arealleje ...............
Projektomkostninger .................
Teknisk assistance og service ...
Kontrolmanual malerne ..............
Tab pa debitorer ........................
Administrationsbidrag,
Grundejerforeningen ................
Andel i faelles lsnomkostninger ..
Diverse udgifter ........cccccevveveeenn
Finansradgivning ......................
Spaedvand ............cooeeeiiiii,
Erstatning Codan Forsikring .....
Uforudsete udgifter .................... 9

Udgifter varmecentral i alt .......

Resultat fer afskrivninger
o5 1| R ————

Afskrivninger:
Varmtvandsmalere ....................

Resultat for renter ....................
Renter og kursreguleringer ........ 10

RESULTIAT sannunannim

Budget Budget
Realiseret 2016/17 201718

201617 (Ej revideret) (Ej revideret)
3.857.390 3.833.000 3.733.000
(3.670.557) (3.833.000) (3.733.000)
(5.705) 0 0
(181.128) 0 0
0 0 0
1.054.080 1.054.080 1.054.080
1.054.080 1.054.080 1.054.080
253.356 285.000 335.000
65.438 65.000 65.000
4.508 12.000 6.000
86.849 90.000 90.000

0 0 10.000

48.000 48.000 48.000
20.000 20.000 20.000
53.355 50.000 60.000
8.563 9.000 9.000

0 15.000 10.000

105.000 105.000 105.000
150.000 150.000 150.000
7.555 13.000 11.000
15.500 15.000 16.000
1.200 8.000 4.000

0 0 0

0 50.000 50.000
819.324 935.000 989.000
234.756 119.080 65.080
(6.043) (6.043) 0
228.713 113.037 65.080
222.688 168.000 83.500
451.401 281.037 148.580




RESULTATOPG@RELSE, ENERGIFORBRUG OG VARMECENTRAL - FORTSAT

Budget Budget
2015/16 Realiseret 2016/17 2017/18
1.000 kr. Note 2016/17 (Ej revideret) (Ej revideret)
Fordeling af resultat
447  Henszttelser til renovering ....... 15 451.401 281.037 148.580
447" | Alt vt menmennss 451.401 281.037 148.580

Budget 2017/18

Energibidraget forslas uaendret til kr. 800 pr. maned resten af 2017. | 2018 stiger
det muligvis afhaengigt af udviklingen i fiernvarmeprisen.

Det faste varmebidrag - deekker dels drift/vedligehold af varmecentral og @vrige
fordelingssystem, dels henlzeggelser til fremtidige renoveringer — foreslas usendret
med kr. 240 pr. maned.



BALANCE

Note
AKTIVER
Materielle anlagsaktiver
Faelleshus og inventar ............cooveeviiivvoiisieee ) 12
Containergard ...............cooooiiii e 12
TERRISBANET suwsm s o 12
MaskinhiUS .........ccoeerverrienrrnecrieneseese e eeeses, 12
Veje, stier, fortove og lamper ..........ccccooevevvevvinii 12
MESKIREF «.oonssmmmonmnsamssmmemmenssss s 12
Forsyningsnet TV/Data ..........c..c..ocoooiuvvveeeecree 12
Materielle anlagsaktiver i alt ..........coccevieeereecnnnne.
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger .............c..oooovviieeeieeeeeee,
Tilgodehavende kontingenter m.v. ................cc........
Forudbetalte omkostninger ............c.c.cccoovvevieiiin..
Aktiver vedrarende varme ............cccoeeveeiiviiieeeen. 13
Omsatningsaktiverialt ...........cccocvevirccierrcreennn.
AKTIVER T ALT it sene s s

10

30/6 2017 30/6 2016
129.178 164.449
34.112 45.041
0 0
0 0
3.274.750 3.518.467
213.708 242170
166.950 240.910
3.818.698 4.211.037
1.029.399 550.221
23.285 35.917
120.919 102.152
7.263.395 6.897.769
8.436.998 7.586.059
12.255.696 11.797.096




BALANCE

Note
PASSIVER
Egenkapital
Disponibel egenkapital, driften ............c.covveeerirvonn.n, 8
EGenKapitall alt .......susmmmmummmsiorsssmsssin
Hensattelser
Henseettelser vedrorende varmesystemet ............... 15
HERSBHOIBEE 1AM ..oy
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Forudbetalt antenneleje .............cc.ooovvviiiiiiee
Skatter, soc.bidrag, feriepenge m.v. .........cc..ccoeee...
Skyldige omkostninger ..o
Meliemregning med garde .. s s

Lieje deposia .. s mmmms s ammesrsans
LaN fra Varme ..o

11

30/6 2017 30/6 2016
3.905.348 3.701.896
3.905.348 3.701.896
6.631.186 6.179.785
6.631.186 6.179.785

0.786 0
117.392 114.244
150.530 179.016
349.441 294.652

9.804 9.519
450.000 600.000
632.209 717.984

1.719.162 1.915.415

12.255.696 11.797.096




NOTER

2015/16
1.000 kr.

36
36
23
70
63
24
29

50
37
77

36

—_—
N-=2N=2 =2 NO-200N

N

546

Note

1. Administration

Honorar, formand .....................
Honorar, kasserer .....................
Honorar, sekreteer .....................
Honorar, evrige bestyrelse .........
Lensumsafgift ................coeeeen
Sociale bidrag o.lign. .................
Forsikringer ..o
Forbrugsafgifter, Fredensborg
Kommune .......ccoooovvveviieen
Revision .....cccoccoeiiiii
Ekstern faglig bistand ...............
Honorar, administrator ...............
@vrige omkostninger
vedrgrende opkraevning ............
Kontorartikler, porto,

tryksager m.v. ......ccooiiiiiiiieen
Smaanskaffelser kontor .............
HIBHEBIBMBE vwuumsromesmmmmmsn
Karsel og udbringning ................
Bestyrelsesmegder, gardmader ..
Arsfest bestyrelsen .................
Gaver, blomster ...
Sociale arrangementer ..............
Generalforsamling .....................
Diverse udgifter og indteegter .....
Tab pa debitorer ..........ccccoovee

Arealleje varmecentral ..............
Lejeindteegt Fasanreden ...........
Admin.bidrag energiregnskabet

Administrationi alt ..................

12

Realiseret Budget Budget
2016/17 2016/17 2017/18

36.000 36.000 36.000
36.000 36.000 36.000
23.000 23.000 23.000
70.000 70.000 70.000
63.947 65.000 70.500
24.961 26.000 28.000
28.687 35.000 35.000
1.738 1.000 2.000
50.000 50.000 50.000
12.875 35.000 35.000
82.500 82.500 90.000
37.652 37.000 40.500
4.998 11.500 8.000
6.376 0 0
13.034 0 10.000
2.100 4.000 4.000
11.482 14.000 17.000
14.611 25.000 20.000
795 3.000 3.000
2.429 3.000 3.000
2.056 4.000 4.000

0 4.000 4.000

15.515 20.000 10.000
540.756 585.000 599.000
(48.000) (48.000) (48.000)
(5.500) (4.000) (6.000)
(105.000) _ (105.000) _ (105.000)
382.256 428.000 440.000




NOTER

2015/16
1.000 kr.

98
52

157

761
109

15
15

28

940

160

790

(1)
8

Note
2. Drift af containergard

Len containervagter ...................
Containertemninger ...................
Afgift forbreending affald ............
Reparation og vedligeholdelse

containerplads ............c.ccoeee.
Reparation og vedligeholdelse

af containergard ........................

Drift af containergard i alt .......

3. Drift af fallesarealer

Len og personaleomkostninger
Drift af traktor og maskiner .........
Vedligeholdelse veje, stier,
tunnellerm.v.
Beplanining vsamoameammmasy:
GartnerhjaeIp .......oovvvvvviviiinea,
@vrige udgifter ............ccccoeeven,
Smaanskaffelser ...........c............
SNErYANING o immramms

Andel i lgnninger m.v.
vedregrende varmecentral ..........

Drift af fallesarealeri alt .........

4. Drift af boldbaner

Lejeindteegt ......ovvmsmaniman
Vedligeholdelse .........................

Drift af boldbanerialt..............

13

Realiseret Budget Budget

2016/17 2016/17 2017/18
96.719 99.000 101.000
25.716 60.000 33.000
19.397 0 25.000
9.216 25.000 25.000
0 10.000 10.000
151.048 194.000 194.000
764.039 784.000 851.000
105.881 131.500 123.500
17.606 115.000 155.000
42.211 25.000 30.000
2.844 10.000 5.000
12.061 11.700 14.200
23.750 30.000 30.000
0 0 0
968.392 1.107.200 1.208.700
(150.000)  (150.000)  (150.000)
818.392 957.200 1.058.700
0 (1.000) (1.000)
2.600 19.000 15.000
2.600 18.000 14.000




NOTER

2015/16
1.000 kr.

(18)
162
82

91

317

464
143

oOwoo

610

3.521
181

3.702

Note

5. Vedligeholdelse af garde

Lejeindtaegt, carport ...................
Vedligeholdelse .........................
Eflcapote vsepmnnmmnm
Renovering og eftersyn

af legepladser ..................c.......

Vedligeholdelse af garde i alt .

6. Drift af felles TV
Betalingskanaler ............c...........
Copy-Dan og Koda-afgifter ........
Vedligeholdelse af

antennenet (stikledning) ............

Hjemmeside ............cccoooeiiiinil
NVABHERRE wivvasnisrammmmrimmemsamy

7. Renter

Renter diverse ......ooooveveeeiivnnn...,
Renter vedragrende bankkonti ....
Renter overfert til varme ............

Renterialt .c..coooveevveevvemeerenennnnn,

8. Egenkapital

Egenkapital 1. juli ..........ccoceeeee
Overfert andel af arets resultat ..

Egenkapitali alt .......................

14

Realiseret Budget Budget
2016/17 2016/17 2017/18

(17.600) (17.600) (17.600)
162.000 162.000 162.000
79.437 90.000 85.000
71.064 35.000 20.000
294.901 269.400 249.400
478.570 475.000 500.000
169.438 160.000 185.000
0 0 0

30.000 30.000 0
2.700 3.000 3.000
577 0 2.150
681.285 668.000 690.150
0 0 0

0 0 0
(18.000) (18.000) (13.500)
(18.000) (18.000) (13.500)
3.701.896 3.701.896 3.905.348
203.452 (59.050)  (178.300)
3.905.348 3.642.846 3.727.048




NOTER

2015/16
1.000 kr.

193
(112)

22

103

35
26
244
60

14

Note

9. Uforudsete udgifter
varmecentral

DIVEISE oovieeeeeeeeeeeeee

Uforudsete udgifter
varmecentralialt .....ccc..ccverenneee.

10. Renter og kursreguleringer
varmecentral

Renter af obligationer ..................
Kursregulering obligationer .........
Kurtage ved kab ...
Renter vedrgrende bankkonti ......
Renter overfort fra grundejer-

forening .......ccccoooiiiii

Renteindtaegter

varmecentral i alt ......................
11. Afskrivninger

Faelleshus bygninger ..................
EOIMBIBBIGE o v

Veje, stier, fortove og lamper ......
Maskiner ........cccocccovviiiii

15

Realiseret Budget Budget
2016/17 201617 2017/18
0 50.000 50.000
0 50.000 50.000
147.998 150.000 70.000
59.187 0 0
(2.497) 0 0
0 0 0
18.000 18.000 13.500
222.688 168.000 83.500
35.271 35.600 35.500
10.929 11.000 11.000
243.717 243.750 243.750
60.962 62.000 62.000
73.960 74.000 74.000
424.839 426.350 426.250




NOTER

12. Materielle anlgsaktiver

Forventet brugstid .....................

Kostpris pr. 1. juli 2016 ...............
Tilgang til kostpris ......................
Afgang til kostpris ......................

Kostpris pr. 30. juni 2017 .........
Afskrivninger pr. 1. juli 2016........
Arets afskrivninger ....................
Afskrivninger

vedrgrende arets afgang.............

Afskrivninger pr. 30. juni 2017

Regnskabsmassig vaerdi
pr. 30. juni 2017 ....cccoeeveeerenees

Forventet brugstid .....................

Kostpris pr. 1. juli 2016 ..............
Tilgang til kostpris ....................
Algang til kostpris ...

Kostpris pr. 30. juni 2017 ........
Afskrivninger pr. 1. juli 2016 ......
Arets afskrivninger ....................
Afskrivninger

vedrerende arets afgang............

Afskrivninger pr. 30. juni 2017

Regnskabsmassig vaerdi
pr. 30. juni 2017 .....cccovvevireernnnn

Veje, stier,
Faelleshus og Container- fortove og
inventar gérd Maskinhus lamper
5-20 ar 10-20 ar 20 ar 20 ar
497.928 272312 286.249 4.730.998
0 0 0 0
0 0 0 0
497.928 272.312 ~ 286.249 4.730.998
(333.479)  (227.271)  (286.249) (1.212.531)
(35.271) (10.929) 0 (243.717)
0 0 0 0
(368.750) (238.200) (286.249) (1.456.248)
129.178 34.112 0 3.274.750
Forsyningsnet
Maskiner TV/Data Tennisbaner | alt
5-10 ar 10 ar 10 ar -
560.919 1.178.159 323.750 7.850.315
32.500 0 0 32.500
0 0 0 0
593.419 1.178.159 323.750 7.882.815
(318.749)  (937.249)  (323.750)  (3.639.278)
(60.962) (73.960) 0 (424.839)
0 0 0 0
(379.711)  (1.011.209)  (323.750) (4.064.117)
213.708 166.950 0 3.818.698

16



NOTER

13. Aktiver vedrerende varme

Likvide beholdninger

Realkredit- og erhvervsobligationer

kursveerdi pr. 30. juni 2017
Periodiserede renter

Tilgodehavende varme, grundejerne, foregaende ar ...............

Udlan til Grundejerforeningen
Varmvandsmalere: Note 16
Energimalere, lager

Aktiver vedreorende varme i alt

14. Kortfristet gald vedrerende varme

Mellemregning grundejerne, varmeregnskab

Skyldig fijernvarme maj/juni 2017
Skyldige omkostninger i avrigt

Kortfristet gaId vedragrende varme i alt

15. Hensaettelser vedrorende varmesystemet

Hensaettelser pr. 1. juli .......coooovviiiiiii

Arets henszettelser

Hensattelser varmecentral 30. juni ...........

Hensat til tab pa debitorer ...................... _

Henseettelser vedrerende
varmesystemetialt..........cccccevvrnrrrecrirnnns

7

---------------------------------------------

30/06 2017 30/06 2016

2.564.370 2.272.654

4.190.380 3.954.048

22.665 34.550

53.6555 28.050

450.000 600.000

0 6.042

2.425 2.425

7.263.395 6.897.769

..................... 214.442 370.478
320.882 288.631

96.885 58.875

.............................. 632.209 717.984

Realiseret Realiseret Budget
2015/16 2016/17 201718

5.721.402 6.168.785 6.620.186
447.383 451.401 148.580
6.168.785 6.620.186 6.768.766
11.000 11.000 11.000
6.179.785 6.631.186 6.779.766




NOTER

16. Investering i varmecentral

Varmvands- Energi- Projekt Projekt
malere maler varmecentral ventilbrende | alt

Kostpris pr. 1. juli 2016 ...... 124,792 131.189 624.152 3.352.169 4.232.302
Tilgang til kostpris .............. 0 0 0 0 0
Afgang til kostpris .............. 0 0 0 0 0
Kostpris pr. 30. juni 2017 . 124.792 131.189 624.152 3.352.169  4.232.302
Afskrivninger pr. 1. juli 2016 (118.750) (131.189) (624.152) (3.352.169) (4.226.260)
Arets afskrivninger ............. (6.042) 0 0 0 (6.042)
Anvendt henszettelser ........ 0 0 0 0 0
Afskrivninger

pr. 30. juni 2017 ............c... (124.792) (131.189) (624.152) (3.352.169) (4.232.302)
Regnskabsmassig vaerdi

pr: 30 Junl 2017 viiiniis 0 0 0 0 0

18
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GRUNDEJERFORENINGEN
FASANVANGET

Generalforsamling den 7. december 2017 2980 KOKKEDAL

Forslag nr. 1: £ndring af vedtaegter

Nuvaerende vedtaegter

FEndres til

§1stk. 20g 3

Dens hjemsted er Karlebo Kommune.
Foreningens vedtagter samt senere
aendringer i vedtaegterne, her- under
beslutning om ophaevelse af foreningen,
skal godkendes af Byradet for Karlebo
Kommune.

Dens hjemsted er Fredensborg Kommune.
Foreningens vedtaegter samt senere
aendringer i vedtaegterne, her- under
beslutning om ophzevelse af foreningen,
skal godkendes af Byr&det for Fredensborg
Kommune.

§2 stk. 1e

at varetage medlemmernes fzelles
interesser overfor Karlebo kommune, andre
offentlige myndigheder og offentlige
institutioner.

at varetage medlemmernes fzelles
interesser overfor Fredensborg Kommune,
andre offentlige myndigheder og offentlige
institutioner.

§7 stk. 1

Indkaldelse til en generalforsamling sker
med mindst 4 ugers varsel ved skriftlig
meddelelse til hvert enkelt mediem efter
den til foreningens bestyrelse opgivne
adresse. Senest 4 uger fgr den ordinaere
generalforsamling udsendes det reviderede
regnskab samt bestyrelsens forslag til
budget for det kommende ar til
medlemmerne.

Indkaldelse til den ordinaere
generalforsamling sker med mindst 4 ugers
varsel. Indkaldelse med tilhgrende materiale
— herunder det reviderede regnskab samt
bestyrelsens forslag til budget for det nye
regnskabsar — udsendes elektronisk direkte
til medlemmerne. Indkaldelsen
offentligggres samtidig pa foreningens
hjemmeside. @vrige medlemmer, til hvem
indkaldelsen ikke kan sendes elektronisk,
underrettes ved skriftlig meddelelse til den
til foreningen opgivne adresse.

§8 stk. 1

Den ekstraordinzere generalforsamling skal
afholdes senest 5 uger efter begaeringens
modtagelse og indkaldes med mindst 3
ugers varsel.

Den ekstraordinaere generalforsamling skal
afholdes senest 5 uger efter begaeringens
modtagelse og indkaldes med mindst 3
ugers varsel.

Indkaldelse til ekstraordinzer
generalforsamling sker ligeledes digitalt.

§9 stk. 2

En repreesentant for Byrédet for Karlebo
Kommune kan uden stemmeret deltage i og
tage ordet pa generalforsamlingen

En repraesentant for Byrddet for
Fredensborg Kommune kan uden
stemmeret deltage i og tage ordet pd
generalforsamlingen

8§12 stk. 1




...Beslutninger og stemmetal meddeles
umiddelbart efter generalforsamlingen
foreningens medlemmer skriftligt eller via
foreningens interne TV. Generalfor-
samlingsreferatet udsendes til
medlemmerne nér det er behgrigt
underskrevet.

...Beslutninger og stemmetal meddeles
umiddelbart efter generalforsamlingen
foreningens medlemmer skriftligt eller via
foreningens hjemmeside. Generalfor-
samlingsreferatet udsendes til
medlemmerne ndr det er behgrigt
underskrevet.

§14 stk. 3

...Sadanne beslutninger som er truffet af
bestyrelsen efter regnskabsérets udlgb, og
som er vaesentlige og uopholdelige, skal
uden ugrundet ophold meddeles
foreningens medlemmer skriftligt eller via
foreningens interne TV, og de skal ligeledes
omtales i bestyrelsens drsberetning, ligesom
eventuelle gkonomiske konsekvenser skal
belyses i drsregnskabet.

...Sadanne beslutninger som er truffet af
bestyrelsen efter regnskabsarets udigb, og
som er vaesentlige og uopholdelige, skal
uden ugrundet ophold meddeles
foreningens medlemmer skriftligt eller via
foreningens hjemmeside, og de skal
ligeledes omtales i bestyrelsens
arsberetning, ligesom eventuelle
gkonomiske konsekvenser skal belyses i
arsregnskabet.

8§17 stk. 2

Grundejerforeningens vandforsyning og
kloaksystem ejes og drives af Karlebo
Kommune.

Grundejerforeningens vandforsyning og
kloaksystem ejes og drives af Fredensborg
Kommune.

8§19 stk. 1

...Det samlede varme- og energibidrag
opkraeves og betales forud med 1/366 del
pr. medlem séledes at den sidste rettidige
indbetalingsdag er den 1. i hver méned, jf. i
gvrigt om indbetaling og inddrivelse § 3, § 4
og § 16.

A conto varmebidrag reguleres en gang
arligt for det enkelte medlem, baseret pd&
medlemmets forbrug for den foregdende
periode. Det faste varmebidrag er fortsat
ens for alle medlemmer. Det samlede
varme-og energibidrag opkraeves og betales
forud, sdledes at den sidste rettidige
indbetalingsdag er den 1. i hver maned, jf.
om indbetaling og inddrivelse §3,84 og §16.

§21 stk. 1

I tilfeelde af beslutning om oplgsning af
foreningen veelger Generalforsamlingen et
likvidationsudvalg, der foretager de
ngdvendige skridt til foreningens oplgsning.
Oplgsningen af foreningen skal godkendes
af Karlebo Kommune.

I tilfaelde af beslutning om oplgsning af
foreningen veelger Generalforsamlingen et
likvidationsudvalg, der foretager de
ngdvendige skridt til foreningens oplgsning.
Opl@sningen af foreningen skal godkendes
af Fredensborg Kommune.

Begrundelse:

Vi har i bestyrelsen i de forgangne ar arbejdet med en andring af foreningens vedtzegter.
Arsagen til dette er, at vi fremover gnsker, at materiale vedrgrende generalforsamlingerne
sa vidt muligt udsendes elektronisk. Som det kan ses i forslaget patager bestyrelsen sig dog
ansvaret for at uddele til de grundejere, som ikke kan tilga materialet elektronisk.




Bestyrelsen foreslar endvidere, at a conto varmebidraget reguleres en gang arligt i forhold til
det enkelte medlems forbrug aret fgr. Det vil vaere en stor lettelse administrativt.

Derudover er der forslag til &ndringer, som udelukkende er opdateringer. “Karlebo” andres
til "Fredensborg” og "intern TV” &ndres til “hjemmeside”.
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GRUNDEJERFORENINGEN
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Generalforsamling den 7. december 2017 2980 KOKKEDAL
Forslag nr. 2: Udskiftning af varmefordelingsmalere

Bestyrelsen gnsker, at generalforsamlingen tager stiling til, om grundejerforeningen skal
skifte vores varmefordelingsmalere Igbende eller p& en gang.

Hvis vi udskifter Igbende — efterhdnden som malerne gdr i stykker — vil vi fortsastte med at
have forskellige mélertyper pa radiatorerne i husene. Dermed fortsaetter problematikken
med mistillid begrundet i, at forskellige malere viser forskelligt forbrug. Hvis alle mélere er
ens, undgdr vi dette. Vi — og mange grundejere — har bragt en del sager op overfor Brunata,
som ikke er Igst til vores (og dermed grundejernes) tilfredshed.

Det skal bemaerkes, at de fleste varmefordelingsmalere pa radiatorerne er over 10 8r gamle
og derfor skal udskiftes snarest grundet alder. Prisen er ca. 500,- pr. maler

Hvis vi udskifter samtlige mdlere pd en gang, er det vores tro, at ovenstdende problematik
ikke vil fortsaette. Derudover ser vi det som en stor fordel, at malerne kan fjernaflaeses.
Beboeren behgver ikke at vaere hjemme pd aflaesningstidspunktet. Og man kan som beboer
lgbende fglge forbruget online.

Anlaegsudgifterne til ovenstdende ligger p& ca. 700.000,- til ca. 1.100.000,- alt efter hvilket
selskab, vi samarbejder med. Dertil kommer en &rlig udgift p& ca. 80.000,- til ca. 140.000,-
alt efter hvilket selskab, vi samarbejder med (se generalforsamlingens forslag 3).

Bestyrelsen anbefaler, at vi udskifter samtlige varmefordelingsmélere pd en gang.
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Generalforsamling den 7. december 2017 2980 KOKKEDAL
Forslag nr. 3: Ny varmeafregningsleverandgr

Den 30. juni 2018 udlgber grundejerforeningens kontrakt med Brunata.

I den forbindelse har bestyrelsen kontaktet 3 leverandgrer — Brunata, Ista og Techem — med
henblik pa indhentning af tilbud p& udarbejdelse af &rligt varmeregnskab, oprettelse og
vedligeholdelse af kontrolmanual samt levering/installation af nye
fiernaflaesningsvarmemalere (varmefordelingsmadlere pd radiatorer, varmtvand
forbrugsmélere og gulvvarmeenergimélere).

Techem er aldrig vendt tilbage med et tilbud.

Generalforsamlingen skal tage stilling til om grundejerforeningen eventuelt skal skifte til en
ny varmeafregningsleverandgr (Ista) eller beholde den nuveaerende (Brunata).

Det skal bemaerkes, at de fleste varmefordelingsmalere pd radiatorerne er over 10 &r gamle
og derfor skal udskiftes snarest grundet alder.

Bemaerkning: Ved de fjernaflaeste Igsninger er det muligt for administrator og den enkelte
grundejer at fglge varmeforbruget online.

Nedenstdende forslag — fra hhv. juni og december — indeholder tilbud fra
varmeafregningsleverandgrer pd udskiftning af ovennaevnte mélere samt udarbejdelse af
drsregnskab, vedligeholdelse af kontrolmanual og online muligheder. Alle priser er inklusiv
moms.

Nedenstdende finansieres via de opsparede midler i Varmen.
Afstemning vedr. fremtidig varmeafregningsleverander:

a) Brunata:
Nggletal: Levering/Installation af fjernaflaesningsmalere: 1.175.170,00 kr.
Arlig udgift (Varmeregnskab, online, kontrolmanual): 79.500,00 kr.

b) Ista:
Nggletal: Levering/Installation af fjernaflaesningsmadlere: 703.000,00 kr.
Arlig udaift (Varmeregnskab, online, kontrolmanual): 140.680,00 kr.

De gkonomiske forskelle pd de to leverandgres nggletal — sammenholdt med at vores
samarbejde med Brunata bestemt ikke har fungeret optimalt — ger, at vi anbefaler punkt b;
Ista.

Bestyrelsen vil forhandle videre med den valgte varmeafregningsleverandgr med henblik p&
at opnd den for grundejerforeningen mest fordelagtige aftale.



