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GRUNDE RENINGEN

FASANVAENGET
2980 KOKKEDAL

Den 19. august 2021
Til grundejerne

| henhold til foreningens vedtaegter indkaldes hermed til

Ordinaer generalforsamling
Torsdag den 16. september 2021 kl. 17.00

Mgdelokalet pa Kokkedal Skole Vest, Holmegardsvej 102, 2980
Kokkedal

Dagsorden jf. vedteegterne § 6 stk. 2:
1. Valg af dirigent

2. Afgivelse af beretning om grundejerforeningens samlede virksomhed i det forlgbne ar
(indeholder beretning fra 2019-2020)

3. Fremlaeggelse af det samlede reviderede regnskab for grundejerforeningen for
regnskabsaret 2019/20 og 2020/21 til godkendelse eller anden beslutning.

4. Fremlaeggelse af grundejerforeningens samlede budgetter for 2021/22 til
godkendelse eller anden beslutning, herunder fastseettelse af kontingent jf. §16 og
fast varmebidrag jf. § 19.

5. Forhandling og afstemning om eventuelt indkomne forslag.

6. Valg til bestyrelse mm., hvor der
a) veelges formand i lige ar
b) vaelges kasserer i ulige ar
c) veelges @vrige bestyrelsesmedlemmer jf. § 13 stk. 2
d) veelges 3 bestyrelsessuppleanter jf. § 13 stk. 4
e) veelges 2 revisorer, hvoraf en skal vaere statsautoriseret, samt 1 suppleant jf. § 13
stk. 5

7. Eventuelt

Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal jf. vedtaegternes § 7 stk. 2 indgives
skriftligt til bestyrelsen senest 2 uger inden generalforsamlingen dvs. den 2. september
2021. Indkomne forslag distribueres til medlemmerne senest den 9. september 2021.

Med venlig hilsen
pbv.

M(é{%en, formand



Supplerende oplysninger til dagsorden:

ad 2:

ad 3:

ad 4:

ad 6:

&

Mundtlig beretning, delt mellem bestyrelsesmedlemmerne iht. deres
ansvarsomrader, afleegges. Skriftlige beretninger vedlaegges
generalforsamlingsreferatet.

Arsregnskab 2020/21 vedlaegges i revideret og underskrevet stand.

Bestyrelsens forslag til budget 2021/22 for G/F Fasanvaenget hhv. Varmen
vedleegges. Forslag til kontingent hhv. fast varmebidrag indgar. Desuden
orienteres pa generalforsamlingen om G/Fs langtidsgkonomi.

Grundejerforslag: Evt. sddanne distribueres senest den 9. september
2021.

ad 5.  Indkomne forslag til behandling.

Forslag 1: Beslutning om aendring af bestyrelsesvederlag.

Forslag 2: Beslutning om fliserens og impraegnering.

Forslag 3: Beslutning om affaldssortering

Forslag 4: Anleeg af fortov ved gard 1, 2, 3, 4, 5, 6 eller 7, 8, 9 (Line Bro
Larsen FV 446)

Forslag 5: Legepladser i Fasanvaenget (Michael Parl FV 294)

Jf. vedteegternes § 13 stk. 2
a) henset til at generalforsamlingen ikke blev holdt sidste ar, er formanden
pa valg for et ar.

b) er kassereren pa valg for to ar. Kasserer Niels Gervig, FV 282
genopstiller ikke. Bestyrelsen anbefaler valg af Randi Dalskjser FV 256.

c) henset til at generalforsamlingen ikke blev holdt sidste ar er Henrik
Jensson FV 213, Per Mgller Jensen FV 143 og Bent Nielsen FV 420 pa
valg for et ar. Henrik Jgnsson og Bent Nielsen er villige til genvalg.
Bestyrelsen anbefaler valg af Stefan @stbg FV 411.

Tilde Eschenburg, FV 297 og Steen Kledal, FV 276 pa valg for to ar.
Begge er villige til genvalg.

d) jf. § 13 stk. 4 vaelges 3 suppleanter for 1 &r. Bestyrelsen anbefaler
genvalg af Christian Haastrup FV 408 og Randi Dalskjeer FV 256. De er
villige til genvalg. Kandidat til den sidste suppleantpost sgges.

e) jf. § 13 stk. 5 er revisorerne ikke pa valg. Palle Jensen, FV 555 og Lena
Jarnsg, FV 214 fortsaetter som intern revisor, respektive suppleant for
denne. Michel Hansen, KRESTON Hearsholm, Statsaut. Revisions 1/S,
Harsholm, fortsaetter som ekstern revisor.

Foreningens vedtzegter og andre dokumenter vedr. generalforsamlingen kan ses pa
www.gf-fasanvaenget.dk

under menupunktet "Generalforsamling 2021”.

Vedlagt: Regnskab 2019/20 samt 2020/21, samt budgetforslag 2021/22.
Fuldmagter: Fuldmagtsretningslinjer og fuldmagtsformular og eksempel kan hentes pa
foreningens hjemmeside under "Generalforsamlinger/Fuldmagt”.
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BESTYRELSENS PATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for GF Fasanvaenget.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt drift.

Grundejerforeningens regnskab for 1. juli 2019 til 30. juni 2020 viser et overskud pa kr. 407.871
mod et budgetteret underskud pa kr. (26.900), et resultat bestyrelsen finder tilfredsstillende.

Der har i regnskabsaret ikke veeret anvendt midler til anlaegsinvesteringer. Geelden til Varmen
pr. 30. juni 2020 er nedbragt med kr. 150.000 og geelden er dermed indfriet.

Overskud pa kr. 407.871 foreslas henlagt til drift naeste ar.

For regnskabsaret 2020/21 budgetteres med kr. (86.900) i underskud. Indeholdt i budget er
afsat midler til afholdelse af grundejerforeningens jubileeum som grundet Corona er udskudt til
august 2021.

Varmeregnskabet viser et underskud pa kr. (160.446) mod budgetteret kr. (107.420) i under-
skud.

Underskuddet kr. (160.446) foreslas fordelt med kr. 160.308 der henlaegges til selvfinansiering
af rerskader og kr. (320.754) der fragar hensaettelser til kommende varmeinvesteringer.

For 2020/21 budgetteres med et underskud pa kr. (292.920), som nedbringer henseettelser til
varmesystemet jf. note 15 og kr. 160.000 der henleeggelse til selvfinansiering af rgrskader.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 17. september 2020

Bestyrelsen: ‘W (/ém //7;}%%) {M,O/

Hans Kristensen INiels ng"vig
Formand Kasserer

- A 1 [ TP . ‘
A IVA Qk
Tilde Eschenburg (]

Neaestformand

K_J O ﬂ‘

Per Mgllér Jehsen Steen Kledal

Bent Nielsen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa grundejerforeningens ordinzere generalforsamling,
den 2020.

Dirigent



DEN INTERNE REVISORS PATEGNING

Som intern revisor for Grundejerforeningen Fasanveenget har jeg for regnskabsaret 2019/20
ved brug af stikprgvekontrol udfert falgende arbejdsopgaver, jf. de af grundejerforeningens
bestyrelse givne retningslinier for Intern Revisor:

e jeg har paset at bestyrelsens beslutninger er i overensstemmelse med grundlaget i
vedteegterne samt er i trad med generalforsamlingens vedtagelser

e jeg har paset at bestyrelsens gkonomiske forvaltning er i overensstemmelse med
grundlaget i vedteegterne samt er i trad med generalforsamlingens vedtagelser

o jeg har gennemgaet regnskabets bilagsmateriale med det formal at bestemme om bi-
lagene, herunder szerligt udgiftsbilag, harer hjemme under de i vedteegterne beskrevne
og pa generalforsamlingen vedtagne formal og aktiviteter.

De af mig gennemfarte arbejdshandlinger har ikke givet anledning til bemaerkninger.

Kokkedal, den 17. september 2020

intérn revisor



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne af Grundejerforeningen Fasanvanget

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grundejerforeningen Fasanvaenget for regnskabséret 1. juli
2019 —30. juni 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder med de aendringer og tilpasninger, som anses for hensigtsmaessige og pas-
sende under hensyntagen til grundejerforeningens aktiviteter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af grundejerforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af grundejerforenin-
gens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 — 30. juni 2020 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet’. Vi er uafheengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med grundejerforeningens seedvanlige praksis
de af bestyrelsen godkendte resultatbudgetter for 2019/20 og 2020/21. Budgettallene, som
fremgaér i saerskilte kolonner i tilknytning til resultatopgerelsen, har ikke veeret underlagt revi-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere grundejerforeningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmin-
dre ledelsen enten har til hensigt at likvidere grundejerforeningen, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vee-
sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundiag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-
sideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af grundejerforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om grundejerforeningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at grundejerforeningen ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herun-
der noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hersholm, den 17. september 2020

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 3946 31 13

Michel Hansen
statsautoriseret revisor
mne31406



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse A-virksomheder med de eendringer og tilpasninger, som anses for hensigtsmaes-
sige under hensyntagen til Grundejerforeningens aktiviteter.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgarelsen ind-
regnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige askonomiske fordele vil tilflyde
grundejerforeningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga grundejerforeningen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver er optaget til anskaffelsessum (kostpris) med fradrag af foretagne af-
skrivninger. Afskrivninger pa anlaegsaktiver foretages linezert over aktivernes forventede levetid,
almindelig ansat til 3-20 ar.

Smaanskaffelser under kr. 10.000 udgiftsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi. P4 tilgodehavender, der pa balancetidspunktet er
overdraget til inkasso, er der foretaget nedvendige henszettelser til daekning af forventede tab.

Veardipapirer

Veerdipapirer, der vedrgrer Varmen, bestar af bersnoterede realkreditobligationer samt er-
hvervsobligationer. Vaerdipapirer er i balancen optaget til balancedagens bgrskurs.

Gald

Geeldsforpligtelser er optaget til nominel veerdi.



RESULTATOPGYRELSE, GRUNDEJERFORENINGEN

2018/19
1.000 kr.

2.443
41

2.484
372
169
892

8

198

107

5
—©

1.745

739
418

321

301

301

301

Note

Indtagter

Kontingenter incl. antennebidrag
Antennemast udlejning .............

Indtegterialt ..........ccceeeneeeenn,

Administration .......................... 1
Drift af containergard ................ 2
Drift af feellesarealer ................. 3
Drift af boldbaner ...................... 4
Vedligeholdelse, garde ............. 5
Driftaffeelles TV .......cccooeeeiinnnn. 6
Ekstraordineere

indteegter/udgifter .....................
Indgaet pa afskrevne
tilgodehavender .............cccc.......

Udgifterialt .........cccoeeeieiiicnnnnne,

Resultat for afskrivninger
00 FeNLEK: wuucsssescssussssssassnssmsnsssssn:

Afskrivninger ........ccccceeeeeieeeeennnn. 11
Resultat for renter .......ccccceeue..e.

Renter .....cooovveeeeeiiieieee, 7

Fordeling af resultat

Overfgres til egenkapitalen .......
Overfort fra drift sidste ar ..........
Henlagt til drift naeste ar ............

Budget Budget
Realiseret 2019/20 2020/21
2019/20 (Ej revideret) (Ej revideret)
2.443.500 2.443.500 2.443.500
10.382 10.000 0
2.453.882 2.453.500 2.443.500
332.927 588.000 607.000
150.633 191.000 186.000
967.874 1.051.500 1.062.500
27.126 15.000 15.000
199.636 229.400 229.400
12.175 11.000 11.000
0 50.000 50.000
(6.000) (6.000) (6.000)
1.684.371 2.129.900 2.154.900
769.511 323.600 288.600
(339.823) (334.000) (358.500)
429.688 (10.400) (69.900)
(21.817) (16.500) (17.000)
407.871 (26.900) (86.900)
0 (26.900) 0
0 0 407.871
407.871 0 (86.900)
407.871 (26.900) 320.871




Budget 2020-21

Bestyrelsen foreslar et uaendret manedligt kontingent pa kr. 562,50 i nzeste regn-
skabsperiode Herudover betales et manedligt antennebidrag. Dette muligger gget
indsats pa feellesomraderne samt gennemfgrelse af investeringer, der anses for
ngdvendige for at bevare bebyggelsens kvalitetsniveau.

Den fremlagte langtidsgkonomiberegning viser at den beskrevne linje frigar midler
til fortsat udvikling af bebyggelsen uden kostbar fremmedfinansiering, ligesom
handlefriheden til at gennemfere sterre investeringer bevares.



RESULTATOPGQGRELSE, ENERGIFORBRUG OG VARMECENTRAL

2018/19
1.000 kr.

3.597
(3.359)
(1)
_(237)

0

1.054
79

1.133

326
56

66
10
48
69
65

160
150

15

87

1.081

52

52

119

171

Energibidrag, opkreevet beboere
Leveret flernvarme ....................
Afregningsdifference .................
Mellemregning med beboere ....

Energiregnskabi alt .................

Drift af varmecentral

Fast varmebidrag:

Bidrag til drift af varmecentral,
beboere
Selvfinansiering af rerskader ....

Bidrag til varmecentral i alt .....

Udgifter til varmecentral
Vedligeholdelse i huse og
letOSTTEE s o oo smpsmen gosmes sues
Elektricitet ...............c.ccci
Alarmsystem ................eeevvnn.
Varmeregnskaber ....................
Administrator varmeregnskab ...
Varmecentral arealleje ..............
Projektomkostninger .................
Teknisk assistance og service ..
Administration af malerne
Tab pa debitorer .......................
Administrationsbidrag,
Grundejerforeningen .................
Andel i feelles lanomkostninger .
Diverse udgifter ........................
Finansradgivning
Spaedvand .........ccceeeeiiiiiiiii,
Uforudsete udgifter ..................

Udgifter varmecentral i alt .......

Resultat for afskrivninger
09 renter .......asssssamsissevsiiinie

Afskrivninger:
Afskrivninger ...........ccc.ccol

Resultat for renter ....................
Renter og kursreguleringer .......

RESULTAT

Note

Budget Budget
Realiseret 2019/20 2020/21

2019/20 (Ej revideret) (Ej revideret)
3.607.527 3.400.000 3.400.000
(3.292.752) (3.400.000) (3.400.000)
0 0 0
(314.775) 0 0
0 0 0
1.054.080 1.054.080 1.054.080
160.308 160.000 160.000
1.214.388 1.214.080 1.214.080
601.702 635.000 635.000
50.605 60.000 60.000
6.500 6.000 6.000
63.350 65.000 65.000
10.000 10.000 10.000
48.000 48.000 48.000
16.221 40.000 40.000
63.739 65.000 65.000
40.074 20.000 41.000

0 10.000 10.000

160.000 160.000 160.000
150.000 150.000 150.000
3.891 8.000 8.000
17337 16.000 16.000
4.104 4.000 4.000

0 50.000 50.000
1.235.523 1.347.000 1.368.000
(21.135)  (132.920)  (153.920)

0 0 0
(21.135)  (132.920)  (153.920)
(139.311) 25.500 21.000
(160.446) (107.420) (132.920)




RESULTATOPGQRELSE, ENERGIFORBRUG OG VARMECENTRAL - FORTSAT

Budget Budget
2018/19 Realiseret 2019/20 2020/21
1.000 kr. Note 2019/20 (Ej revideret) (Ej revideret)
Fordeling af resultat
79 Henseettelser til rerskader......... 160.308 160.000 160.000
92 Hensaettelser til renovering ....... 15 (320.754) (267.420) (292.920)
ik D 1 - 1 O ————————————— (160.446) (107.420) (132.920)

Budget 2020/21

Energibidraget opkraeves individuelt efter forventet forbrug. | ar 2021 stiger det mu-
ligvis afhzengigt af udviklingen i fiernvarmeprisen.

Det faste varmebidrag - daekker dels drift/vedligehold af varmecentral og @vrige
fordelingssystem, dels henlesggelser til fremtidige renoveringer — foreslas usendret
med kr. 240 pr. maned. Fremtidige rerskader kan ikke forsikringsdeekkes. Den
igangsatte henlaeggelse til selvfinansiering af kommende rerskader fortszettes med
opkraevning af kr. 36,50 pr. maned pr. bolig.

Fremtidige ror- og ledningsudskiftninger
Bestyrelsen forventer fremover storre Igbende udgifter til fornyelse af rer- og led-
ningsudskiftninger vedrgrende varmen. Bestyrelsen forventer at der langtidsbud-

getteres ca. kr. 5.000.000 af de samlede henszaettelser til varmesystemet frem-
over.

10



BALANCE

Note
AKTIVER
Materielle anlagsaktiver
Feelleshus oginventar ...............ccccoooooveivoiciiieee . 12
Containergard ...........cccoeoviiiiiiiieeee e 12
Tennisbaner ..........cccccoiiiiiiiii e 12
IVRSKIIRILIS: 5555 153 s s msimammm s s st e smsemecem wsssasres s 12
Veje, stier, fortove og lamper ...............cccooovvviieeie. 12
MaSKINET ......oooiiiiiiiieee e 12
Forsyningsnet TV/Data ..............cc.coovveeeoiieiieee . 12
Materielle anlaegsaktiverialt ............cccccevecurernneen.
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger ..............cccooovieiiiiiiiiiiie
Tilgodehavende kontingenter m.v. ............cc..ccooeve..
Forudbetalte omkostninger ...................cccoooeeviiin..
Aktiver vedrgrende varme ...............ccccceeeiiieineeen. 13
Omsaetningsaktiverialt ..........cccccveieiricenniicneencnns
AKTWER | ALT ssssomsmmsmmussavsimmsnssssasssssssnssmmmmanmenn

11

30/6 2020 30/6 2019
48.816 74.816
23.048 26.736

0 0

0 0
2.545.266 2.786.434
308.985 3568.922

0 19.030
2.926.115 3.265.938
2.508.618 1.695.852
17.752 43.082
246.770 249.426
6.435.664 6.646.262
9.208.804 8.634.622
12.134.919 11.900.560




BALANCE

Note

PASSIVER
Egenkapital

Disponibel egenkapital .................ooooeiiiiiiiiiiiiinn. 8
Overforttil drift neeste ar ...................cooviiiiiin.

Egenkapital i alt .ccomonmassmmmnnunanssassssinss
Hensaettelser

Hensaettelser vedrgrende varmesystemet ............... 15
Hensaettelserialt .......cccoceervrnriiiirrcceeeeee
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Forudbetalt kontingent m.v. ..........ccccccoooiiinininnnnn.
Skatter, soc.bidrag, feriepenge m.v. ........................
Skyldige omkostninger ................coevvvvviiiiiiiiiiiii,
Mellemregningmed garde ..............ccceeevvvvvnneennn....

Leje deposita ...............ooooiiiiiiiiii
LAanfravarme ............ccccoooiiiiiiii

12

30/6 2020 30/6 2019
4.452.970 4.452.970
407.871 0
4.860.841 4.452.970
5.622.177 5.897.286
5.622.177 5.897.286
1.810 2.203
293.010 165.682
187.321 158.395
345.873 314.648
10.400 10.400
0 150.000
813.487 748.976
1.651.901 1.550.304
12.134.919 11.900.560




NOTER

2018/19
1.000 kr.

165
66
27
36
19

50
50
90

36

—
OONDBA ANONO-~-N

584

(48)
(4)
(160)

372

Note

1. Administration

Honorar bestyrelsen .................
Lensumsafgift ................cccoeo..
Sociale bidrag o.lign. ................
Pensioner, arbejdsgiver ............
Forsikringer ........cccccccoovviieeennn.
Forbrugsafgifter, Fredensborg
Kommune ...........ccoeevvvviinneee.
REVISIBN « susisssnninssnionn s samms anaanens
Advokat ......ccccceeeiiiiiiiiiii
Ekstern faglig bistand ................
Honorar, administrator ..............
@vrige omkostninger
vedrgrende opkraevning ............
Kontorartikler, porto,

tryksager m.v. .......ooooiiiiiiiieinnn,
Smaanskaffelser kontor ............
Hjertestarter .................c............
Kearsel og udbringning ...............
Bestyrelsesmgder, gardmeder ..
Arsfest bestyrelsen ...................
Gaver, blomster ......................
Sociale arrangementer ..............
Generalforsamling ....................
Diverse udgifter og indtaegter ....
Tab pa debitorer ...........c...........

Arealleje varmecentral ..............
Lejeindteegt Fasanreden ...........
Admin.bidrag energiregnskabet

Administrationi alt ..................
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Realiseret Budget Budget
2019/20 2019/20 2020/21
165.000 165.000 180.000
65.603 66.000 66.000
28.929 35.000 35.000
56.889 57.000 58.000
18.474 20.000 20.000
0 2.000 2.000
45.000 50.000 50.000
18.125 50.000 50.000
35.000 35.000
90.000 90.000 102.000
36.098 35.000 35.000
1.389 11.000 4.000
650 1.000 1.000
0 10.000 10.000
1.980 4.000 3.000
7.208 23.000 23.000
0 25.000 25.000
1.897 3.000 3.000
2.819 100.000 100.000
2.166 4.000 4.000
0 6.000 5.000
0 10.000 10.000
542.227 802.000 821.000
(48.000) (48.000) (48.000)
(1.300) (6.000) (6.000)
(160.000) (160.000) (160.000)
332.927 588.000 607.000




NOTER

2018/19
1.000 kr. Note

2. Drift af containergard

95 Len containervagter ..................

28 Containertemninger ..................

35  Afgift forbraending affald ............
Reparation og vedligeholdelse

11 containerplads ..........................
Reparation og vedligeholdelse

0 af containergard ........................

169  Drift af containergard i alt .......

3. Drift af feellesarealer

753  Lan og personaleomkostninger .
89  Dirift af traktor og maskiner ........
Vedligeholdelse veje, stier,

157  tunnellerm.v. ................
6 Beplantning .........cccccccoeeil
25 Gartnerhjelp .......c..oooevveunvenene.n.
0 @Qvrige udgifter ..........................
12 Smaanskaffelser ......................

1.042

Andel i lgnninger m.v.
150) vedrerende varmecentral ..........

892 Drift af faellesarealeri alt .........

4. Drift af boldbaner

0 Lejeindtaegt .......ceoveveeeenn.
8 Vedligeholdelse .......................

8 Drift af boldbaneri alt ..............

14

Realiseret Budget Budget
2019/20 2019/20 2020/21
86.124 96.000 91.000
29.021 35.000 35.000
24754 25.000 25.000
10.734 25.000 25.000
0 10.000 10.000
150.633 191.000 186.000
799.968 789.000 804.500
84.530 130.300 125.800
194.264 175.000 175.000
20.714 30.000 30.000
2.750 30.000 30.000
0 17.200 17.200
15.648 30.000 30.000
1.117.874 1.201.500 1.212.500
(150.000) (150.000) (150.000)
967.874 1.051.500 1.062.500
0 0 0
27.126 15.000 15.000
27.126 15.000 15.000




NOTER

2018/19
1.000 kr. Note

5. Vedligeholdelse af garde

(18) Lejeindteegt, carport ..................

162 Vedligeholdelse ........................

54 Elicarporte ........cccoveeeeieennnnn
Renovering og eftersyn

0 aflegepladser .............ccccue.....

198 Vedligeholdelse af garde i alt ..

6. Drift af faelles TV

519 Betalingskanaler .......................
197 Copy-Dan og Koda-afgifter .......
13 Vedligeholdelse .......................
2 WebHOoS . aomsmas v s o s v

734
(627)

107  Drift af faelles TVialt ..............

Antennebidrag grundejere ........

7. Renter

(1) Renterdiverse .........c..ccoeeeue..
(10) Renter vedrarende bankkonti ....

__(9) Renteroverfert til varme ...........

__(20) Renterialt ..........cccerrurrurrurnnee,
8. Egenkapital

4.151 Egenkapital 1. juli ......................

_ 302 Overfgrt andel af arets resultat .

_4.453 Egenkapitalialt ......................

15

Realiseret Budget Budget

2019/20 2019/20 2020/21
(17.600) (17.600) (17.600)
162.000 162.000 162.000
55.236 60.000 60.000
0 25.000 25.000
199.636 229.400 229.400
514.386 545.000 510.000
203.576 210.000 205.000
7.113 5.000 5.000
857 3.000 1.000
4.527 3.000 5.000
730.159 766.000 726.000
(717.984) (755.000) (715.000)
12.175 11.000 11.000
(761) 0 0
(16.556) (12.000) (17.000)
(4.500) (4.500) 0
(21.817) (16.500) (17.000)
4.452.970 4.452.970 4.452.970
0 (26.900) 0
4.452.970 4.426.070 4.452.970




NOTER

2018/19
1.000 kr.

87

36
83

©)

119

23

241
76

4

418

9. Uforudsete udgifter
varmecentral

DIVErse .......ccoooviiieiiiieiieee
Uforudsete udgifter

varmecentralialt ......c..ccovevveenns

10. Renter og kursreguleringer
varmecentral

Afkast af veerdipapirer .................
Kursregulering veerdipapirer ........

Renter vedregrende bankkonti m.v.

Renter overfort fra grundejer-
DTSN e e susrsomosms s sommespcons gomns

Renter og kursreguleringer
varmecentralialt .....................

11. Afskrivninger

Faelleshus bygninger ..................
Containergard ..........cccccvveveeeeeinn.
Veje, stier, fortove og lamper ......
Maskiner ............ccc
ATIISEOr wxevin sms o i issnsnsin
Fliserens .......ccccccoovveevieieeiiiiii,
Forsyningsnet TV/Data ..............

Afskrivningerialt .........ccooecuueeens

Note

16

Realiseret Budget Budget
2019/20 2019/20 2020/21
0 50.000 50.000
0 50.000 50.000
45.434 30.000 30.000
(177.200) 0 0
(12.045) (9.000) (9.000)
4.500 4.500 0
(139.311) 25.500 21.000
26.000 26.000 26.000
3.688 4.000 4.000
241.168 243.000 243.000
49.937 42.000 35.500
0 0 10.000
0 0 40.000
19.030 19.000 0
339.823 334.000 358.500




NOTER

12. Materielle anlagsaktiver

Forventet brugstid ......................

Kostpris pr. 1. juli 2019................
Tilgang til kostpris .....................
Afgang til kostpris .......................

Kostpris pr. 30. juni 2020 .........
Afskrivninger pr. 1. juli 2019........
Arets afskrivninger .....................
Afskrivninger

vedrgrende arets afgang.............
Afskrivninger pr. 30. juni 2020

Regnskabsmaessig vaerdi
pr: 30. juni 2020 sssssssenssassnss

Forventet brugstid ....................

Kostpris pr. 1. juli 2019...............
Tilgang til kostpris .....................
Afgang til kostpris ......................

Kostpris pr. 30. juni 2020 ........
Afskrivninger pr. 1. juli 2019 ......
Arets afskrivninger ....................
Afskrivninger

vedrgrende arets afgang............
Afskrivninger pr. 30. juni 2020

Regnskabsmaessig vaerdi
pr. 30. Juni 2020 .ouoommssssasmssmses

Veje, stier,
Feelleshus og Container- fortove og
inventar gard Maskinhus lamper
5-20 ar 10-20 ar 20 ar 20 ar
497.928 2(2.312 286.249 4.730.998
0 0 0 0
0 0 0 0
497.928 272.312 286.249 4.730.998
(423.112) (245.576) (286.249) (1.944.564)
(26.000) (3.688) 0 (241.168)
0 0 0 0
(449.112) (249.264) (286.249) (2.185.732)
48.816 23.048 0 2.545.266
Forsyningsnet
Maskiner TV/Data Tennisbaner | alt
5-10 ar 10 ar 10 ar -
684.044 1.178.159 323.750 7.973.440
0 0 0 0
0 0 0 0
684.044 1.178.159 323.750 7.973.440
(325.122) (1.159.129) (323.750) (4.707.502)
(49.937) (19.030) 0 (339.823)
0 0 0 0
(375.059) (1.178.159) (323.750) (5.047.325)
308.985 0 0 2.926.115
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NOTER

30/06 2020 30/06 2019
13. Aktiver vedrerende varme
Likvide beholdninger ..........ccccoooiiiiiiiiiici e 969.918 2.827.297
Investeringsforeninger
kursveerdi pr. 30. juni 2020 .........cccoooiiiiiiieee e 5.437.731 3.630.630
Periodiserede renter ..............ccooovviiiiieciiiee e 0 8.776
Tilgodehavende varme, grundejerne, foregaende ar ............... 28.015 29.559
Udlan til Grundejerforeningen ...............cooeeeiiiiiiiiiiiici e 0 150.000
Investering i varmecentral: Note 16 ... .......cccceveeiiiiiiiiin. 0 0
Aktiver vedrorende varme i alt .......cccceceveeeriniceennnnncnnnnienns 6.435.664 6.646.262
14. Kortfristet geeld vedrerende varme
Mellemregning grundejerne, varmeregnskab ......................... 422.683 335.638
Skyldig fiernvarme maj/juni 2020 ................coooeeiiiiiiiieeee 310.500 302.111
Skyldige omkostninger i @vrigt ...............cccoeiiiiiiii 80.304 111.227
Kortfristet gald vedrerende varme i alt .............cccceecuueeunneee 813.487 748.976
15. Hensaettelser vedrerende varmesystemet

Realiseret Realiseret Budget
2018/19 2019/20 2020/21

Varmecentral:
Hensaettelser pr. 1. juli ..................oooeennnn. 6.436.530 5.806.852 5.486.098
Projekt malerskift, anvendt i 2018/19 ............ (721.197) 0 0
Arets hensaettelser .................ccccoevvevevinn. 91.519 (320.754) (292.920)
Hensattelser varmecentral 30. juni ........... 5.806.852 5.486.098 5.193.178
Selvfinansiering rerskader:
Hensaettelserpr. 1. juli ..........ccoccoocoinn, 0 79.434 125.078
Arets henseettelser .....................c.cccceeven.. 79.434 160.308 160.308
Arets anvendelse af henseettelse.................... 0 (114.664) 0
Hensaettelser til rerskader 30. juni ............. 79.434 125.078 285.386
Tab pa debitorer:
Hensat til tab pa debitorer ............................. 11.000 11.000 11.000
Hensaettelser vedrerende
varmesystemetialt ..........c.cccecvccneeecciinnn. 5.897.286 5.622.177 5.489.257
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NOTER

16. Investering i varmecentral

Varmvands- Energi- Projekt Projekt Projekt
malere maler varmecentral ventilbrende malerskift

Kostpris pr. 1. juli 2019 ....... 124.792 131.189 624.152 3.352.169 721.197
Tilgang til kostpris .............. 0 0 0 0 0
Afgang til kostpris ............... 0 0 0 0 0
Kostpris pr. 30. juni 2020 . 124.792 131.189 624.152 3.352.169 721.197
Afskrivninger pr. 1. juli 2019 (124.792) (131.189) (624.152) (3.352.169) (721.197)
Arets afskrivninger ............. 0 0 0 0 0
Anvendt henseettelser ........ 0 0 0 0 0
Afskrivninger
pr. 30. juni 2020 ................ (124.792) (131.189) (624.152) (3.352.169) (721.197)
Regnskabsmaessig veerdi
pr. 30. juni 2020 ................ 0 0 0 0 0
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BESTYRELSENS PATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for GF Fasanvaenget.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt drift.

Grundejerforeningens regnskab for 1. juli 2020 til 30. juni 2021 viser et overskud pa kr. 492.751
mod et budgetteret underskud pa kr. (86.900), et resultat bestyrelsen finder tilfredsstillende.

Der har i regnskabsaret vaeret anvendt midler kr. 85.000 til anlaegsinvesteringer.

Overskud pa kr. 492.751 foreslas henlagt til drift nseste ar tillagt overfart fra sidste ar kr.
407.870, saledes at overfart til drift neeste ar udger kr. 900.621

For regnskabsaret 2021/22 budgetteres med kr. (128.900) i underskud som fragar overfart til
drift kr. 900.621. Indeholdt i budget er afsat midler til afholdelse af grundejerforeningens jubi-
lzeum som grundet Corona har vaeret udskudt til et senere tidspunkt.

Varmeregnskabet viser et overskud pa kr. 835.058 mod budgetteret kr. (132.920) i underskud.
Grundejerforeningens investeringer i veerdipapirer har haft en positivt indvirkning med kr.
518.759 pa arets resultat, hvilket er den primeere arsag til varmeregnskabets seerdeles tilfreds-
stillende resultat.

Overskuddet kr. 835.058 foreslas fordelt med kr. 160.308 der henleegges til selvfinansiering af
rerskader og kr. 674.750 der tillaegges henseettelser til kommende varmeinvesteringer.

For 2021/22 budgetteres med et underskud pa kr. (78.920), som nedbringer henseettelser til
varmesystemet jf. note 15 og kr. 160.308 der henlaeggelse til selvfinansiering af rarskader.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 16. august 2021

v/l

Bestyrelsen: || (f ! .
' A il i
Hans Kristensen Niels Gervig
__ Formand Kasserer
‘H' r Reslson d sitaid \} T \
‘h\C\L L\U& iif'{!\kv\ft\,f A e ne, ey
Tilde Eschenburg | ~—ttenrik Jgnsson

Neaestformand . Py ‘
j £~ gl"{(} u,\, rjgr"'- ‘[«vlf/.” B é"?ﬁm f’-':‘ ';,

_— Per Mgller Jensen #~ Steen Kledal
/A?’/ £ {2‘14/”

Bent Nielsen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa grundejerforeningens ordingere generalforsamling,
den 2021.

Dirigent



DEN INTERNE REVISORS PATEGNING

Som intern revisor for Grundejerforeningen Fasanvaenget har jeg for regnskabsaret 2020/21
ved brug af stikpravekontrol udfert falgende arbejdsopgaver, jf. de af grundejerforeningens
bestyrelse givne retningslinier for Intern Revisor:

e jeg har paset at bestyrelsens beslutninger er i overensstemmelse med grundlaget i
vedtaegterne samt er i trdd med generalforsamlingens vedtagelser

e jeg har paset at bestyrelsens gkonomiske forvaltning er i overensstemmelse med
grundlaget i vedteegterne samt er i trdd med generalforsamlingens vedtagelser

e jeg har gennemgaet regnskabets bilagsmateriale med det formal at bestemme om bi-
lagene, herunder saerligt udgiftsbilag, herer hjemme under de i vedtaegterne beskrevne
og pa generalforsamlingen vedtagne formal og aktiviteter.

De af mig gennemfarte arbejdshandlinger har ikke givet anledning til bemaerkninger.

Kokkedal, den 16. august 2021

intefn revisor



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne af Grundejerforeningen Fasanvanget

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grundejerforeningen Fasanvaenget for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder med de sendringer og tilpasninger, som anses for hensigtsmaessige og pas-
sende under hensyntagen til grundejerforeningens aktiviteter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af grundejerforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af grundejerforenin-
gens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 — 30. juni 2021 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet’. Vi er uaftheengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med grundejerforeningens saedvanlige praksis
de af bestyrelsen godkendte resultatbudgetter for 2020/21 og 2021/22. Budgettallene, som
fremgar i seerskilte kolonner i tilknytning til resultatopgerelsen, har ikke vaeret underlagt revi-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere grundejerforeningens
evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmin-
dre ledelsen enten har til hensigt at likvidere grundejerforeningen, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vee-
sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de akonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-
sideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af grundejerforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om grundejerforeningens evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fare, at grundejerforeningen ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herun-
der noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Harsholm, den 16. august 2021

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CvV nr 3 6 3113

Hansen
st sauto iseret revisor
mne31406



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse A-virksomheder med de aendringer og tilpasninger, som anses for hensigtsmaes-
sige under hensyntagen til Grundejerforeningens aktiviteter.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgarelsen ind-
regnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
grundejerforeningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga grundejerforeningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver er optaget til anskaffelsessum (kostpris) med fradrag af foretagne af-
skrivninger. Afskrivninger pa anlagsaktiver foretages linesert over aktivernes forventede levetid,
almindelig ansat til 3-20 ar.

Smaanskaffelser under kr. 10.000 udgiftsfares i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi. Pa tilgodehavender, der pa balancetidspunktet er
overdraget til inkasso, er der foretaget nedvendige hensaettelser til daekning af forventede tab.

Veaerdipapirer

Veerdipapirer, der vedrgrer Varmen, bestar af barsnoterede realkreditobligationer samt er-
hvervsobligationer. Vaerdipapirer er i balancen optaget til balancedagens barskurs.

Geld

Geeldsforpligtelser er optaget til nominel vaerdi.



RESULTATOPGORELSE, GRUNDEJERFORENINGEN

2019/20
1.000 kr.

2.444
10

2.454
333
151
967

27
200
12
0
(6)

1.684

770

(340

408

408

Indtaegter

Kontingenter

Antennemast udlejning ..............

Indteegter i alt

Administration

Drift af containergard .................

Drift af faellesarealer
Drift af boldbaner

Vedligeholdelse, garde ..............

Drift af faelles TV
Ekstraordinaere
indtaegter/udgifter

Indgaet pa afskrevne

tilgodehavender

Udgifter i alt

Resultat for afskrivninger

og renter

Afskrivninger

Resultat for renter

---------------------------

Fordeling af resultat

Overfgres til egenkapitalen ........
Overfort fra drift sidste ar ...........
Henlagt til drift neeste ar ............

Note

11

Budget Budget
Realiseret 2020/21 2021/22
2020/21 (Ej revideret)  (Ej revideret)
2.443.500  2.443.500 2.443.500
0 0 0
2.443.500 2.443.500 2.443.500
385.844 607.000 618.500
167.650 186.000 187.000
880.996 1.062.500 1.083.500
2.858 15.000 15.000
198.736 229.400 229.400
26.009 11.000 16.000
(26.250) 50.000 50.000
(8.000) (6.000) (6.000)
1.627.843 2.154.900 2.193.400
815.657 288.600 250.100
(314.668)  (358.500)  (362.000)
500.989 (69.900) (111.900)
(8.238)  (17.000) (17.000)
492.751 (86.900) (128.900)
0 0 0
407.870 407.870 900.621
492.751 (86.900  (128.900)
900.621 320.970 771.721




Budget 2021-22

Bestyrelsen foreslar et uaendret manedligt kontingent pa kr. 562,50 i naeste regn-
skabsperiode Herudover betales et manedligt antennebidrag. Dette muligger eget
indsats pa feellesomraderne samt gennemfarelse af investeringer, der anses for
nadvendige for at bevare bebyggelsens kvalitetsniveau.

Den fremlagte langtidsskonomiberegning viser at den beskrevne linje frigar midler
til fortsat udvikling af bebyggelsen uden kostbar fremmedfinansiering, ligesom
handlefriheden til at gennemfaere starre investeringer bevares.



RESULTATOPG@RELSE, ENERGIFORBRUG OG VARMECENTRAL

2019/20
1.000 kr.

3.608
(3.293)
0

(315)
0

1.054
160

1.214

602
50

63
10
48
16
64
40

0

160
160

17

1.235

(21)

Energibidrag, opkraevet beboere
Leveret fijernvarme
Afregningsdifference
Mellemregning med beboere .....

Energiregnskab i alt ................

Drift af varmecentral

Fast varmebidrag:

Bidrag til drift af varmecentral,
BEDOBIE <im0 5amsiiisi s iwns swimnin
Selvfinansiering af rarskader .....

Bidrag til varmecentral i alt ....

Udgifter til varmecentral
Vedligeholdelse i huse og

(1o [ g [1To 5] 0 (=) Qo —
Elektricitet
Alarmsystem
Varmeregnskaber ......................
Administrator varmeregnskab ....
Varmecentral arealleje
Projektomkostninger ..................
Teknisk assistance og service ...
Administration af malerne ..........
Tab pa debitorer ...........cccooo.......
Administrationsbidrag,
Grundejerforeningen
Andel i feelles Ignomkostninger .
Diverse udgifter ............cccccvvnns
Finansradgivning ...........ccc........
Spaedvand ..............cceee,
Uforudsete udgifter ....................

Udgifter varmecentral i alt ......

Resultat fer afskrivninger
Og renter ......ccccccrreverneenieeciane

Afskrivninger:
Afskrivninger ...........cccoevvvinnnn.

Resultat for renter ...................
Renter og kursreguleringer ........

13 2o 1E LI . R ———

Note

10

Budget Budget
Realiseret 2020/21 2021/22

2020/21 (Ej revideret) (Ej revideret)
3.565.240 3.400.000 3.400.000
(3.405.581) (3.400.000) (3.400.000)
0 0 0
(159.659) 0 0
0 0 0
1.054.080 1.054.080 1.054.080
160.308 160.000 160.000
1.214.388 1.214.080 1.214.080
368.710 635.000 635.000
56.164 60.000 60.000
6.200 6.000 6.000
66.123 65.000 66.000
10.000 10.000 10.000
48.000 48.000 48.000

0 40.000 40.000

44,949 65.000 65.000
41.198 41.000 41.000

0 10.000 0

160.000 160.000 160.000
150.000 150.000 150.000
226 8.000 8.000
23.638 16.000 25.000
2.161 4.000 4.000

0 50.000 50.000

977.369 1.368.000 1.368.000
237.019 (153.920)  (153.920)
0 0 0
237.019 (153.920)  (153.920)
598.039 21.000 75.000
835.058  (132.920) (78.920)




RESULTATOPG@RELSE, ENERGIFORBRUG OG VARMECENTRAL - FORTSAT

2019/20
1.000 kr.

Budget Budget
2020/21 2021/22
(Ej revideret) (Ej revideret)

160.308 160.308
(293.228)  (239.228)

Realiseret
Note 2020/21
Fordeling af resultat
Henseettelser til rarskader... ... ... 160.308
Henseettelser til renovering ........ 15 674.750
b PR vt ain iy i s 835.058

(132.920) (78.920)

Budget 2021/22

Energibidraget opkraeves individuelt efter forventet forbrug. | ar 2022 stiger det mu-

ligvis afhaengigt af udviklingen i fiernvarmeprisen.

Det faste varmebidrag - daekker dels drift/vedligehold af varmecentral og gvrige
fordelingssystem, dels henlaeggelser til fremtidige renoveringer — foreslas uzendret
med kr. 240 pr. maned. Fremtidige rerskader kan ikke forsikringsdaekkes. Den
igangsatte henlaeggelse til selvfinansiering af kommende rarskader fortsaettes med

opkraevning af kr. 36,50 pr. maned pr. bolig.

Fremtidige rer- og ledningsudskiftninger

Bestyrelsen forventer fremover sterre labende udgifter til fornyelse af rer- og led-
ningsudskiftninger vedrgrende varmen. Bestyrelsen forventer at der langtidsbud-
getteres ca. kr. 5.000.000 af de samlede hensaettelser til varmesystemet frem-

over.

10



BALANCE

Note
AKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Faelleshus og inventar .........ccccooeeiiiiiiiiiiiiicci 12
Containergard .........cccccoooiiiiiiiiiie e 12
VENRISDEIEE s i o560 St 12
Maskinhus ..........cooviiiiiiii 12
Veje, stier, fortove og lamper ............ccccoceeeviviiininin. 12
IV BBITIET counmnssvmn s mumnssas iomsi6i.io snsmmns sumsine socioion Sxsmsns s 12
Forsyningsnet TV/Data ...........c.....cooovvvieiiiiiiiiece 12
Materielle anlaegsaktiverialt ..........cceceeeeeevicercnnne
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger ..............cccooooioiiiiii
Tilgodehavende kontingenter m.v. ...............ccccoee.
Forudbetalte omkostninger .............c...c.ccooovneien.
Aktiver vedrgrende varme ..................cccoceoiiiiiil 13
Omsaetningsaktiverialt ..............ccceeveeeereevcccneennnns
ABTIVER 1 ALT ivmssuussunanussnsssissmsmsianinssaisnasces

11

30/6 2021 30/6 2020
22816 48.816
19.360 23.048

0 0
0 0
2.304.098  2.545.266
350.173 308.985
0 0
2.696.447  2.926.115
3.131.892  2.508.618
14.653 17.752
246.999 246.770
7.166.803  6.435.664
10.560.347  9.208.804
13.256.794  12.134.919




BALANCE

Note 30/6 2021 30/6 2020
PASSIVER
Egenkapital
Disponibel egenkapital ..................cccocooevvecveivann.. 8 4.452.970 4.452.970
Overfort til drift ngeste ar ................oocoovveeeeieei . 900.621 407.871
Egenkapital i alt .............ccceceeveeiviviceeiree e 5.353.591 4.860.841
Hensaettelser
Hensaettelser vedrerende varmesystemet .............. 15 6.457.234  5.622.177
Ll Ll L J—————— 6..457.234 5.622.177
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Forudbetalt kontingent m.v. ..............ccoocooeeiiiin, 2.409 1.810
Skatter, soc.bidrag, feriepenge m.v. ...................... 216.662 293.010
Skyldige omkostninger ................cccocooeeeiiviiiii 122.836 187.321
Mellemregning med garde ................cccoovvviienin.. 384.093 345.873
LBI0 DOPOSHE . .....coocisivrmmsvosammases sussmuvsns sessmiasnsis s 10.400 10.400
Kortfristet gaeld vedrgrende varme ......................... 14 709.569 813.487
Kortfristede gaeldsforpligtelserialt .................... 1.445.969 1.651.901
PASSIVER | ALT oot 13.256.794 12.134.919

12



NOTER

2019/20
1.000 kr.

36
36
23
70
66
29
57
18

45

18

90

36

OQOMNWNONNO - -~

542

(48)
(1)
(160)

333

Note

1. Administration

Honorar formand .....................
Honorar kasserer .....................
Honorar sekreteer ......................
Honorar den gvrige bestyrelse ..
Lensumsafgift ...........................
Sociale bidrag o.lign. .................
Pensioner, arbejdsgiver ............
Forsikringer ...........ccccooovveee.
Forbrugsafgifter, Fredensborg
Kommune .............ccccooeevein.
Revision indevaerende ar-...........
Revision regulering forrige ér.....
Advokat ...........cccocoeiiiiii
Ekstern faglig bistand ................
Honorar, administrator ..............
@vrige omkostninger
vedrgrende opkraevning ............
Kontorartikler, porto,
tryksagerm.v. ...l
Smaanskaffelser kontor ............
Hjertestarter .................c............
Karsel og udbringning ...............
Bestyrelsesmeader, gardmader ..
Arsfest bestyrelsen ...................
Gaver, blomster ......................
Sociale arrangementer ..............
Generalforsamling ..................
Diverse udgifter og indtaegter ....
Tab pa debitorer .......................

Arealleje varmecentral ..............
Lejeindteegt Fasanreden ...........
Admin.bidrag energiregnskabet

Administrationialt ..................

13

Realiseret Budget Budget

2020/21 2020721 2021/22
36.000 36.000 36.000
36.000 36.000 24.000
23.000 24.000 24.000
70.000 84.000 96.000
63.766 66.000 66.000
37.308 35.000 42.000
59.406 58.000 60.000
17.961 20.000 20.000
2.350 2.000 2.500
45.000 50.000 50.000
(5.000) 0 0
0 50.000 50.000
71.693 35.000 35.000
90.000 102.000 102.000
35.957 35.000 35.000
4.090 4.000 6.000
0 1.000 1.000
0 10.000 10.000
1.920 3.000 3.000
727 23.000 23.000
0 25.000 25.000
610 3.000 3.000
4.956 100.000 100.000
0 4.000 4.000
0 5.000 5.000
0 10.000 10.000
595.744 821.000 832.500
(48.000) (48.000) (48.000)
(1.900) (6.000) (6.000)
(160.000) (160.000) (160.000)
385.844 607.000 618.500




NOTER

2019720
1.000 kr.

86
29
25

11

800
84

194

1.117

150

967

27

2. Drift af containergard

Len containervagter ..................
Containertgmninger ..................
Afgift forbreending affald ............
Reparation og vedligeholdelse

containerplads ............cccccevueenn.
Reparation og vedligeholdelse

af containergard ........................

Drift af containergard i alt .......

3. Drift af faellesarealer

Len og personaleomkostninger .
Drift af traktor og maskiner ........
Vedligeholdelse veje, stier,

tunnellerm.v. ...
Beplantning ...............ccoeennn
Gartnerhjaelp ......cccveveiiie
@vrige udgifter ...........................
Smaanskaffelser .....................

Andel i lgnninger m.v.
vedrgrende varmecentral ..........

Drift af feellesarealeri alt .........

4. Drift af boldbaner

LEiBhrlll oo enmrmssmns
Vedligeholdelse ........................

Drift af boldbaneri alt .............

Note

14

Realiseret Budget Budget

2020/21 2020/21 2021/22
90.072 91.000 92.000
16.336 35.000 35.000
22.355 25.000 25.000
38.887 25.000 25.000
0 10.000 10.000
167.650 186.000 187.000
775.320 804.500 825.000
102.884 125.800 127.800
123.556 175.000 175.000
22.506 30.000 30.000
0 30.000 30.000
0 17.200 15.700
6.730 30.000 30.000
1.030.996 1.212.500 1.233.500
(150.000)  (150.000)  (150.000)
880.996 1.062.500 1.083.500
0 0 0
2858  15.000 15.000
2.858 15.000 15.000




NOTER

2019/20
1.000 kr. Note

5. Vedligeholdelse af garde

(17) Lejeindteegt, carport ..................

162 Vedligeholdelse .........................

55 Elicarporte .........cooeviiiiiiiin,
Renovering og eftersyn

0 aflegepladser .........ccceccuvvnnenee.

200 Vedligeholdelse af garde i alt .

6. Drift af faelles TV

514  Betalingskanaler .......................
204  Copy-Dan og Koda-afgifter ........
7 Vedligeholdelse ...........c............
(I 1"/ 1o g To] (-] IESRa————————————

730
(718) Antennebidrag grundejere .........
12 Drift af feelles TVialt ...............
7. Renter
(1) Renterdiverse ........c..................
(16) Renter vedregrende bankkonti ....
(5) Renter overfort til varme ............
(22) Renterialt ........coerrivrviinnnnne
8. Egenkapital
4152 Egenkapital 1. juli ......................

0 Overfart andel af arets resultat ..

4.452 Egenkapital i alt .......................

15

Realiseret Budget Budget
2020/21 2020721 2021/22
(17.600) (17.600) (17.600)
162.000 162.000 162.000
54.336 60.000 60.000
0 25.000 25.000
198.736 229.400 229.400
506.306 510.000 510.000
199.886 205.000 205.000
15.159 5.000 10.000
1.006 1.000 1.000
4.658 5.000 5.000
727.015 726.000 731.000
(701.006) _ (715.000)  (715.000)
26.009 11.000 16.000
0 0 0
(8.238) (17.000) (17.000)
0 0 0
(8.238) (17.000) (17.000)
4.452.970 4.452.970 4.452.970
0 0 0
4.452.970 4.452.970 4.452.970




NOTER

2019/20
1.000 kr.

45
(177)
(12)

_{139

9. Uforudsete udgifter
varmecentral

DiVEIrSe ...oooveeeeeeeeeee i

Uforudsete udgifter
varmecentrali alt ......cccceeuueunenn.n,

10. Renter og kursreguleringer
varmecentral

Afkast af veerdipapirer ................
Kursregulering veerdipapirer ........
Renter vedrgrende bankkonti m.v.
Renter overfgrt fra grundejer-
forening .........cooeeeiiiiien

Renter og kursreguleringer
varmecentral i alt .........c............

11. Afskrivninger

Faelleshus bygninger ..................
Containergard ............cc...oooee..
Veje, stier, fortove og lamper .......
Maskiner .........cccccccovvviviiiiii i,
Affalds@er ..........cccccvvveeeveeecennnn,
Fliserens.......c.ccoovveeivvieeieccn,

Note

16

Realiseret Budget Budget
2020/21 2020/21 2021/22
0 50.000 50.000
0 50.000 50.000
93.928 30.000 90.000
518.759 0 0
(14.648) (9.000) (15.000)
0 0 0
598.039 21.000 75.000
26.000 26.000 23.000
3.688 4.000 4.000
241.168 243.000 241.000
43.812 35.500 44.000
0 10.000 10.000
0 40.000 40.000
0 0 0
314.668 358.500 362.000




NOTER

12. Materielle anlaegsaktiver

Forventet brugstid ....................

Kostpris pr. 1. juli 2020...............
Tilgang til kostpris ......................
Afgang til kostpris ......................

Kostpris pr. 30. juni 2021 ........
Afskrivninger pr. 1. juli 2020 .......
Arets afskrivninger ....................
Afskrivninger

vedrgrende arets afgang ............
Afskrivninger pr. 30. juni 2021

Regnskabsmaessig veerdi
pr. 30, jum 2021 ssemmssssamnin

Forventet brugstid .....................

Kostpris pr. 1. juli 2020...............
Tilgang til kostpris ......................
Afgang til kostpris ......................

Kostpris pr. 30. juni 2021 ........
Afskrivninger pr. 1. juli 2020 ......
Arets afskrivninger .....................
Afskrivninger

vedrgrende arets afgang ............
Afskrivninger pr. 30. juni 2021

Regnskabsmaessig veerdi
pr. 30, junl 2021 oo

Veje, stier,
Feelleshus og Container- fortove og
inventar gard Maskinhus lamper
5-20 ar 10-20 ar 20 ar 20 ar
497.928 272.312 286.249 4.730.998
0 0 0 0
0 0 0 0
497.928 272.312 286.249 4.730.998
(449.112) (249.264) (286.249) (2.185.732)
(26.000) (3.688) 0 (241.168)
0 0 0 0
(475.112)  (252.952)  (286.249)  (2.426.900)
22.816 19.360 0 2.304.098
Forsyningsnet
Maskiner TV/Data Tennisbaner | alt
5-10 ar 10 ar 10 ar -
684.044 1.178.159 323.750 7.973.440
85.000 0 0 85.000
0 0 0 0
769.044 1.178.159 323.750 8.058.440
(375.059) (1.178.159)  (323.750)  (5.047.325)
(43.812) 0 0 (314.668)
0 0 0 0
(418.871) (1.178.159)  (323.750) (5.361.993)
350.173 0 0 2.696.447

17



NOTER

30/06 2021 30/06 2020
13. Aktiver vedregrende varme
Likvide beholdninger ..............c.c.covovviiviiiieieeee oo 1.114.111 969.918
Investeringsforeninger
kursveerdi pr. 30. juni 2021 .........ccooviiiee e 6.026.725 5.437.731
Tilgodehavende varme, grundejerne, foregdende ar ............... 25.967 28.015
Investering i varmecentral: Note 16 ..............c.cccooeveeveiiii.. 0 0
Aktiver vedrorende varme i alt ..........cccoeeeeevveeceeeeeeeereeennn. 7.166.803 6.435.664
14. Kortfristet gaeld vedrerende varme
Mellemregning grundejerne, varmeregnskab ........................... 293.130 422.683
Skyldig fiernvarme maj/juni 2021 ..............cooooiievieiceeee 337.955 310.500
Skyldige omkostninger i @vrigt .................coccoooiii 78.484  80.304
Kortfristet geeld vedrerende varme i alt ............................... 709.569 813.487
15. Hensaettelser vedrorende varmesystemet

Realiseret Realiseret Budget
2019/20 2020/21 2021/22

Varmecentral:
Hensaettelser pr. 1. juli ............ccccooveiieviei . 5.806.852 5.486.098 6.160.848
Arets hensasttelser ...........cocooovvevvoiii, (320.754) 674.750 (239.228)
Hensaettelser varmecentral 30. juni .......... 5.486.098 6.160.848 5.921.620
Selvfinansiering rerskader:
Henseettelser pr. 1. juli .................ooocvevvee 79.434 125.078 285.386
Arets henszettelser ................c.....ccco..c....... 160.308 160.308 160.308
Arets anvendelse af henszettelse ................. (114.664) 0
Hensaettelser til rerskader 30. juni ............ 125.078 285.386 445.694
Tab pa debitorer:
Hensat til tab pa debitorer ............................ 11.000 11.000 11.000
Hensaettelser vedrarende
varmesystemetialt ...........c.cccccerrerinrrennenn. 5.622.177 6.457.234 6.378.314
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16. Investering i varmecentral

Kostpris pr. 1. juli 2020 ......
Tilgang til kostpris ..............
Afgang til kostpris ..............

Kostpris pr. 30. juni 2021

Afskrivninger pr. 1. juli 2020
Arets afskrivninger .............
Anvendt hensaettelser ........

Afskrivninger
pr. 30. juni 2021 ...............

Regnskabsmaessig vaerdi
pr. 30. juni 2021 ...............

Varmvands- Energi- Projekt Projekt Projekt

malere maler varmecentral ventilbrande malerskift
124.792 131.189 624.152 3.352.169 721.197
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
124.792 131.189 624.152 3.352.169 721.197
(124.792) (131.189)  (624.152) (3.352.169)  (721.197)
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
(124.792) (131.189) _ (624.152) (3.352.169)  (721.197)
0 0 0 0 0
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GRUNDEJERFORENINGEN
FASANVANGET
2980 KOKKEDAL

Generalforsamling den 16. september 2021
Forslag nr. 1: Andring af bestyrelsesvederlag
Bestyrelsens vederlag blev senest aendret i 2014.

Vi gnsker to ting i den foresldede aendring:

1. At differentiere mellem et formandsvederlag og et ens vederlag for de gvrige
bestyrelsesmedlemmer.
Inden aendringen oppebaerer formand 36.000,- pr. &r, kasserer 36.000,- pr. &r,
sekreteer 23.000,- pr. dr, gvrige medlemmer 17.500,- pr. &r.
Vi foresldr at den fremtidige fordeling ser sdledes ud: Formand 36.000,- pr. &r, gvrige
medlemmer 24.000,- pr. ar.

2. At fglge Ignindekset sdledes at der hvert &r sker en regulering af belgbene. Dette vil
kunne ses af alle i regnskabet.

Med venlig hilsen
Hans Kristensen



Kokkedal, 27.09. 2020
Bestyrelsen for Grundejerforeningen Fasanvanget

Forslag til behandling pa Foreningens ordinzre generalforsamling tirsdag, 27.10.2020

Rensning og imprsegnering af fliser pi gang- og cykelstier:

1. Motivation

2. Arbejdets omfang/afhjzlpning
3. Okonomi

4. Beslutning

Ad. 1

Der synes at vare en betydelig interesse blandt foreningens medlemmer for at afrense og vedligeholde fliserne p4 gang-
og cykelstier bade i og udenfor gardene. Med vedvarende klimazndringer synes begroning af i szrdeleshed sikaldt
flisepest at vere uundgaelig, til skade bide @stetisk og for belagningens holdbarhed.

Ad. 2
Bestyrelsen har indhentet tilbud pé afrensning, impragnering og vedligehold af 6.100 km2 stiareal.

Ad3

Fzlles for tilbudene er, at en garantiperiode (mod flisepest og anden begroning) forudsatter en arlig vedligeholdelse.
I nedenstéende oversigt over firmaer og priser er derfor ogsa vist totalprisen for 11 &r (1. &r + vedligehold i 10
efterfolgende dr).det er bestyrelsens opfattelse, at savel udgifterne 1. &r som udgifterne til arlig vedligeholdelse
afholdes af Grundejerforeningen.

Entreprenor 1. ar Vedligehold/ar ialt forste 11 ar
As-FLISERENS 375.000 15.000 525.000
AKTIV RENS 392200  26.500 657.200
Stonecleaners 477.090  25.445 731.540
Nanostone 408.570  37.107 848.160
Alge Stop 477.075 58.300 1.060.075

Alle entreprengrer tilbyder samme kvadratmeterpriser til grundejerne i disses haver.
Arbejdet udfores etapevis, en gird ad gangen.

Ad. 4
Bestyrelsen bemyndiges til at indgé en aftale med As-fliserens

pbv
Niels Gervig
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GRUNDEJERFORENINGEN
FASANVANGET
2980 KOKKEDAL

Generalforsamling den 16. september 2021
Forslag nr. 3: Affaldssortering

Dette forslag erstatter forslaget fra generalforsamlingen i 2020
Vi skal inden for det kommende &r sortere affald i Fasanveenget.

Der er to veje at g&:
1. En Igsning hvor vi etablerer fem centraler med containere, der st&r pd jordoverfladen.
Vi anlaegger et hegn omkring dem, s& de ikke kan ses tydeligt. De fem centraler
ligger groft sagt i hvert hjgrne af Fasanvaenget samt p& genbrugspladsen.
Pris: Ca. 600.000,-.

2. En lgsning hvor vi anlaegger nedgravede containere i fem centraler, der s3 stikker lidt
op fra underlaget. Dette er en relativ dyr Igsning — men 0gsd den paeneste. De fem
centraler ligger groft sagt i hvert hjgrne af Fasanvaenget samt pd genbrugspladsen.
Pris: Ca. 3.000.000,-.

Derudover skal vi have lokale stationer til bioaffald og restaffald — dagligt affald. Vores
nuveerende Igsning i bryggerset udfases, og denne station tager over. Vi skal have en station
med to rum i hver gdrd — mdske to i g8rd 7 og 10.

Med venlig hilsen
Hans Kristensen



Kokkedal, januar 2020.

Legepladser i Fasanvanget — et oplag til fremtidens legepladser.

Indledning

Da jeg flyttede til Fasanvanget for ca. 5 ar siden gik det efterhanden op for mig at det jo er mange
legepladser indenfor sa relativ lille bebyggelse. 15 legepladser hvor der skal vedligeholdes og hvor
man skal folge regler for legepladser — og det er jo mange penge der anvendes til dette. Min faglige
baggrund er drift og ledelse indenfor daginstitutionsomradet.

Jeg vil komme med dette lille oplag for at rejse en diskussion og overvejelse om tiden er lobet fra
dengang i 19707 Er der virkelig behov for 15 legepladser eller kunne vi overleve med f.eks. 4 — og
kunne disse 4 vaere det der deekker behovet? Efter aftale med Bent Nielsen i bestyrelsen herved et
kort oplaeg.

Omkring 1970 blev Fasanvanget opfert som en raekkehusbebyggelse med ca 360 huse opdelt i 15
gérde, hvor der i hver gird er afsat areal til legeplads, dels til gardens bern, dels til udefra
kommende. Disse legepladser fremstar i dag i generel velholdt stand og der er ganske stor variation
i indretningen — ganske givet til glaede og inspiration for bernene.

Idet legepladsen i den enkelte gérd er offentlig tilgeengelig, er den i dag omfattet af byggelov og
bygningsreglement der fastleegger nogle strammere vilkar for tilsyn mv for legepladser.

Dengang var omradet del af en kultur hvor man efter sigende havde et storre fzllesskab med de
andre beboere. Man kunne ogsé dengang folge sine bern pa legepladsen og i gérden fra sit vindue
mod gérden. Méske var flere born hjemme hos den hjemmegaende mor og kunne derved fa gavn af
legepladsen.

Driften af legepladserne afholdes af grundejerforeningen dvs beboerne og det er ganske mange
penge der anvendes. De senere ar er legepladserne blevet forbedret, si de i dag fremstar i god
tilstand.

Det er mit indtryk at legepladserne anvendes i ganske begrenset omfang, der kan dog veere nogle
legepladser der anvendes mere end andre.

Legepladser og legs betydning for bern og for fellesskabet i Fasanvanget

Man skal absolut ikke undervurdere betydningen af en legeplads; Legs betydning er vigtig og for
feellesskabet har det betydning at beboerne kan medes pa en legeplads og fa kontakt med andre —
noget der ogsa kan styrke fallesskabet der er et vigtigt element i Fasanvangets kultur og vel nok
tanken bag byggeriet dengang.



I dag er det ikke pd samme made almindeligt at bern er ude at lege. De fleste bgrn har veludstyrede
verelser med tv og pe. Derfor er et tilbud som en legeplads vigtigt for at motivere bern til fysisk
aktivitet og leg — og ikke mindst fallesskab.

En legeplads skal vaere udfordrende sével grovmotorisk som finmotorisk, sidan at bernenes fysik
og koordineringsevne styrkes.

Faglig vurdering af behovet for legepladser

Under dreftelser med bl.a. kommunens padagogiske konsulent er der fokuseret pé betydningen af
leg og den aktivitetsmulighed der er pa en legeplads. P4 behovet for legepladser. I 1970 var flere
husmedre hjemmegdende og der var farre bern i institutioner, i dag er de fleste bern i
borneinstitution hvor der er legefaciliteter.

Legepladskonsulent Ulla Dahl Nymark repraesenterer firmaet Kompan der radgiver kommuner,
boligforeninger m.v. vedr. legepladser og indretning af legepladser. Hun oplyser at hun gerne

kommer uforbindende og drefter indretning af legepladser.

15 legepladser pa et relativ lille areal som Fasanvanget er mange, og spergsmalet er om der er
behov for det.

Paedagogisk er der neppe tvivl om at en legeplads tat pa har en vis verdi. F.eks. tilskyndes born
derved i hejere grad til fysisk aktivitet.

Regler for legepladser

Legepladser oprettes efter godkendelse i kommunen. Der gezlder danske regler pd omréadet.
Legepladser drives efter reglerne i Bygningsreglementet kapitel 16. Seneste BR18 §§ 358-65.
Reglerne skal sikre sikkerheden for bernene. Kommunen forer tilsyn med at reglerne overholdes,
herunder at der fores tilsyn via en legepladsinspekter.

Okonomi

Okonomien er ogsé en faktor omkring legepladser. Der bruges der en del midler til vedligeholdelse
og indkeb af legeredskaber. En rutchebane med tarn til ca. 60.000 kr. f.eks.

Legepladsinspekteren der via kommunen forer tilsyn med legepladser koster 0gsa.
Det anslés der som arligt gennemsnit anvendes ca. 150.000 kr.
Fremtidig plan

Hver gérd administrerer sin egen legeplads og fir evt. ekstra bevillinger fra bestyrelsen til
nyindkeb. Der ser ikke ud til at foreligge en samlet plan for legepladserne.

Man kan forestille sig flere muligheder:



En er at reducere antallet af egentlige legepladser til 4 fordelt geografisk og bevare en
minilegeplads for de mindste (0-34r) med en sandkasse og et lille legeredskab.

En anden kunne vere at have minilegepladser i hver gérd til de mindste og etablere en storre fzlles
legeplads feks. pad tennisbanearealet (tennisbaner nedlegges — da der er andre
tennisbanemuligheder i nrheden).

En fremtidig plan skal i ovrigt indeholde en tidsplan. En @ndring kunne evt. gennemfores pa én
gang. Ved fremtidige behov for nye legeredskaber, kunne disse udskydes til etablering af en ny
samlet stor legeplads eller nogle mindre.

Resume/forslag

Borns hverdag har @ndret sig de seneste 50 &r, medrene er pé arbejdsmarkedet, bernene er i skole
og berneinstitution/SFO.

Den digitale udvikling har medfert at berns leg har sendret karakter til spil pa nettet, ipad m.m.
Antagelig ingen andre steder er der et boligomradet som dette med s& mange legepladser.

En samlet storre legeplads hvor alle bern kan samles foreslas overvejet eller eventuelt 2-4 mindre
geografisk fordelt samt minilegepladser til de mindste 0-3 &rige i hver gard. En samlet legeplads
kan vare mere attraktiv for bernene da der ofte vil vare born der i modsatning til 15 legepladser
der i mange tilfeelde stir tomme hen.

Det er mange penge der anvendes til legepladser.

Det foreslas at overveje den fremtidige legepladsstruktur, herunder:

- at drofte en fremtidig legepladsstruktur med et legepladsfirma og/eller kommunens
padagogiske konsulent.

- At udarbejde en plan for indretning af nuverende legepladser pa sigt, herunder en
aldersopdeling af legepladserne (som i en vis grad ses der aldersopdeling p& nogle
legepladser i dag)

- At udarbejde en vedligeholdelsesplan for legepladserne, sa redskaberne holder leengere og
derved reducerer hurtig nedslidning — til gavn for ekonomien.

- At gennemfere en hering om beboernes mening om fremtidige legepladsstruktur blandt evt.
med en lille konkurrence med et par flasker vin.

Michael Parl



Kilder:

”Vi leger at”, Helle Nebelong, forlaget Dafolo, 2008

Lotte Mosbzk, bern og unge, paedagogisk konsulent, F redensborg kommune,
Helle Pallesen, byplan, byggesagsbehandler, Fredensborg kommune.

Kompan, konsulent Ulla Dahl Nymark, email: UllDah@kompan.com, tlf. 41314160

Lars Laj A/S, legepladsfirma, t1£32821033

Grethe Hervard, administrator Fasanvanget



