Deltagere/stemmer:

Bestyrelsen:

Desuden til stede:

Indledning:

Dirigent og referent:

Indvarsling/lovlighed:

1. BERETNINGER

Formanden — OH

Faellesomrader - SK

Fliseprojekt

Inspektion

Projekt sydstien

A
\\:s/
Ordinzer Generalforsamling 2012

Fasanvangets Grundejerforening GRUNDEJERFORENINGEN
FASANVANGET

2980 KOKKEDAL

Torsdag d. 25. oktober 2012 kl. 19:00 - Niva Skole Nord, 2990 Niva.

23 "huse” repraesenteret + formand 3 fuldmagter =i alt 26 stemmer

Ole Haag (OH), FV 455 (formand) - fraveerende

Anni Bjerg (AB), FV 510 (kasserer)

Steen Kledal (SK), FV 276 (feellesomrader)

Egon Peter Thomsen (EPT), FV 141 (forsyningsvirksomhed)
Torben Frgberg (TF), FV 484 (kommunikation)

Tilde Eschenburg (TE), FV 297 (IT og kommunikation)

Frits Henriksen (FH), FV 415 (sekretaer og naestformand)

Grethe Hervard (GH) administrator og Hans Duschek (HD) ekstern revisor

FH bgd velkommen og henviste til Ole Haags materiale i omdelte indkaldelse,
hvori Ole Haag fortzeller om bestyrelsens arbejde med at fa Fasanvaenget til at
sta som et dejligt sted at vaere med naerhed og et godt nabo-/feellesskab.

En seerlig tak var rettet til Richard Bjgrn, Harald Borgfjord og O le Kragh for
deres store arbejde med de grgnne omrader.

FH foreslog Jgrgen Morthorst (JM), FV 505, som dirigent og TE som referent.
Begge blev valgt.

JM takkede for valget. Naevnte derefter, at generalforsamlingen med ind-
kaldelse d. 27.09.2012 var indkaldt rettidigt, samt i gvrigt i overensstem-melse
med vedtaegterne jf. § 7 hhv. § 6. Ingen havde indvendinger, hvorfor JM
erkleerede generalforsamlingen for lovlig og beslutningsdygtig. Han gav
herefter ordet til formanden.

Formandens beretning var som sagt omdelt og suppleret med FH’s indledende
bemaerkninger. Ingen spgrgsmal til denne.

Flisearbejdet i gard 9 og 4 naesten faerdigt. Gard 8 og 14 mangler vandlase.
Arbejdet udfgres i samarbejde med Fredensborg Kommune og forventes
feerdig inden jul. Evt. udskydes det til april 2013 alt efter vejrforholdene.
Desuden foretages inspektion af eksisterende flisebelaegning (revnede/
knaekkede fliser mm.).

Pa sydstien er der pt. jernplader, da kommunen er ved at nedgrave fire nye
pumpestationer. Arbejdet vil veere feerdigt ultimo november.
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Tak til hjelpere

Dialogmgde

Kommunens
reaktionshastighed
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Containerpladsen har vaeret udsat for haerveerk. SK har talt med politiet om
kameraovervagning, men faet afslag. Der arbejdes videre med sagen.

Traeer ved stamvejen er blevet haerget ved at nogen skaerer i barken, sa
traeerne gar ud. Richard har fjernet de gdelagte traeer og kgbt nye, som koster
ombkring et par tusinde kroner pr. stk.

Skulle nogen se hvem, der udfgrer gdelaeggelser af denne art, bedes man
kontakte bestyrelsen.

Husejerne bedes holde bedre orden pa graesarealerne, isaer graesstykket
mellem to garde. Det vanskeligggr graesslaningen for Richard og Harald.
Desuden bedes hvert hus rydde op efter sig ogsa udenfor haverne i gangen
over mod de andres haver. Sa hvis | stadig har noget staende/liggende uden
for jeres have pa mellemarealet — fjern det venligst inden vinteren.

Hundeefterladenskaber ligger mange steder, isaer pa de grgnne omrader.
Hundeejere opfordres til at kgbe sorte poser.

Fasanreden kan bruges til feellesaktiviteter. Den skal bruges til arrangementer
med social relevans og kan kun benyttes af Fasanvaengets beboere. Det koster
100 kr. at leje lokalet 1 dag.

Der er forskellige udendgrs aktiviteter. Der har veeret Pétanque-turnering og
fodbold-turnering. Alle er velkomne til at deltage i naeste ars turnering. Der
gives evt. introkursus for begyndere. Der er kommet nyt net pa tennisbanerne,
og fodboldbanen er malet op.

Gard 4 og 11 har allerede pabegyndt fornyelse af deres legepladser. SK kunne
fortzelle, at gard 11 havde faet den gode ide med plantekasser med bl.a.
krydderier som beboerne blot kunne tage af.

SK rettede en stor tak til Fasanvaengets hjalpere Richard B., Harald B. og Ole
Krag for deres store indsats med at fa Fasanvaenget til at vaere et godt sted.

Der bliver afholdt et mgde med forskellige ejerforeninger og borgmesteren,
hvor man kan komme med forslag til punkter pa dagsordenen. Mgdet afholdes
torsdag d. 22. november 2012. SK og FH deltager. Vi har bedt om at fa tre
punkter med pa dagsordenen; bus 388, lokalplanssamarbejde med kommunen
samt kommunens privatiseringsplaner for veje og belysning.

Vi oplever, at kommunens reaktionshastighed er meget lav. Eksempelvis kan
naevnes det store skur, som vi har forsggt hjeelp til/eendret i et ar uden held.
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FV 140 spurgte, hvorfor politiet ikke vil godkende overvagningskamera, hvortil
SK svarede, at det vil de ogsa gerne, men bandede optagelser skal overvages
konstant, f@r det er tilladt. FV 477 mente, at kameraet i sig selv — uden

optagelse — kunne virke afskreekkende.

FV 203 spurgte, om legepladsen gard 11 var godkendt af F.K. SK oplyste, at de
installerede redskaber var sa lave, at faldhgjdegodkendelse med underlag ikke
var ngdvendig.

FV 203 spurgte til, hvad man ggr ved ikke-klippede haekke mm., der er til gene
for andre beboere. SK henviste til kommunen.

TE informerede om det seneste ars arbejde med dette omrade. Det dakker
bl.a. hjemmeside og nyhedsbreve samt tidligere arbejde med FTV, som nu er
nedlagt.

Malet med hjemmesiden er at ggre den mere brugervenlig, sa den i hgjere
grad bliver brugt af grundejerne. Desuden skal hastigheden, der i gjeblikket er
meget lav, forbedres.

Nyhedsbrevet kan tilmeldes via hjemmesiden. Det udsendes ca. en gang om
maneden via mail.

FV 471 spurgte til, hvorfor man har nedlagt FTV, nar ikke alle har computer.

TF svarede, at FTV kgrer analogt signal, og det vil blive alt for dyrt (ca. 40.000
kr.) hvis serveren skal opgraderes til et digitalt signal. Er man ikke pa nettet,
henvises dels til gardreprasentanterne, dels til at vigtigste ting fortsat
omdeles pa papir til alle.

FV 477 spurgte undrende til arsagen til, at man som debattgr skal godkendes
af administrator pa debatforum pa hjemmesiden, fgr et indlaeg bliver
offentliggjort. TE svarede, at det naturligvis ikke bgr veere sadan, og at
bestyrelsen arbejder pa en permanent Igsning, der ggr debatforum frit og
abent. FH tog principielt forbehold for — efterfglgende - at udelukke indlaeg
hhv. brugere med upassende indhold.

TF er indtradt som suppleant for Flemming Seerup inden for det seneste ar.
Der har veaeret store prisstigninger hos YouSee - naesten en fordobling pa fem
ar. Problemet er, at ingen af de gvrige firmaer har tilsvarende tilbud. Vi bor
stadig i et omrade, som antennemaessigt ligger darligt. Der er andre
muligheder — f.eks. internet-TV - men de er endnu ikke optimale. Pt. har
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YouSee naermest monopol pa udbuddet i G/F Fasanvanget. TDC har dog vist
interesse, da de har nedgravet lyslederkabler for egen regning.

FV 203 spurgte til, om mobilsignalet bliver bedre? TF oplyste, at planerne om
en mast ved varmecentralen er droppet, sa vi ma afvente og se. FV 282
opfordrede bestyrelsen til at tage problemet med den darlige mobilsignal op i
kommuneregi, hvis der var kreefter til det.

FV 474 spurgte til, om der ikke allerede var anlagt fiberkabler, hvilket FH
afviste, da der har vaeret tale om traekrgr pa en vis straekning. FV 201 undrede
sig over, at der var gravet kabler ned uden bestyrelsens indflydelse. Til det
kunne EPT oplyse, at nedlaegningen var sket langs kanten af stamvejen og at
dette er offentlig vej.

Varmecentralen kgrer uden problemer. Der har ikke veeret utilsigtet driftsstop.
Hovedledningsnettet termograferes én gang arligt om vinteren for
undersggelse af lekager. Der er ingen leekager.

Spaedevandet, som kgbes hos Helsinggr Kraftvarmeveerk, er pa 2 maneder
malt til 2 m3, hvilket er meget lidt. Spaedevandet bliver brugt til opfyldning af
radiatorer.

Sidste ar blev der opsat nye varmtvandsmalere. Det skal ggres med et antal ars
mellemrum.

Forrige ar var der strgmsvigt, og styringssystemet startede forkert op. Det
medfgrte, at flere radiatorer matte udskiftes. Pa to ar er 45 radiatorer blevet
udskiftet.

Skalaen ses i relation til radiators stgrrelse og ydeevne. Sidste ar fik vi mistanke
om forkerte skaleringer. En database blev oprettet over skalaerne fra de
bergrte huse. Skalaerne var forskellige pa identiske radiatorer, og Brunata blev
kontaktet. Brunata kontrollerede alle radiatorer i foraret, men enkelte har
endnu ikke faet svar. 155 grundejere er bergrte af fejl. Brunata har forklaret,
at der findes to andre radiatortyper som har samme mal som vores men har
andre skalaer. Det kan vaere arsag til fejlen. Nu er det forhdbentligt rettet.

Fremadrettet indberetter vi til Brunata ved skift af radiator. Hvis man ikke
benytter sig af foreningens blikkenslager, Brillgaard, skal selv indberette det.
Man er forpligtet til selv at undersgge, om den radiator man opsatter
stemmer overens med bestyrelsens anbefalinger.
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Fredensborg forsyning har ansvaret for dette omrade. De har skiftet stophaner
ved fortovsrenovering og strempeforet kloaknettet. Vi er dermed sikret mod
de tidligere "springvand” i fortovene samt stophaner i fortovene, som ikke
fungerer.

Rad: Husk at forsikre skjulte rgr. Tjek forsikringsbetingelserne. Nogle tager
forbehold for huse over en vis alder.

Bestyrelsen har nedsat et varmeudvalg til at forberede projekter, der bliver
igangsat maj 2013. Vi forbereder krav til gulvvarmeinstallering, herunder
anvendelse af energimalere til visse anlaeg. Det kommer der narmere om.

Solceller bliver fulgt pa afstand. Der findes to former - de keramiske og

celler der rulles ud som tagpap pa fladt tag. Det er interessant for os, men det
kreever naermere undersggelser af egnethed, gkonomi, samt forhold til
lokalplan. Eventuelt ivaerksaettes et projekt herom.

Der er ved at blive udarbejdet en brugervejledning om husets varme-
installation til grundejerne.

Tak til Torben Dalskjeer og Per Mgller Jensen som har hjulpet varmegruppen.

FV 248 spurgte til proceduren ved skade pa radiator som fglge af
malerflytning. | saddanne tilfaelde, bestemmer Richard Bjgrn farvekoden og
bestiller spraymaling, som man kan afhente. Er maleren placeret forkert, skal
meldes til Grethe Hervard, som varetager forbindelsen til Brunata.

FV 248 spurgte til, om Brunata skal komme og flytte fejlplaceret maler, og
dertil er svaret JA.

FV 474 spurgte til indstilling af returlgbsventil. Richard Bjgrn mente, at ca. 3,5
var anbefalet, og EPT oplyste, at den blot kunne stad helt dben, og at dette

punkt ville indga i den kommende brugsvejledning.

FV 282 udtrykte manglende tillid til Brunata.

| forbindelse med malerkontrollen i foraret, er der fundet alt for mange
skaleringsfejl (jf. EPT). I alt ma Foreningen for arene 2007/2008 — 2010/2011
tilbagebetale ca. 132.000 kr. Af juridiske grunde kan vi ikke opkreaeve de ca.
119.000 kr. andre grundejere har betalt for lidt i naevnte periode. De 132.000
kr. er afsat pa ekstraordinaere omkostninger i regnskabet, dvs. de betales
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ligeligt af alle grundejere. | varmeregnskab 2011/2012 reguleres det aflaeste
forbrug i.h.t. de korrekte skaleringer.

Medio 2011 overtog Helsinggr Kraftvarme leveringen fra Vattenfall. Siden 1.
januar 2012 har vores kontrakt bygget pa ren daekning af HAK’s omkostninger,
dvs. uden fortjeneste til HOK eller henlaeggelser til fremtidige investeringer.
Vor snitpris er derfor faldet til 176,- kr. pr. GJ - mindre end vi betalte i
2005/2006 og pa niveau med 2006/2007 og 2008/2009, hvor priserne var
meget lave. 1 2011/2012 har aftalen sparet os for i alt 250-300.000 kr.

Budgettet for 2012/2013 er baseret pa “normalforbrug” = 24.000 GJ og 174,-
kr. pr. GJ. | alt knap 4,2 mio. kr. svarende til en a conto-betaling pa 950,-
kr./md. Prisen er en anelse lavere end i 2011/12, men dette skyldes, at vi nu
har den lave H@K-pris hele varmearet. Reelt er den forventede pris forsigtigt
sat lidt hgjere end i ar. H@K’s pris reguleres fra januar 2013 afhaengig af
budgettet for dette ar med indregning af driftsover-/underskud for 2012.

For meget opkraevning betyder en tilbagebetaling, der klares med
varmeafregningen for december maned. En evt. regulering af nuvaerende
betaling vil fgrst veere gaeldende fra tidligst 1. marts 2013.

Vores nuvarende leverandgr er som omtalt ovenfor H@K. Desvaerre er vaerket
gammelt, og det er planlagt til ophgr mellem ultimo 2014 og 2016, hvorefter vi
ma paregne en betydelig prisstigning — antagelig 20 % eller mere — hvad enten
vores leverandgr da bliver Nordforbraending eller Helsinggr Fjernvarme.

FH praesenterede muligheder for varmerenovering pa kort og mellemlang sigt.
Se bilag 5. Det drejer sig bl.a. om udskiftning af stikledninger under gulyv,
udskiftning af radiatormalere ved gnsker derom, udskiftning af radiatorer,
energimalere ved gulvvarme, isolering af varmergr i bryggers, (5% af samlet
varmetab ligger i bryggerset), udskiftning af varmtvandsbeholder.

Der er kommende udfordringer, og pa laengere sigt kan en raekke andre
muligheder/ngdvendigheder tankes.

Finansiering/Henlaeggelser: Sidstnaevnte viser fald i 2011/2012 grundet store
udgifter til radgivning og tilbagebetalingen efter malerkontrollen. Men den
generelle udvikling viser ogsa stigende omkostninger — bla. er
radiatorudskiftninger en vaesentlig usikkerhedsfaktor i de kommende ar — og
faldende renteindtaegter. Med de allerede vedtagne projekter falder vores
formue til omkring halvdelen — fra 8 til godt 4 mio. kr. — over de naeste 3 ar,
den foresldede forhgjelse af det faste varmebidrag indregnet med knap
400.000 kr. i perioden. Henlaeggelserne bgr forgges, de mange kommende
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projekter taget i betragtning. Vores gennemsnitlige varmebetaling i 2012/2013
vil antagelig andrage lidt mere end 14.000 kr. pr. hus i samlet energibetaling
og fastvarmebidrag, dvs. at henlaeggelserne ogsa er indregnet. Det er saerdeles
billigt, ikke mindst husenes mangelfulde isolering taget i betragtning.

Efter gennemgang af beretningerne godkendte forsamlingen disse.

Zndret regnskabsopstilling. GH forklarede om anfgrelse af resultat fer
afskrivninger. De ¢@gede afskrivninger, iseer pa fortovene, vil medfgre
underskud i de kommende ar, men pa forannaevnte kan vi sa umiddelbart se,
om selve driften giver overskud, sa vi ikke taerer pa likviditeten og evnen til
selv at finansiere vore investeringer.

GH gennemgik herefter omhyggeligt en raekke regnskabsforhold for savel G/F
som Varmen.

FV 474 mente, at de 132.000 kr. i ekstraordineere omkostninger for
varmemalerfejl var penge, foreningen selv skulle betale og gav udtryk for, at
tilliden til Brunata er vaek. FH kunne oplyse, at pengene gar til de grundejere,
som har betalt for meget i mange ar. Nogle andre har betalt for lidt - ca.
119.000 kr. De penge indkraever vi ikke, da G/F i sidste ende har ansvaret.
Juridisk kan vi ikke indkraeve efter sa mange ar. For meget betalt kan derimod
indkraeves med op til 4 ars tilbagevirkende kraft. At anleegge en sag mod
Brunata med krav om at fa tilbagebetalt de 132.000 er sveer. At kraeve
erstatning kraever, at man kan pavise et egentligt tab. Det kan G/F ikke, men
enkelte grundejer kan muligvis. G/F har ikke tabt penge, da der samlet er
betalt det rigtige for varmeleverancen. Det er udelukkende fordelingen pa
grundejerne, der har veeret forkert. Brunata har ikke faet betaling for forarets
store tjek.

FV 282 takkede for grundig orientering og takkede desuden FV 474 for
spgrgsmal, der er vaesentligt for mange grundejere.

FV 282 opfordrede derefter bestyrelsen til at skeerpe tonen over for
problematiske leverandgrer og agere gode "kgbmaend". Evt. ved gen-
forhandling af kontrakt for at opnd kompensation for alle de problemer
Brunata har forvoldt. AB oplyste, at der gennem tiden har veeret stillet mange
krav til Brunata og afholdt store mgder med Brunatas ledelse. FH informerede
om, at bestyrelsen har overvejet den konkrete situation, og bestyrelsen mener
ikke, at der er grundlag for at opkraeve Brunata belgbet. Det leverede er langt-
fra tilfredsstillende og ogsa bestyrelsens tillid til Brunata er reduceret vaesent-
ligt. FH bemaerkede endvidere, at bestyrelsen har forhandlet mange kontrak-
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ter i de 14 ar, han kendte til og opnaet gode resultater. FH bad derfor FV 282
om at navne blot én kontrakt, der var for darligt forhandlet. Dertil henviste FV
282 til, at det ikke nu var hensigtsmaessigt at komme naermere ind pa.

FV 477 syntes, at resultatet af overskuddet pa 129.000 kr. skulle overfgres til
naste ar og ikke til egenkapitalen. FH svarede, at det ville kreeve et
2ndringsforslag, hvilket ikke anbefaledes.

FV 140 spurgte til, om man har radfgrt sig med en advokat om man har
mulighed for at inddrive de 132.000, som vi har tabt? FH svarede, at det har
man ikke.

FV 477 stillede andringsforslag om, at G/F's overskud pa 129.151 kr.
overfgrtes til naeste ar, da han gnskede at undga kontingentforhgjelse. Der

blev ved handsoprakning stemt om dette:
For: 4 Imod: 20 Blankt: 2  Forslag forkastet

Forslag om overfgrsel til egenkapitalen foregik ligesa ved handsoprakning.
For:21 Imod: 4 Blankt: 1  Forslag vedtaget

Da der ingen yderligere bemarkninger var til regnskabet, herunder Varmens
del, erklaerede JM regnskab 2011/2012 for godkendt af generalforsamlingen.

Hovedresultatet med et underskud pa 105.000 kr. skyldes de ggede afskriv-
ninger. Resultatet af den egentlige drift fgr afskrivninger (indtsegter/udgifter)
er stadig i plus og viser et overskud pa 286.000 kr. Det skaber tilstraekkelig
likviditet, og det giver mulighed for flere renoveringer.

De ggede udgifter skyldes bl.a. en stigning pa faellesarealer pa 112.000 kr.
grundet gget aktivitet og behov for ekstra hjaelp. Der er desuden afsat 100.000
kr. til ekstraordinaert tilskud til legepladserne. Stigningerne pa faelles tv udggr
en forventet merbetaling pa 35.000 kr. Derfor forslag om kontingentstigning.

Holdning i bestyrelsen er, at man fgrst og fremmest selv vil finansiere planlag-
te investeringer som f.eks. faerdigggrelse af fortove og senere nye cykelstier.

Kontingentet foreslas forhgjet med 15 kr. pr. maned fra 1. januar 2013, dvs.
forhgjet med ca. 2,5%.

Overskud/henlaeggelse forventes at blive godt % mio. forudsat det foreslaede
faste varmebidrag vedtages. Totalomkostningerne er budgetteret til hele
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120.000 kr. mindre end forbrugt i 2011/2012. Det skyldes primaert ekstra-
ordinaert hgje omkostninger sidste ar, som nu forventes nedbragt til et
"normalniveau”. Projektomkostninger reduceres med 76.000 kr. og ekstraordi-
naere omkostninger (varmemalerudligningen) med 82.000 kr. Modsat traekker
iser gget bidrag til G/F for administration (+ 20.000 kr.), og nyindfgrt leje af
varmecentralen (ogsa til G/F) pa 18.000 kr. Samlet er der dog en forventet
stigning ift. sidste ars budget pa 40.000 kr.

Bidraget til drift af varmecentralen foreslas forhgjet med 35 kr. pr. maned fra
1. januar 2013.

FV 474 stillede spgrgsmalstegn ved stigningen pa drift af fallesarealerne pa
26% i forhold til budgettet for to ar siden; 2010/2011? Hertil svarede SK, at det
bl.a. skyldes, at Ignudgifter og personaleomkostninger er steget. Desuden
udgift til gartner/ekstern hjaelp, projekt sydstien og oprydning langs banen
(gard 1-6). Til projektet langs banen kan vi ikke bruge vores egen ansatte. Det
kraever professionelle at fa faeldet de store traeer. Richard Bjgrn henviste til, at
en af vore maskiner er havareret, og en ny maskine koster 100.000 kr.

FV 474 spurgte endvidere til stigningen pa 30% pa driften af faelles TV. TF
svarede, at Yousee's betaling blev gget med 50% for to ar siden, og at der ogsa

de kommende ar ma forventes stigninger.

FV 477 beskrev hele Fasanvaenget som et meget velholdt omrade men
understregede, at al vedligeholdelse muligvis ikke altid er en ngdvendig udgift.

Revisor Hans Duschek kommenterede, at der ikke er tale om en sparekasse.

Budgettet er pa grundlag af underskud, sa en kontingentstigning skyldes ikke,
at man vil spare op. Endvidere beskrev han G/F Fasanvanget som en af de
mest ansvarlige foreninger, da der er likviditet til at drive og investere.

FV 477 opremsede tidligere ars projekter og argumenterede for, at fremtiden
er meget sikrere end fgr i tiden. Derfor et gnske om at hensaette mindre. FV
213 kommenterede, at et stort budget til faellesarealer ikke betyder, at
pengene SKAL bruges. FV 477 og FV 474 gnskede afstemning om G/F’s budget
med henvisning til, at de var imod en kontingentforggelse. Afstemningen

foregik ved handsopraekning:

For: 20 Imod: 4 Blankt: 2 Budgettet vedtaget

Da der hverken var spgrgsmal eller kommentarer til varmens budget,
erkleerede JM dette for vedtaget, herunder forslag til fast varmebidrag.
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4. FORSLAG

5. VALG
Farvel til OH

Farvel til EPT
Farvel til TF

Tak og stort bifald

Valg af formand

Valg af 3 medlemmer

Valg af 3 suppleanter

Den nye bestyrelse

6. EVT.
Linje 388

Solcelleanlaeg

Interesserede kan
henvende sig til FV 282

Ros til bestyrelsen

Q

Ingen indkomne forslag, hverken fra bestyrelse eller grundejere.

Formand OH traekker sig, og det understregede FH, at bestyrelsen var kede af:
"Det har vaeret et godt samarbejde. De fleste grundejere synes, han har vaeret
en god formand. Han har vaeret med i mange ar i flere omgange (i alt 16 ar)”. |
det hele taget bliver der en stor udskiftning i bestyrelsen. Ogsa EPT traekker sig
efter mange ar. Den seneste tids varmesager/klager har vaeret harde. Torben
Frgberg ligesa efter at have indtradt fra suppleant-status flere gange. ”"Det er

en meget stor indsats, de alle tre har lavet” — meddelte FH. Alle fik stort bifald.

FH anbefalet af bestyrelsen og blev valgt som formand med applaus.

Felgende gvrige medlemmer blev valgt for to ar: Henrik Jgnsson (FV 213), Bent
Nielsen (FV 420) og Torben Frgberg (der alligevel "fra salen” valgte at
genopstille). Alle valgt med applaus.

Fglgende suppleanter blev valgt: Per Mgller Jensen (FV 143), Hans Christensen
(FV 341) og Claus Becktoft (FV 266) — alle med applaus.

Formand: Frits Henriksen
Naestformand/sekretaer: Tilde Eschenburg
Kasserer: Anni Bjerg

Medlem: Steen Kledal

Medlem: Torben Frgberg

Medlem: Henrik Jgnsson

Medlem: Bent Nielsen

Suppleant: Per Mgller Jensen

Suppleant: Hans Kristensen

Suppleant: Claus Becktoft

FV 203 spurgte, om man vil ggre noget ved linie 388? FH svarede, at netop
dette emne tages op pa fellesmgdet med de andre grundejerforeninger i byen
samt med borgmesteren.

FV 282 annoncerede for muligheden for at udnytte moderne teknologi ved at

etablere solcelleanlaeg pa carportene for at saelge strem. TF mente ikke, at det
kan betale sig. FV 282 opfordrede andre til at bidrage til at udarbejde en skitse
og undersgge mulighederne. Interesserede kan kontakte:

FV 282 (Niels Gervig) pa tif: 51887511.

FV 143 roste og takkede bestyrelsen for et godt arbejde samt for at veere
ansvarsfuld.
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Generalforsamling Da der ikke var flere indlaeg, erkleerede JM generalforsamlingen for afsluttet kl.
afsluttet 22.30.
Afsluttende ord FH takkede endvidere for valget og udtrykte gleede ved det fortsatte arbejde i

bestyrelsen. FH opfordrede til, at man kan sagtens veere med i projekter,
selvom man ikke er medlem af bestyrelsen.
F.eks. sa fortseetter EPT og Torben Dalskaer i varmegruppen.

Tak til dirigenten FH takkede herefter dirigenten for en god indsats og deltagerne for den
og deltagerne udviste interesse, samt for god ro og orden.

Jgrgen Morthorst, FV Tilde Eschenburg

Dirigent Referent - 17-12-2012

Bilag: Arsberetninger og tabeller
Ovenstaende referat er tiltradt af bestyrelsen: Kokkedal den 17. december 2012

Frits Henriksen, formand Tilde Eschenburg, naestformand
Anni Bjerg, kasserer Steen Kledal
Henrik Jgnsson Bent Nielsen

Torben Frgberg
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Bilag: Beretning fra faellesomrader 2011-2012

Fliserenovering: Fliserenovering er fortsat og manglede ved ”arsskiftet” 1. juli kun gard 9 og 4 samt de f@rst lavede
gard 8 og 14, som dengang ikke fik fornyet stophanerne, som derfor med Fredensborg Forsyning er aftalt
renoveret. Projektet forventes saledes helt faerdigt senest foraret 2013.

Containerplads: Det er fortsat bestyrelsens opfattelse at Containerpladsen er et aktiv, der letter trafikken pa
Kommunens containerplads ved vandtarnet og derfor burde give rabat pa afgifterne betalt til denne (ca. 1000 kr.
pr. beboer). Desvaerre er der sket tyveri og haervaerk pa pladsen, hvor politiet ikke har villet give os bevilling til
opsaetning af registrerende TV-overvagning. Specielt har aret haft mange containertgmninger pa grund beboernes
oprydning og jordoverskud pa grund af fliseprojektet.

Veje og stier: Snerydning af gardarealer foretages fortsat af en ekstern entreprengr, medens stisystemet, bortset
fra sydstien langs Drosselveenget, der er Kommunens ansvar, klares af vort eget personale. Vinterens grus er igen
stovsuget af Harsholm Kommune.

Grgnne omrader: Vedligeholdelse af vore grenne omrader er sket efter samme retningslinier som de sidste ar.
Specielt er der fortsat etableret ger med tulipanlgg langs stamvejene. Desvaerre har vi oplevet haervaerk i form af
bortskeering af bark pa nyplantede traeer. | godt et ar har der vaeret fgrt forhandlinger med Banestyrelsen om
vedligeholdelsen af bevoksningen langs banen. Endelig aftale synes neert forestaende.

Rod og hundeba: Desvaerre er der fortsat enkelte beboere, der tror, at bygge- og haveaffald, der bliver placeret i

det gronne feellesomrade uden for egen have, nok bliver fjernet af vores medarbejdere. Gardreprasentanterne er
blevet bedt om at deltage i en kampagne mod denne uvane, som vanskeligggr medarbejdernes graesslaning m.m.

Hundeba er irriterende, navnlig pa skoene, sa vaer alle med til at fortaelle "badroppere” om de sma sorte posers

velsignelser!

Fasanreden: Falleslokalet har fortsat ud over gymnastikpigerne kapacitet til feellesskabsskabende aktiviteter og er
paent, godt og billigt, sa taenk kreativt.

Udendgrs aktiviteter/sport: Tennis har vaeret gennemfgrt i normalt omfang. Et hullet hegn er udbedret, sa feerre
bolde forsvinder ud til hundeejeres forngjelse. Fodboldbanen har faet en stribemaskine igen og Petanquebanen
har veeret benyttet igen til en succesfuld turnering, hyggeligt afsluttet med et grillparty i gard 8.

Garde/legepladser: Der har vaeret afholdt 2 gardrepraesentantmgder i Fasanreden med godt fremmgde af
engagerede repraesentanter. Aktiviteter omkring legepladser er med den aftalte stgtte pa op til 25.000 kr. igangsat
i enkelte garde og den lidt besvaerlige procedure med Kommunens inddragelse, kontrol og byggetilladelse meddelt,
sa projekter kan etableres med en god udsigt til succes.

Personale: Richard Bjgrn, Harald Borgfjord, Ole Kragh og for en kortere periode Claus Becktoft har fortsat veeret
beskaeftiget med de traditionelle opgaver i det forlgbne ar og skal alle have en stor tak for en helhjertet og
engageret indsats for os alle i Fasanveenget.

Bilag: Beretning fra lokalplan/kommunikation 2011-2012

| foraret matte Flemming Seerup konstatere, at der ikke var sammenhang i det daglige virke med arbejde, og den
tid han gere ville bruge pa bestyrelsesarbejdet, hvorfor han sa sig ngdsaget til at traede tilbage, og som fgrste
suppleant tradte jeg ind i bestyrelsen.
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Grundet dette er der ikke sket de store tiltag pa lokalplans omradet, og desveerre har kommunen stadig ikke
reageret pa de fa verserende sager vi har kgrende for grove overtraedelser af lokalplanen.

Tilde har arbejdet hardt med at fa en ny hjemmeside pa plads, mens jeg har varetaget kontakten til YouSee.

Sa vidt jeg er orienteret har der ikke vaeret nogen tekniske problemer i vores anlaag, men YouSee vist nok har haft
nogle mere globale problemer enkelte dage.

Alt i alt ma man sige, at YouSee star for en meget stabil TV forsyning, hvilket ogsa synes at veere tilfaeldet for
prisstigningerne, som ar efter ar ligger markant hgjere end inflationen. Da vi indgik den sidste aftale med YouSee
for 4-5 ar siden betalte vi 216.000 kroner for grundpakken, og naeste ar forventer vi at betale 377.000 kroner for
samme ydelse.

Man kan derfor godt spekulere lidt i, om der ikke findes et alternativ til YouSee. Sa vidt jeg er orienteret, sa er
hverken Stofa eller Telia aktive i vores omrade med at drive falles antenneanlaeg.

Boxer TV, som star for driften af det jord baserede antenne net er aktive, men desvarre er der stadige darlige
modtage forhold i omradet. En antenne skal placeres i 10 meters hgjde for at vaere sikker pa et godt signal. Sa en
stue antenne vil i langt de fleste tilfaelde ikke reekke. Sa det er desvaerre heller ikke et reelt alternativ.

Sa er der TV over internettet, som sandsynligvis vokser kraftigt de kommende ar. Det er muligt, de der har tilkgbt
sig de stgrste internet forbindelser hos YouSee kan se TV i en tilfredsstillende kvalitet, men for dem med en
hastighed pa maksimalt 10 Mbit/s er det ikke et reelt alternativ. Og jeg vil tro langt de fleste ikke har stgrre
hastighed end sidstnaevnte.

Men i takt med at kapaciteten udbygges de kommende ar, vil jeg tro, at det kan veaere et reelt alternativ i Igbet af
nogle fa ar. Blandt andet har en del sikkert bemarket at TDC har fiberkabler ned i stamvejen (men endnu ikke fgrt
dem ind til den enkelte grundejer).

Sa med lidt held kan vi maske om 3-4 ar se et forslag, hvor vi skal tage stilling til at opsige vores aftale med YouSee,
og folk selv kan bestemme, hvem de vil have deres TV fra.

Inden for 14 dage er tjenesten flexnet startet, hvor man kan se TV serier og ldre film over nettet mod en fast
manedlig betaling. Den slags tilbud vil der helt sikkert komme flere af. Man skal dog vaere opmaerksom pa, at de
kraever en kraftig internet forbindelse, hvis man skal se det pa sit 3D 50 tommers fjernsyn. Og herudover ser jeg
disse ydelser som et supplement til det nuvaerende TV udbud og ikke et alternativ.

Bilag: Beretning fra forsyningsomradet 2011-2012

Varmecentralen: Varmecentralen har i driftsperioden fungeret tilfredsstillende uden stop og reparationer.
Forbrug af speedevand har pa grund af ledningsnettes taethed vaeret begraenset, og i sommer perioden har vi
konstateret “neaesten” taethed i ledningsnettet.

Hovedledningsnettet: | den arlige termografiske undersggelse af hovedledningsnettet har vi ikke konstateret

laekage. Dette understgtter bestyrelsens vurdering af, at vores varmergr ikke skal udskiftes forelgbigt, hvilket
kunne veere naturligt i forbindelse med de forestaende renoveringer.
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Installationer i husene: Som det erindres havde vi i driftsdret 10/11 pa grund af stremsvigt og fejl i

styringsanlaegget et overtryk pa ledningsanlaegget, der medfgrte at mange radiatorer matte udskiftes som fglge af
dette svigt. | alt for begge varme ar 2010 — 2011-og 2011- 2012 er udskiftet 45 radiatorer.

Varmtvandsmalerne blev udskiftet til driftsarets begyndelse, hvilket var ngdvendig af hensyn til lovgivningens krav
til malerngjagtigheden. De gamle malere viser erfaringsmaessig for lidt.
Som sadvanligt minder vi om, at den enkelte grundejer bgr have forsikret for skjulte rgr og fglgeskader.

Energimaling: Sidste ar berettede vi om, at vi var i gang med at undersgge skaleringerne pa de radiatorer som
grundejerforeningen har opsat gennem arene.

Det viste sig, at der var rigtig mange forskellige skaleringer pa de samme type radiatorer.

Dette blev forelagt Brunata, tillige med et krav om, at alle radiatorer skulle kontrolleres med hensyn til skalering og
malerplacering. Idet der ogsa er nye radiatorer som de enkelte grundejere i forbindelse med moderniseringer har
installeret.

Sidst pa foraret blev denne kontrol, som det vil vaere grundejerne bekendt, gennemfgrt, og vi modtog herefter en
omfattende liste over fejlskaleringer og placeringer der skulle rettes ved arsafleesningen. Brunata har forklaret, at
disse fejlskaleringer skyldes at vore radiatortyper ligner 2 andre fabrikater, herunder ogsa i leengde og brede,
hvorfor montgren har forvekslet disse.

Senere under naestformandens beretning redeggres der for afregningen af disse fejl.

Vand og Kloakforsyning: Efter vandledningsnettet og kloaknettet er overtaget af Fredensborg forsyning, ma vi
konstatere at Grundejerforeningens vedholdenhed i forhandlingerne, om at disse anlaeg var kommunale, har haft
et tilfredsstillende resultat.

Vi ma ogsa kvittere Fredensborg Forsyning for, at den derefter lever op til sit ansvar som forsyningsleverandgr, idet
vi har far skiftet anboringer og ventiler pa vandledningsnettet i forbindelse med fortovsrenoveringen, og at der
tilsyneladende er store efterslab af renoveringer pa kloaknettet som vi kan se der arbejdes med at udbedre i
gjeblikket.

Projektarbejder: Bestyrelsen har nedsat et varmeudvalg, der til bestyrelsen forbereder de konkrete projekter, der
er vedtaget af generalforsamlingen.

Disse projekter omfatter:

Renovering af varmecentral med udskiftning af pumper, trykholderanlaeg, speedevandsarrangement og
reguleringsudstyr til centralens varmevekslere.

Gardventilbrgnde med laekagealarm, malingsudstyr og trykdifferensventiler og afspzerringsventiler.

Projektering af disse arbejder er i gang og det er tidsplanen at udbyde arbejderne i marts maned 2013 og udfgrelse
i maj- august maneder 2013.

Derudover arbejdes der i udvalget i gjeblikket med:

Specifikationer og krav til udfgrelse af gulvarmeanlaeg i Fasanvaenget.

Brugervejledning til grundejerne om benyttelse af radiatorers varmeafgivelser og termostatindstillinger.
Solceller, fremtidig projekt

Vi har til udvalgets arbejde hjalp haft samarbejde med andre Grundejere uden for bestyrelsen, og takker Torben
Dalskjeer og Per Mgller Jensen for deres forelgbige indsats og et hab om forsaettelse.
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Bilag: Beretning fra varmegkonomi 2011/2012

Varmemalerkontrol, -afleesning og - afregning
Grundet et stigende antal indsigelser fra grundejere mod det afregnede varmeforbrug kombineret med en

sammenligning af radiatorers skalering jf. kontrolmanualen, kontrol- leredes samtlige radiatormalere i april for
korrekt skalering og placering i.f.t. radiatortype og -stgrrelse. Der konstateredes et betydeligt antal fejl bergrende i
alt omkring 160 grundejere. Disse fejl korrigeredes fysisk i forbindelse med den arlige maleraflasning ultimo
august. Grundejere, der havde betalt for meget, godtgjordes med oktoberbetalingen for de foregaende 4 var-mear
— forudsat de havde ejet huset i hele perioden - mens grundejere, der havde betalt for lidt, ikke blev
efteropkraevet. For varmearet 2011/12 indregnes de foretagne rettelser automatisk i arsopgerelsen, som udsendes
ult. oktober og afregnes primo december.

Ult. september modtog de bergrte grundejere et brev med detaljerede oplysninger om de foretagne a&ndringer for
netop deres ejendom, ligesom tilbagebetaling foretoges primo oktober. Gennem brevet ggres grundejere, der i
perioden er opkraevet for lidt, opmaarksom p3, at der pa deres bergrte radiator(er) - under uzendrede
varmeforhold - fremover vil blive malt flere enheder end tidligere. Brunata har udf@rt ekstraarbejdet uden
betaling. Den samlede tilbagebetaling andrager ca. 130 t. kr., som indgar i regnskabet som ekstraordinaer udgift.
Bestyrelsen forventer, at antal indsigelser falder vaesentligt, som fglge af indsatsen.

Forbrug og betaling: Varmeforbruget faldt med knap 8 % til 22.791 GJ grundet den milde vinter, men dog knap

svarende til faldet i graddage, hvorfor besparelsen pa det korrigerede forbrug blev 16 % mod generelt omkring 20
%. Da prisen gennemsnitlig var godt 5 % lavere blev den samlede varmeudgift 4 mio. kr., et fald pa godt 600 t. kr.

i.f.t. 10/11 og dermed den laveste de seneste 5 ar. Grundejerbetalingen blev 912,- kr./md. dvs. et fald pa 140,-

kr./md. eller 1.680,- kr. for aret. A’conto betalingen blev 368 t. kr. lavere end aret fgr, men det viste sig kun at
svare til halvdelen af faldet, hvorfor der netto returneres 367 t. kr. til grundejerne.

Priser og prisgrundlag
Arets gennemsnitspris blev kun 176,- kr./GJ eller 2,- kr. lavere end i 2005/06 og 10,- kr. end aret fgr, en udvikling

udelukkende muliggjort af Helsing@r Kraftvarmevaerks kgb af vaerket i Helsinggr fra Vattenfall. Som offentligt vaerk

— ejet i faellesskab af Helsinggr Fjernvarme og Nordforbraending — er prisen 100 % omkostningsbaseret (non-profit).
Da de fordelagtige H@K-priser fgrst var gyldige i 2’den halvdel af vort varmear, dvs. fra 01.01.2012, ville vi med
dette niveau geldende for hele aret, have haft en gennemsnitspris pa mindre end 165,- kr.pr. GJ. Det betyder at
skiftet til HOK samlet har sparet os for 250-300.000,- kr. i varmeéret.

Budget 2012/2013

Da vort forbrug kun 1 gang, siden varmemalingen indfgrtes, har overskredet 25.000 GJ og gennemsnitligt har ligget
omkring 23.600 GJ har vi foretrukket igen at budgettere med et forbrug pa 24.000 GJ i 2012/13 dvs. 300 GJ lavere
endi2011/12.

Prisen for 2’det halvar 2012 holdes uaendret af HBK, hvorfor vi teoretisk kunne basere os pa 3,9 mio. kr. i samlet
energiudgift. Det er dog — forsigtigvis — besluttet at opkraeve ca. 270.000,- kr. mere med en a’contobetaling pa kr.
950,-/md. eller + 4 % mere end gennem-snittet for 2011/12. Dette skyldes 2 forhold: 1) Prisen fra H@K er fast i
2012, men er princi-pielt en a’contopris, som efterreguleres ud fra arets omkostningsregnskab. Reguleringen kan
ga begge veje, men mest sandsynligt opad. 2) HBK regulerer — ud fra sit budget — a contoprisen for 2013 fra 01.
januar. Ogsa her er en behersket stigning mest sandsynlig.

Zndring af de p.t. opkraevede 950,- kr./md. overvejes, nar de 2 ovennavnte forhold er afklarede, ligesom stgrre
afvigelser i forbruget indgar. En eventuel regulering forventes tidligst foretaget fra 01. februar 2013.
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Bilag: Beretning fra fremtidens varmeforsyning 2011/2012

Aktuel leverandgr - Helsinggr Kraftvarmevaerk
H@K som leverandgr. Som oplyst i sidste ars beretning overtog H@K vaerket i Helsinggr — og dermed F-V som kunde

- medio 2011. | 2’det halvar 2011 skete leverancerne fortsat pa de hidtidige betingelser. Ny kontrakt geeldende fra
01.01.12 indgaet med grundlag i omkostningsbaserede priser.

Drastisk prisfald pa 15-20 % var den umiddelbare virkning. Der kan dog senere ske en korrektion, idet det reelt er
en a conto pris, for det aktuelle kalenderar, vi betaler. Den endelige pris afheenger af regnskabet for det
pagaeldende ar, hvor et over- eller underskud almindeligvis indregnes i prisen for aret efter. A conto prisen for 2013
kan saledes principielt bevaege sig i begge retninger, men en mindre stigning er mest sandsynlig. | alle tilfeelde vil
priseendringer vaere mindre og sjeeldnere end tidligere.

Kontraktleengde. Desvaerre ma det forudses, at den gunstige prissituation har begraenset levetid. Kontrakten kan af

hver part opsiges med 1 ars varsel til udlgbet af et kalenderar og forleenges automatisk med 1 ar, hvis den ikke
opsiges. At F-V skulle finde grund til at opsige den synes utaenkeligt. Derimod har Helsinggr Fjernvarme oplyst, at
de regner med at veerket, der er meget slidt, vil blive lukket i perioden ultimo 2014 — 16 dvs. om 2 — 4 ar.

Fremtidens leverandgr
2 muligheder. Vi er i den gunstige situation, at vort fjernvarmenet er forbundet med 2 producenter,

Nordforbraending og Helsinggr Fjernvarme. Nar H@K lukker vil vi skulle vaelge at afslutte en langtidskontrakt —
forventelig over 20 ar — med en af disse, afhaengig af hvem der tilbyder de gunstigste betingelser.

Markedsdeling? Vi har kendskab til tanker om at NF da skal overtage alle fjernvarme-kunder syd for en vis greense —
antagelig den ml. Helsinggr og Fredensborg kommuner — mens HF har kunderne nord for denne. Bestyrelsen
heaelder pt. til den vurdering, at fjernvarmeselskaberne — af politiske grunde - naeppe kan diktere en sadan
markedsdeling.

Prisudvikling. Der ma i alle tilfeelde forventes en betydelig prisstigning. Beregninger viser at NF’s storkundepris for
2012 saledes er knap 20 % hgjere end vor pris til HOK.

Fornyelse af Fasanvangets varmesystem
Storkunde. Pa vor ekstraordinaere generalforsamling d. 14. juni 2012, besluttedes det at driften af vort

fijernvarmesystem i overskuelig fremtid — maske 15-20 ar el. mere —fortsaettes som nu, dvs. med G/F som
storkunde hos fjernvarmeleverandgren og ansvarlig for leverancerne til den enkelte grundejer og dermed for
Fasanvaengets interne varmesystem.

Lebende forbedringer. Beslutningen om at fortsaette som hidtil betyder langtfra at fortsaette uden at ggre noget.

Tveertimod vil det vaere bade hensigtsmaessigt og ngdvendigt gradvis at gennemfgre moderniseringer, dels for at
reducere risikoen for vandskader, iseer i husene, dels for at forbedre gkonomien i varmesystemet.

Vedtagne projekter. Pa ovennavnte generalforsamling vedtoges:

1) Renovering af varmecentralen
2) Udskiftning og modernisering af gardenes ventilbrgnde

Varmecentralens drift effektiviseres samtidig med at sikkerheden i driften og dermed for varmeforsyningen gges.

Ventilbrgndprojektet vil primaert — gennem trykregulering - bidrage til at reducere risikoen for leek i husene, samt —

ved installation af leekagealarm — kunne fremrykke opdagelsen af leekager og dermed bidrage til
skadesbegraensning.
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Gennemfgrelse. Begge projekter vil blive gennemfgrt udenfor fyringssaesonen, idet der vil blive tale om kortvarige

lukninger for varmen og varmt vand. Varmecentralen planlaegges faerdiggjort i 2013, mens ventilbrgndene
antagelig vil straekke sig over 2013 og 2014.

Kommende projekter. Bestyrelsen har internt drgftet og til en vis grad undersggt en raekke fremtidige muligheder
bl.a.:

1) Stikledninger til radiatorer. Udskiftning, iseer i korridor og ved de 2 store stueradiatorer. Prisniveau: 5 -8
mio. kr. for hvert af stederne. Alle kendte stikrgrslaekager de seneste 10 — 12 ar er sket et af disse steder.

2) Radiatorudskiftninger. Lgbende ved leekager pa disse. Arlige omkostninger omkring 100.000,- kr. ma
forventes at vokse vasentligt, pa et tidspunkt maske drastisk, grundet radiatorernes alder.

3) Radiatormalere. Udskiftning enten ved leverandgrskift eller mulig effektivisering som fjernaflasning eller
fijernstyring af varmecentral. Prisniveau 1-2 mio. kr.

4) lIsolering i bryggers. Vil kunne give en betydelig reduktion af rgrvarmetabet. Prisniveau skgnnet til
omkring % mio. kr.

5) Varmtvandsbeholdere. Udskiftning grundet laekager er pt. et meget begraenset problem, som ma
forventes langsomt at vokse, men naeppe vil patvinge os stgrre udskiftninger i de naermere ar. Skift til
kombibeholdere med mulighed for el-opvarmning af vandet i sommerperioden kan teenkes at vise sig
interessant. Prisniveau: 4-5 mio. kr.

6) Solceller for el-produktion. pa taget er den enkeltes beslutning og investering. G/F’s andel kan vaere at fa
udformet en felles projektmulighed, som kan godkendes af Kommunen indenfor Lokalplanen. Kunne ses
i sammenhang med kombivarmtvandsbeholdere og — hvis muligt — en lukning af fjernvarmen udenfor
fyringssasonen.

7) Termostatventiler udskiftning til en muligvis mere varmebesparende type.

Prisniveau: 4-500.000 kr.

8) Gulvvarme og energimaling for anlaeg over en "bagatelgraense”. Indgar i varmegruppens aktuelle
arbejde. G/F ma betale for energimalere til allerede eksisterende anlaeg. Prisniveau: 100-200.000 kr.

Gennemfgrelse. Bortset fra gulvvarme og energimaling, som ventes feerdigbehandlet indenfor naeste
generalforsamling kan der ikke pt. fremlaegges nogen tidsplan, idet denne afhanger af en raekke forhold, som
kapacitet til bearbejdning af mulighederne, gkonomi til radighed og ikke mindst bestyrelsens, savel som
grundejernes prioritering af opgaverne. Gradvis vil nogle muligheder maske forsvinde helt og nye vil dukke op.

Henlaeggelser
Udvikling 2011/12. Henlaeggelsen blev pa 345 t. kr. eller 120 t. kr. mindre end budgetteret

Grundet dels uventet store omkostninger til ekstern radgivning til varmeprojekterne, dels

uforudsete omkostninger til tilbagebetaling som konsekvens af radiatormalertjekket. Sidste ar henlagdes ogsa
mindre end budgetteret (175 t. kr.). Arsagen var da iseer ekstraordinaert mange radiatorudskiftninger. Man kan
sporge: Hvad bliver arsagen til naeste ar?

Budget 2012/13. Uden uventede udgifter ville den forventede henlaeggelse vaere pa ca. 445 t.kr.. Med den

foreslaede forhgjelse pa det faste varmebidrag bliver arets henlaeggelse 520 t. kr. dvs. i alt ca. 8,6 mio. kr.
Investeringer. De 2 vedtagne projekter er skgnnet til at koste omkring 5,3 mio. hvoraf 1 1/4 mio. forventes anvendt
i 12/13, reducerende henlaeggelserne til 7.340 t. kr. pr. medio 2013.

Prognose for 2014. Ved varmebidrag som det foresldede skgnnes henlaeggelsen at blive 550 t. kr., som med de

fremlagte projektinvesteringer, sk@nnet til 2.750 t. kr. reducerer formuen til omkring 5,1 mio. kr. Af
ventilbrgndsprojektet resterer sd 1,4 mio. kr. til betaling i regnskabsaret 2014/15 (udfert i 2’det halvar 2014),
hvilket — uden yderligere projekter — vil reducere formuen med op mod 1 mio. kr.
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Fremtidige henlseggelser. Med malet om en Igbende effektivisering, samt reduktion af truslen om laekager i

kombination med ngdvendige udskiftninger og reparationer (pt. radiatorer, varmtvandsbeholdere og fordelingsrgr)
vurderes det som ngdvendigt ikke blot at fastholde, men at forgge det nuvaerende henlaeggelsesniveau. Forslaget
om forhgjelse af det faste varmebidrag med 35,- kr. til 225,- kt./md. fra 01. januar 2013, er fgrste skridt pa vejen.

Ved vurdering heraf skal det huskes, at i de naermeste ar ggr vor ekstraordinaert lave varmepris dette lidt lettere, sa
den gennemsnitlige arlige betaling (fast varmebidrag + energiafgift) selv med forhgjelsen vil veere mindre end 15 t.
kr. Sammenlignet med forholdene generelt, ses dette at vaere et seerdeles fordelagtigt niveau. En fastholdelse af
den betydelig gkonomiske fordel ved storkundesituationen, kraever at vi Igbende foretager investeringer i vort
varmesystem.

Varmerenovering
- muligheder pa kort/mellemlang sigt

Radiatorer/Rumvarme

» Udskiftning af stikledninger u/gulv

- Korridorradiatorer - 75 % af kendte skader.
Skgnnet pris: 15 t. kr. pr. hus = 5,4 mio. kr. i alt
- 2 store stueradiatorer — 25 % af kendte skader.
Skgnnet pris: 20 t. kr. pr. hus = 7,2 mio. kr. i alt

* Udskiftning af radiatormalere — v/gnske om
1) Fjernaflaesning 2) Fjernstyring af varmecentral 3) Skift af varmeregnskabsleverandgr
Pris: 1-2 mio. kr.

* Udskiftning af radiatorer
Aktuelle niveau 100 - 125 t. kr./ar
Risiko for voldsomt niveauskift indenfor kortere arraekke

* Energimalere v/gulvvarme
G/F betaler for huse som allerede har gulvvarme
Skgnnet pris: 100-200 t. kr.

Bryggers

* Isolering af varmergr
Sk@nnet pris: 500 t. kr.

* Anodeudskiftning
Skgnnet pris: 200 t. kr.

* Udskiftning af varmtvandsbeholdere
Skgnnet pris: 10-15 t. kr. pr. hus = 3,6 — 5,4 mio. Kr.
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Varmegkonomi - Forbrug og betalinger

13%
43%
57%

Betaling pr. grundejer/maned — kr.

| alt pr. maned 1285 1119 1221 1242 1102 1175

* Budget 2012/13

Tabellers. 1



Energiforbrug og besparelse - Gigaloule

Forbrug 1998/99, korrigeret 31.145
Besparelse ift 1998/99
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Tabellers. 2



Budget 12-13

* Jf. budget, herunder forhgjelse af faste varmebidrag ab 01.01.2013, samt vedtagne varmeprojekter

Tabeller s. 3
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