Ordinzer Generalforsamling 2013

Fasanvaengets Grundejerforening \\/\/

Onsdag d. 30. oktober 2013 kl. 19:00 - Niva Skole Nord, 2990 Niva

GRUNDEJERFORENINGEN
FASANVANGET
) 2980 KOKKEDAL
Deltagere/stemmer: 26 "huse” repraesenteret + 2 fuldmagter =i alt 28 stemmer
Bestyrelsen: Frits Henriksen (FH), FV 415 (formand)

Anni Bjerg (AB), FV 510 (kasserer)

Steen Kledal (SK), FV 276 (feellesomrader)

Torben Frgberg (TF), FV 484 (varme)

Bent Nielsen (BN), FV 420 (garde)

Henrik Jgnsson (HJ), FV 213 (lokalplan)

Tilde Eschenburg (TE), FV 297 (naestformand, IT og kommunikation)

Desuden til stede: Grethe Hervard (GH) administrator og Hans Duschek (HD) ekstern revisor
Indledning: FH bgd velkommen og takkede for fremmgdet.
Dirigent og referent: FH foreslog Jérgen Morthorst (FV 505), som dirigent og TE som referent.

Begge blev valgt.

Indvarsling/lovlighed: Dirigenten takkede for valget. Naevnte derefter, at generalforsamlingen var
indkaldt rettidigt, samt i gvrigt i overensstemmelse med vedtzaegterne jf. § 7
hhv. § 6. Ingen havde indvendinger, hvorfor dirigenten erklaerede
generalforsamlingen for lovlig og beslutningsdygtig. Han gav herefter ordet
til formanden.

1. BERETNINGER

Formanden — FH Fortovs- og varmefornyelsesprojekterne, de 2 stgrste i Fasanvaengets

Projekter historie, er netop afsluttede, begge hurtigere og billigere end budgetteret.
Det kan alle glaede sig over og vaere en smule stolte af (se naermere i bilag).

Finansiering Der har altid vaeret stor opbakning til at realisere stgrre projekter og stor
vilje til at tingene kan gennemfgres gkonomisk. FH kaldte det for en

Opsparingsvilje betalingsvilje og opsparingsvilje. Vi har ikke skullet Iane penge, hvilket ogsa
kan veere sveert, da vi ikke heefter solidarisk men kun med foreningens
formue.

Henlzeggelser Renter af henlagte midler er desuden skattefri. | perioden siden juli 2006 og

frem til midt 2013 er der henlagt lige over 5 mio. kr., hvoraf renter og
udbytte udger ca. 1.3/4 mio. kr.

Sociale aktiviteter Det kan vi blive bedre til. Det ma der gerne veere mere af.

- Petanqueturnering med 17 hold (11 hold sidste ar).

- Jubileumsarrangement for et par ar siden var ogsa en succes.
Legepladser 4 nye legepladser er etableret med det ekstra tilskud og flere pa vej. Haber
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Menneskelige
ressourcer

Forhold mellem
grundejere

Fornuftig dialog

Spgrgsmal og svar

Fzellesomrader - SK

Flisearbejde/Fortove

Containerplads

Stort affald

Grgnne omrader

Blomsterenge

Banestyrelsen

Hundelorte

Fasanreden

A
&
alle kommer med indenfor et ar eller to. Godt at fa genskabt et godt miljg.

Disse kniber det mere med. Iseer er det vanskeligt at rekruttere grundejere
til bestyrelsen eller deltagelse i opgaver for den samlede bebyggelse. Det
nzere "i den enkelte gard" gar det lettere med. Som positiv undtagelse
navnes Lena og Leif i FV 214, der har en stor del af zeren for at der stadig er
en busrute pa Ullergdgardsve;.

FH @gnskede ikke at tale om nabostridigheder, men valgte at tale om, at
bestyrelsesmedlemmer ogsa er grundejere. Det h&mmer lysten til at deltage
i bestyrelsesarbejdet, nar visse grundejere mistaenkeligggr bestyrelsens
motiver og gennem sidelange, gentagne mails, pa bekostning af helheden,
fastholder at netop deres krav skal opfyldes. Kritik er velkommen, hvis den
indgar i en fornuftig dialog i en ordentlig og saglig tone. Bestyrelsen skal
varetage helhedens interesser og ikke kun den enkeltes.

Ingen

Der mangler nu kun at blive renoveret for mangler som knaekkede fliser, lgse
chaussésten, manglende slisker mv. Er pt. ved at blive faerdiggjort.

Fliseprojektets stgrre jordtilfgrsel er normaliseret. Desveaerre sker der ind
imellem stadig haervaerk, sa alle ma gerne vaere ekstra opmaerksomme pa
"ubudne gaester”.

Stort affald som kgleskabe og vaskemaskiner skal IKKE pa containerpladsen,
grundet pladsmangel. Bestyrelsen henstiller til, at man selv skiller sig af med
disse stgrre objekter.

Der er etableret blomsterenge pa skraninger og enkelte andre omrader for
at spare graesslaning.

Vedligeholdelsesaftale med Banestyrelsen er indgaet, og bestyrelsen har
etableret en kraftig beskaering af baneskraningen.

En gentagelse fra sidste ar; hundeekskrementer skal opsamles i sort pose og
legges i beholdere opstillet til formalet.

Et godt tilbud til gymnastikhold og andre med lyst til faellesskab. Ma ogsa
bruges til kommercielle formal rettet mod F-V's beboere.
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Udendgrs aktiviteter

Gardmegder
Legepladser

Medarbejdere

Spgrgsmal og svar
Blomstereng

Garde - BN

Spgrgsmal og svar

Kommunikation — TE
Maillister

Nyhedsbrev

Hjemmesiden

Netveerksproblemer -
YouSee

X3

Tennis har fungeret som normalt. Fodbold blev startet pa pleenen ved
pétanquebanen for at retablere graes pa den oprindelige bane. Pétanque-
turnering var en stor succes, og blev afsluttet med grillarrangement i gard 8.

Der er afholdt to gardrepraesentantmgder med godt fremmgde og
engagement. Flere legepladser er blevet renoveret eller er under renovering.
Byggetilladelsen fra Kommunen fungerer lidt besvaerligt, men bliver alligevel
gennemfgrt uden de store problemer.

Harald og Ole er pa containerpladsen, og Richard Bjgrn er fortsat ansat som
gron mand. Bent Nielsen supplerer RB. Stor tak til de ansatte!

FV 477: Vedr. blomstereng bag gard 8 op mod fodboldbanen. Der kommer
ingen sol pa det omrade, sa det har ikke en chance for at overleve.
Grundejer opfordrede til at genoverveje denne placering.

SK: Blomsterenge var for at spare tid, og det har virket. Engene er et forsgg .
Beplantning og placering genovervejes ud fra gjorte erfaringer.

Stor tak til de gardrepraesentanter, som stiller op og er med til at holde
Fasanvaenget kgrende. Mgderne er afholdt i god og positiv and.

Ingen

Bestyrelsen har indsamlet mailadresser pa langt de fleste grundejere | alle
garde. Hvis der fortsat er nogle, der ikke er registreret og ikke modtager
nyheder fra bestyrelsen pa mail, skal man sende en besked med oplysninger
om gardnummer og navn til: kommunikation@gf-fasanvaenget.dk

Nyheder udsendes ikke laengere via den gamle nyhedstjeneste. | stedet
sendes til de naevnte maillister ca. 1 gang pr. md. samt ved akutte tilfeelde.

Det er et st@rre arbejde at andre og optimere hjemmesiden, sa TE foreslar,
at man tager det med i budgetdrgftelserne for naeste ar. Tanken er, at
debatfora, markedsplads mm. skal fungere nemt, og at der saledes vil
komme flere brugere til.

TE opfordrede til, at grundejere selv kontakter YouSee, hvis de oplever
problemer med bredbandsforbindelsen. Bestyrelsen har erfaret, at det kan
skyldes en foraeldet router eller defekte kabelstumper i fordelingsboksene.
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Hastighedstjek
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Overholdelse af
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Spgrgsmal og svar
Haveudvidelser

Debat lukkes

X3

Der udsendes i nyhedsinfo for november et link med telefonnummer samt et
link til hastighedstjek, sa man kan sikre sig, at man far den hastighed, man
betaler for.

Pr. 1. januar 2014 stiger prisen pa grundpakken med ca. 10%. Det er
forventeligt og uundgaeligt, og indtil videre er der ikke alternativer, der er
billigere. Der er ogsa @ndringer for mellempakken og den store pakke, men
det skulle alle abonnenter gerne selv have faet besked om.

FV 477: Vedr. maillisterne. Grundejer opfordrede til, at alle
bestyrelsesmedlemmer benytter den samme procedure/mailliste, nar der
udsendes beskeder, sa man ikke som gardformand er i tvivl om, at der er
blevet sendt besked ud til alle i garden.

TE tog imod opfordringen.

Vi arbejder p3, at grundejerne udskifter stakitter med levende hegn.

Dialog med kommunen omkring ulovlige skure. Fredensborg er ved at blive
frikommune, hvilket giver mulighed for dispensationer. Vi forsgger at fa
dispensation til skure, der minder om retningslinjerne for drivhuse. Pa den
made bliver 90 % af foreningens skure lovliggjort.

Maks 4,5 m. fra husets gavlflugt. Feellesareal kan indga i bebyggelsen, men
det betyder ikke, at man ma bebygge og inddrage dette areal.

Vi er interesserede i, at lokalplanens bestemmelser overholdes..

FV 474: Grundejer gnsker dialog. Han er én af fem grundejere, der alle har
have ud mod boldbanen. Han er skuffet og mener at vaere blevet angrebet
uansteendigt fra bestyrelsen i en mail. Hvorfor har de fem grundejere ikke
modtaget en undskyldning for behandlingen?

HJ: Sagen er stadig i gang, og der er endnu ikke kommet en afklaring.
Bestyrelsen har, i det hidtidige forlgb, intet at undskylde for.

474: Erkleerede sig uenig i sagens forlgb.

FH: Det er beklageligt, hvis det opfattes som et uansteendigt angreb. Det er
ikke hensigten. Men en generalforsamling er uegnet til at drgfte enkeltsager.
477: Opfordrer grundejerne til at se hans indleeg om haveudvidelser pa
hjemmesiden, der ifglge ham er ngjagtigt og veldokumenteret.

Dirigenten opfordrede til at lukke debatten, da enkeltsager ikke hgrer til pa
en generalforsamling, samt at kommentarernes karakter hverken virkede
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Ingen enkeltsager

Varmen - TF
Administrator og
varmehenvendelser

Nye/gamle radiatorer

Varmeregnskab

Varmebidrag

Energibetaling

Gulvvarme -
Energimaling

Selvopsat radiator

Spgrgsmal og svar
Reguleringsproblemer

Hvem ejer rgrene?

X3

begrebsafklarende eller indeholdt konkrete spgrgsmal.
FV 341 mente, at det var uhgrt med en debat om enkeltsager under punkt 1;
beretningerne.

Omlagt arbejdsgang: Sager bliver nu behandlet af vores administrator
Grethe Hervard. Bestyrelsen har stadig det endelige ansvar i de afggrelser,
der falder. De fleste sager er afklaret, vi har kun enkelte udestaende sager
tilbage.

Udskiftning af radiatorer: Mange af radiatorerne er omkring 40 ar gamle.
Maske skal de pludselig udskiftes. Vi planlaagger sammen med
gardrepraesentanterne et spgrgeskema for at fastsla hvor mange gamle
radiatorer der er tilbage.

Varmeregnskabet foreligger nu. Opggrelse til grundejerne er pa vej. Vores
varmeforbrug i indevaerende varmear var ikke meget anderledes end de
tidligere ar.

| forhold til 2008 er det faste varmebidrag ikke steget andet end 10 kr. Fra
215 til 225.

Energibetalingen er ligeledes kun lidt hgjere, fra 904 i 2008 til 985.

Man har i dag ikke maler pa energiforbrug pa gulvvarme. Naeste ar
gennemfgres, at stgrre gulvvarmeanlaeg skal have opsat energimaler. Hvis
man allerede har et stort gulvvarmeanlaeg, betaler grundejerforeningen for
at fa opsat energimaler.

Disse har man ogsa den fulde ejendomsret over.

FV 477: Oplever at varmetilfgrslen udefra varierer meget. Det er sveert at
regulere radiatorerne. Kan de nye ventilbrgnde have noget at ggre med det?
FH: Vi har endnu ikke faet justeret trykket endnu. Der arbejdes pa det.

EPT (tidligere bestyrelsesmedlem og ansvarlig for varmen): Der kommer
bevaegelser i varmen, fordi det ikke er reguleret endnu.

FV 477: Selvom man udskifter radiatorerne, er rgrene sa stadig
grundejerforeningens?

TF: Ja. Rgrene er stadig foreningens. Husk at tegne forsikring mod skjulte
rer!

FH: Man kan godt forsikre noget, som en anden ejer.
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Fremtidens varme

Fra G/F til grundejer

Nyt varmevaerk

Varmerenovering;
kommende projekter

Spgrgsmal og svar

Godkendelse

2. REGNSKAB - GH

GF regnskab
Containertgmning

Faerre Isnomkostninger

X3

FV 201: @nskede forholdet med gulvvarmeanlaeg repeteret.

Indtil videre (sa leenge systemet holder) kgrer vi videre med, at det er
foreningen, der kgber varmen fra et fjernvarmevaerk og selger det videre til
grundejerne.

Der er planer om at bygge et moderne varmeveerk og lukke Helsinggr
Kraftvaerk, antagelig slut 2016 el. 17. Kan medfgre en betydelig prisstigning,
idet f.eks. Nordforbraending er 20-25 % dyrere end vores nuvarende aftale.

FH viste en oversigt over mulige kommende projekter med anslaet
prisniveau, der bade omfatter varmeanlaeg i husene samt i terraenet.
(Se bilag).

FV 214: Hvorfor bruger de nye radiatorer mere varme end de gamle.

EPT: Det er den opfattelse man har. Teoretisk set bgr de ikke ggre det.

TF: Kommentar til varmen: Vi ser ikke at vores energiforbrug stiger samlet
set, sa det er muligt, at det ikke er alle radiatorer.

EV 477: Regrskader - Hidtidige skader har kun veeret daekket af grundejernes
forsikringsselskaber. Maske skulle man overveje, at grundejerforeningen skal
betale de selvrisici, der opstar i forbindelse med skader pa rer.

FH: Jf. vedtaegterne (§ 17 stk. 5) er medlemmerne forpligtede til at holde
rerene forsikrede, sa overvejelsen er ikke aktuel.

FV 479: Spgrgsmal til SK. Fliserenovering - Gard 8 har ventet i 14 maneder pa
at fa udbedret skader, men det er endnu ikke lykkedes.

SK: Gard 8 var den sidste i reekken, da vandaflukningerne sidste ar skulle pa
plads. Det er en anden entreprengr, der oprindeligt har udfgrt
fliselaegningen,

FH: Vi arbejder steerkt pa at fa entreprengren til at komme og udbedre det.

Herefter godkendte forsamlingen beretningen med akklamation.

Grethe Hervard gennemgik de realiserede udgifter. Stor besparelse pa
containertgmning, fordi Richard kgrer grgnt afklip til containerplads.

Mindre til Isnomkostninger. Dette skyldes, at der i 2012 ikke var brug for sa
meget sommerhjelp.
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Driftsoverskud
Afskrivninger
Henlaeggelse

Varmen regnskab
Renteindtaegter
Hensaettelser

Spgrgsmal og svar
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Lovlighed

Kun ét regnskab
Varmen har Ingen

egenkapital
GF driftsregnskab ok?
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Afstemning

Fordeling af stemmer

3. BUDGET - FH

Langtidsgkonomi

Kontingent

Gartnertimer

Faste varmebidrag

Spgrgsmal og svar
Langtidsgkonomi -
Fremlaeggelse

X3

555.434 fgr renter og afskrivninger. De fleste afskrivninger er som de plejer.
Enkelte stiger. Vi har afskrivninger for naesten 380.000, og sa er vi nede pa
176.000. Nar renterne er betalt, er der i alt 153.000 kr., som bestyrelsen
foreslar lagt hen til egenkapitalen.

Fzaerre skader i regnskabsaret. Resultat fgr renter: Overskud pa 544.000 kr..
Renteindtaegter: godt 254.000 kr. dvs. ialt 797.000 kr. som bestyrelsen
foreslar hensat til renovering.

FV 474: Hvor mange procent er renten pa det interne [an?

FH:3 %

FV 474: Er det lovligt at blande status pa G/F og varmen?

FH: Der er kun én forening, og derfor skal foreningen i.h.t. lovgivningen
aflaegge ét samlet regnskab.

Hans Duschek: Varmen har nogle aktiver og passiver, der indgar som enkle
tal. Den har derimod ikke en egenkapital.

477: 4,2 mio. kr. er afholdt til renovering af fortove. Det fremgar ikke, at
disse udgifter er afholdt. Skal de ikke fremga?

Hans Duschek: De fremgar af balancen, hvor aktiverne pa fortovet stiger.
FH: Nar man investerer penge, sa fremgar det ikke af driftsregnskaberne.
Dirigenten henstillede til, at ogsa resten af forsamlingen blev hgrt.
Kommentar fra grundejer om, at man stoler pa revisor.

Regnskab 2012/2013 erklaeret godkendt af dirigenten efter handsopraekning
med fglgende stemmer:
For:26 / Imod: 2 / Blanke: 0

Hensigtserkleering fra bestyrelsen: Varmens geeld til GF planlaegges
tilbagebetalt med 330.000 kr. om aret i fire ar.

Bestyrelsen foreslar, at det manedlige kontingent med virkning fra 1. januar
2014 haeves med 25 kr. — dvs. til 625 kr. pr. maned. | budgettet indgar en
forhgjelse af timer til gartnermedhjaelper fra 750 til 1.000 arligt

Foreslas holdt usendret pa 225,- kr./md.

FV 477: @nske om at fa den gennemgaede langtidspkonomi pa papirform.
FH: Bestyrelsen sender den ud sammen med referatet.
FV 474: @nsker at filen laegges ud pa hjemmesiden.
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Budgetforslag

Zndringsforslag 1

Zndringsforslag 2

Afstemning

Forslag 2
Resultat

Forslag 1
Resultat

Godkendelse

4. FORSLAG

5. VALG

Kasserer

2 bestyrelsesmedlI.

3 suppleanter

X3

FH: Det tages op pa naeste bestyrelsesmgde.

EV 477: Vi har set planen for langtidsgkonomien og faet besked p3, at der
bliver taget hgjde for uforudsete udgifter. Grundejer mener, at der ikke er
blevet tilbagebetalt, fordi der hele tiden kommer andet i vejen.

FV 410 foreslog medhjzlperstillingen opgraderet fra deltid til fuldtid, dvs.
fra de foreslaede 1.000 timet til 1.924 timer arligt. Begrundelse: Bebyggelsen
bliver endnu mere velholdt og vi er sikrede ved sygdom og evt. vicevaertskift.

FH oplyste at forslaget vil medfgre en merudgift pa omkring 120.000 kr.
arligt svarende til en kontingentstigning pa ca. 27,- kr. pr. md. og at han
derfor ikke kunne anbefale det.

FV 477 foreslog kontingentet sat til 800,- kr. manedligt fra 1. januar 2014
Dvs. en forhgjelse pa 200,- kr. pr. md. begrundet med at GF dermed
hurtigere kunne fa styr pa sin gkonomi og betale varmen tilbage.

Dirigenten besluttede derefter, at @ndringsforslag 2 - som det mest
vidtgaende - skulle bringes til afstemning forst.

Foregik ved handsopraekning med fglgende stemmefordeling:
For: 1 / Imod: Et overvaeldende flertal. Forslag 2 forkastet

Foregik ved skriftlig afstemning og endte med fglgende stemmefordeling:
For: 12 / Imod: 13 / Blankt: 1 / Forslag forkastet

Budget som fremlagt af bestyrelsen herefter erkleeret godkendt af dirigenten
— herunder kontingent og fast varmebidrag.

Ingen

Bestyrelsen anbefalede genvalg af Anni Bjerg, FV 510 som modtog
opstillingen og blev valgt med akklamation.

Bestyrelsen anbefalede genvalg af Steen Kledal, FV 276 og Tilde Eschenburg,
FV 297, som modtog opstillingen blev valgt med akklamation.

Suppleant Claus Becktoft gnskede ikke genvalg. Per Mgller Jensen, FV 143 og
Hans Kristensen, FV 341 genopstillede, mens Torben Dalskjaer, FV 253
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Intern revisor

Intern revisor.suppl.

Ekstern revisor

Den nye bestyrelse

6. EVT.

Kassererens job
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Bedre mobildaekning

Ny busrute — brug den!

Brunata langsomme

Generalforsamling
afsluttet

Tak til dirigenten

X3

opstillede fra salen. De blev alle valgt med akklamation.

Lars Bergg, FV 233 gnskede ikke genvalg. | stedet anbefalede bestyrelsen
revisorsuppleant Palle Jensen, FV 555, som blev valgt med akklamation.

Ny skulle veelges efter Palle Jensen. Lena Jarnsg (214) opstillede og blev valgt
med akklamation.

Bestyrelsen anbefalede genvalg af Hans Duschek, Statsaut. revisor. Denne
valgtes med akklamation.

Formand: Frits Henriksen (FV 415)
Naestformand/sekreteer: Tilde Eschenburg (FV 297)
Kasserer: Anni Bjerg (FV 510)

Medlem: Steen Kledal (FV 276)

Medlem: Torben Frgberg (FV 484)

Medlem: Bent Nielsen (FV 420)

Medlem: Henrik Jgnsson (FV 213)

Suppleant: Per Mgller Jensen (FV 143)

Suppleant: Hans Kristensen (FV 341)

Suppleant: Torben Dalskjaer (FV 266)

FV 474: Hvad er egentlig kassererens job i dag?

AB: Betalinger af regninger. Ansvar for forsikringerne. Samarbejdet med
bankerne. Ajourfgring af regneark pa beboerne. Gulvvarmeregnskab.

FV 203: Har vi et samlet overblik over effekten af hulmursisolering.

EH: Ikke den store effekt. Maks. 5-10% besparelse.

Grundejer: Kan vi ikke fa lavet et eller andet ved centralen?

FH: Nej. Det vil betyde, at mindst et af mobilselskaberne skal oprette en
mast, hvis det skal hjelpe, og det vil de ikke.

TF: Telenor har god daekning. TDC virker ikke ligesa godt.

FV 214: Ny busrute = 383 fra 15. dec. Kgrer to gange i timen hele dagen. Slar
et sving omkring Fasanvaenget og kgrer til stationen. Forelgbig er der en
prgveperiode pa et ar, og farst derefter tages stilling til forlaeengelse. Sa der
skal passagerer til!

FV 201: Problem efter aflaesning, hvor maleren stadig stod pa 5. Da det skal
ga igennem Grethe, er sagen trukket ud, og ny fyringssaeson er i gang.

FH: Det er ikke Grethe, der er skyld i det, men Brunata kan generelt veere
meget langsomme. Efter tilpas tid, rykker Grethe gerne pa opfordring.

Da der ikke var flere indlaeg, erklaerede dirigenten generalforsamlingen for
afsluttet kl. 22.17.

FH takkede herefter dirigenten for en god indsats og deltagerne for udvist
interesse, idet han beklagede, at ikke flere fandt anledning til at mgde op.
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Jgrgen Morthorst, FV 505 Tilde Eschenburg Frits Henriksen
Dirigent Referent: 17-12-2012 Referent: 23-12-2012

Bilag: Beretninger m/oversigt over fortovs- og varmerenovering, samt mulige fremtidige varmeprojekter.

Ovenstaende referat er tiltradt af bestyrelsen: Kokkedal d. 14-01-2014

Frits Henriksen, formand Tilde Eschenburg, nastformand
Anni Bjerg, kasserer Steen Kledal
Henrik Jgnsson Bent Nielsen

Torben Frgberg
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