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FASANVANGET
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REFERAT

Antal stemmer: 110 “huse” var repraesenteret — heraf 23 fuldmagter.

Til stede fra bestyrelsen:

Hans Kristensen, FV 341 (formand)

Niels Gervig, FV 282 (kasserer)

Tilde Eschenburg, FV 297 (naestformand, sekretzaer og kommunikation)
Henrik Jgnsson, FV 213 (lokalplan)

Per Mgller Jensen, FV 143 (varme)

Bent Nielsen, FV 420 (garde)

Steen Kledal, FV 276 (feellesomrader)

Derudover til stede: Administrator Grethe Hervard og ekstern Revisor Michel Hansen

Formanden bgd velkommen og forklarede, at arsagen til det tidlige starttidspunkt var, at vi med to
generalforsamlinger samlet i én skulle vaere sikre pa at kunne na alle punkter inden kl. 22.00, hvor lokalet
skulle vaere opryddet og forladt (ifglge laneaftale med kommunen).

1. VALG AF DIRIGENT

Bestyrelsen anbefalede advokat Morten Hansen-Nord, der enstemmigt blev valgt som
dirigent. Morten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og dermed
beslutningsdygtig.

2. BERETNINGER

Formanden fremlagde fgrst sin beretning, og efterfglgende fremlagde de resterende
omradeansvarlige bestyrelsesmedlemmer deres beretninger. Under omradet “varmen”
fremlagde foreningens radgivende ingenigr fra JPM sin undersggelse omkring muligheder
og priser for opsaetning af ladestandere til elbiler i Fasanvaenget.

Ingenigren praesenterede fire forskellige forslag, der bade inkluderede frit valg af
ladestandere (valg af egen udbyder) samt faelles valg af ladestandere (valg af feelles
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udbyder). Ulemperne ved alle fire Igsninger var de meget hgje udgifter (ca. mellem 2,5
mio. kr. og 11,5 mio. kr.) samt besveaeret og udgiften i opsaetning af transformerstationer
og fordelingstavler. | forslaget fremgik ogsa udgiften fordelt pa hver enkelt grundejer (ca.
mellem 7.000 kr. og 32.000 kr.). Ingenigren anbefaling var derfor, at hver enkelt grundejer
med et behov, kunne fa opsat egen ladestander i egen carport for egen betaling. P4 denne
made var forsyningsselskabet ogsa forpligtet til at levere den ngdvendige kraft.

Det vides dog ikke, hvordan forsyningsselskabet agerer, og om det kan komme til at koste
foreningen, hvis for mange grundejere veelger at installere ladestandere, og der dermed
ikke kan leveres den forpligtede og forn@gdne kraft uden at skulle opsaette ekstra/nye

transformatorer. Bestyrelsen sgrger for juridisk bistand til at sikre sig et svar pa dette.

Preesentationen af de fire forslag findes pG hjemmesiden.

Spargsmal/kommentarer til lokalplanen

Det blev ytret bekymring for det “forfald”, der er i gang i Fasanvaenget, fordi mange
grundejere ikke fglger lokalplanen. Her blev iszer reglen om grenne haekke og de ulovligt
opferte hegn fremhaevet med et gnske om, at bestyrelsen var tydeligere i at formulere
reglerne i stedet for at ”"se igennem fingre”. Bestyrelsen kunne berette om de mange,
mange mgder, de har holdt med kommunen. Der havde veeret jurister indblandet, de
havde haft sagerne oppe i byradet, og de havde endda vaeret omkring Borgmesteren. Men
ingenting havde det hjulpet. Bestyrelsen gav udtryk for, at de var traette og kede af at lege
"politimaend”. | stedet opfordrede de endnu en gang grundejere til at overholde
lokalplanen.

Spargsmal/kommentarer til fellesomrader:

En enkelt grundejer fra gard 15 ytrede stor utilfredshed med vedligeholdelsen af de
grenne omrader naer egen gard. Langt de fleste grundejere roste dog vores gardmand og
var meget tilfredse med det flotte stykke arbejde, som gardmaendene leverede.

En grundejer spurgte til, om man “bare” kunne bede om at fa faeldet et trae, men til det
svarede bestyrelsen, at det forudsatte en skriftlig henvendelse via kontaktformularen
samt en stgrre drgftelse/vedtagelse i bestyrelsen. Bestyrelsen forklarede, at det ikke er
alle faeldninger, foreningens egne gardmaend kunne klare, og at der derfor var leengere
ventetid pa disse feeldninger, da det kraevede ekstern professionel arbejdskraft.

En grundejer papegede, at der flere steder ved indkgrslerne var huller i asfalten. Dette var
bestyrelsen bekendt med, men da de havde haft en uheldig oplevelse med det firma, der
skulle udbedre det, og de derfor havde hyret et nyt, var arbejdet med udbedringen blevet
forsinket.

Spgrgsmal/svar til varmen:

En grundejer opfordrede til, at bestyrelsen lagde regler omkring varmepumper ud pa
hjemmesiden. Bestyrelsen fortalte, at reglerne for decibelbegraensninger var udsendt med
sidste nyhedsbrev, og at de i gvrigt fulgte kommunens regelsaet omkring varmepumper.
Laes mere pG hjemmesiden.

En grundejer ytrede gnske om, at bestyrelsen skulle sgrge for at fa udarbejdet en klar
oversigt over forsikringsprocedure og -ansvar i forbindelse med vandskader pa rgr uden
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for matriklerne. Bestyrelsen fortalte, at de var i gang med denne proces, da det ikke skulle
ramme en grundejer, hvis skader opstod uden for dennes matrikel.

Der blev spurgt til, om den radgivende ingenigr fra JPM havde medtaenkt etablering af
ladestandere uden for carportene. Det var dog ikke medtaenkt i forslagene.

Til spgrgsmalet om, hvorvidt en stander kunne deles mellem to carporte, var svaret, at
forsyningsselskabet skulle kontaktes.

En grundejer oplyste, at gaester gerne matte oplade pa en grundejers stander, hvis ikke
det skete for ofte.

Ingenigren understregede, at der endnu ikke var brug for at seette ampere-niveauet op,
da antallet af ladestandere stadig var begraenset i Fasanvaenget.

Efter spgrgsmal og svar til beretningerne, blev de godkendt af generalforsamlingen.

REGNSKABER 2019/2020 og 2020/2021

Grethe Hervard gennemgik regnskaberne for driften og for varmen og
forklarede/fremhaevede arsagen til de aendringer, der var mest igjnefaldende.

Regnskaber for driften 2019/2020 samt 2020/2021: Det samlede overskud udgjorde
900.621 kr., og disse blev foreslaet henlagt til 2022.
Regnskaberne blev godkendt.

Regnskaber for varmen 2019/2020 samt 2020/2021: Det samlede overskud udgjorde
674.750 kr., og disse blev foreslaet hensat til kommende varmeinvesteringer.
Regnskaberne blev godkendt.

Ved manglende login til Istas webbaserede selvbetjeningsl@sning, skal Grethe Hervard
kontaktes.

BUDGET 2021/2022

Grethe Hervard gennemgik budgettet og fremhaevede de vaesentligste poster.

Det blev forklaret, at vores gartnere af sikkerhedsmaessige arsager ikke matte foretage
alle opgaver selv, og at dette betgd ekstra afsatte midler til ekstern gartnerhjzelp. Igen
blev der udtrykt stor tilfredshed med vores gardmaends arbejde, og det endte i en stor
klapsalve.

Budgettet blev herefter godkendt.
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FORSLAG

Forslag 1: £ndring af bestyrelsesvederlag

Der blev stillet spgrgsmal til, hvorvidt en indeksering/lgnregulering af vederlaget kan
retfeerdigggres ved frivilligt arbejde. Desuden var der snak om, hvorvidt vederlag
overhovedet var ngdvendigt for bestyrelsen i vores forening. En stor opbakning til
forslaget blev erklzeret fra flere grundejere.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 2: Fliserens og impraegnering

Der var en mistillid blandt grundejerne til det foreslaede firma, da de ikke havde gode
anmeldelser pa Trustpilot og flere grundejere mente, at firmaet havde nogle urealistiske
ydelser i forhold til deres priser. Det skabte utryghed, og derfor valgte bestyrelsen at
traekke forslaget. Et lignende forslag med en grundigere undersggelse af det/de forslaede
firma(er) vil blive praesenteret pa en ekstraordinzer generalforsamling.

Forslag 3: Affaldssortering - oplaeg ved formanden

Bestyrelsen anbefalede en nedgravet Igsning til bade stationerne og til restaffaldet.
Finansieringen pa 2-3 mio. kr. blev foreslaet som et |an af varmen. Det endelige belgb var
dog ikke kendt endnu. Bestyrelsen indtaenkte desuden en Igsning, hvor glascontaineren
blev bevaret pa genbrugspladsen, sa stgjgenerne blev begraenset.

Det blev understreget, at placeringen af containere skal udarbejdes i samrad med
konsulenterne fra kommunen. Gdrdene kan komme med forslag til placering, men det skal

endeligt godkendes af kommunen.

Stor opbakning til at arbejde videre med de nedgravede Igsninger - bade i gdrdene og ved
stamvejene. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Se praesentationen pd hjemmesiden.

Forslag 4: Foranstaltning der nedseetter fart ved institution

Forslagsstiller - en grundejer - kom med forslag og idéer til, hvordan farten ved
daginstitutionen kunne sankes, da denne ofte oplevedes til fare for iseer bgrn.

Da vejene ejes af kommunen, kunne vi ikke stemme om egentlige forslag om opsaetning af
bump samt om etablering af fodgaengerfelt, sa derfor blev der stemt om, hvorvidt man
gnskede, at bestyrelsen skulle anmode kommunen om disse tiltag. Udfaldet blev fglgende:
e Anmodning om opsaetning af bump samt evt. skilte: Vedtaget

e Anmodning om fodgaengerfelt: Ikke vedtaget

e Etablering af fortov langs stamvejen ved gard 1-9: Ikke vedtaget

Forslag 5: Legepladser i Fasanvaenget

Forslagsstiller - en grundejer - motiverede sit forslag om overvejelse af den fremtidige
legepladsstruktur. Der var efterfglgende en drgftelse af forslaget.


https://www.gf-fasanvaenget.dk/ikke-kategoriseret/affaldssortering/
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Flere - bade foraeldre og bedsteforaldre - tilkendegav en glaede ved og et gnske om at
bevare de decentrale legepladser i alle garde. Bestyrelsen var ligeledes indstillet pa at
beholde de femten legepladser.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 6: Lgnning af containervagter

Forslagsstiller - en grundejer - motiverede sit forslag om at forbedre driftsgkonomien pa
containerpladsen ved at bringe Ignnen for containervagterne ned.

| den efterfglgende drgftelse ytrede flere grundejere vigtigheden i at fglge en
overenskomst, hvilket vi ggr med de nuvaerende Ignninger. Forslaget blev sat til
afstemning, hvor to stemte for.

Forslaget blev ikke vedtaget.

VALG

Pa valg for ét ar (grundet manglende afholdelse af generalforsamling i 2020) var formand
Hans Kristensen, der var villig til genvalg. Han blev enstemmigt valgt.

Kasserer Niels Gervig ikke at genopstille, og bestyresen pegede i stedet pa Randi Dalskjaer.
Foruden Randi opstillede ogsa Natasja @st. Begge holdt en motiveret tale. Efterflgende
blev der afholdt en skriftlig afstemning, og resultatet blev, at Randi fik 38 stemmer,
Natasja 35 stemmer. Der var 3 blanke stemmer. Randi blev derfor valgt som kasserer.

Pa valg til bestyrelsen var Henrik Jgnsson, Per Mgller Jensen og Bent Nielsen for ét ar.
Henrik og Bent var villige til genvalg og blev enstemmigt valgt. Per gnskede ikke at
genopstille, og bestyrelsen pegede i stedet pa Stefan @stbg, som blev enstemmigt valgt.
Pa valg til bestyrelsen var ogsa Tilde Eschenburg og Steen Kledal for to ar. Begge var villige
til genvalg, og begge blev enstemmigt genvalgt. Ingen andre stillede op.

Suppleanter: Christian Hastrup, Lilan Kahle og Natasha @st gnskede alle at opstille som
suppleanter, og de blev alle enstemmigt valgt.

Bestyrelsen 2021/2022:

Hans Kristensen, FV 341 (formand)
Randi Dalskjeer, FV 256 (kasserer)
Tilde Eschenburg, FV 297 (naestformand, sekretaer og kommunikation)
Henrik Jgnsson, FV 213 (lokalplan)
Stefan @stbg, FV 411 (varme)

Bent Nielsen, FV 420 (garde)

Steen Kledal, FV 276 (feellesomrader)
Christian Hastrup, FV 408 (suppleant)
Lilan Kahle, FV 252 (suppleant)
Natasha @st, FV 281 (suppleant)

EVT.

Der blev ytret et stort gnske om, at der til naeste generalforsamling ville veere opsat
mikrofon og hgjtaler, sa alle i salen kunne hgre, hvad der blev sagt. Det blev naturligvis
imgdekommet af bestyrelsen, der var meget begejstret for det flotte fremmgde.
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1. BERETNING FORMANDEN
Affaldssortering
Vi er i dialog med Fredensborg Kommune og nogle leverandgrer om den fremtidige affaldssortering.
Det er vigtigt for os, at vi far den rigtige I@sning. Praesentation af dette under punktet “forslag”. Se
0gsa hjemmesiden.

ORDINAR GENERALFORSAMLING 2020 + 2021 ®

Lokalplansarbejde
Vores dialog med Fredensborg Kommune er ikke optimal. Vi har flere gange papeget
uregelmaessigheder med hensyn til hegn.

Venlig hilsen Hans Kristensen

2. BERETNING FALLESOMRADER
| det forgangne ar er der blevet lavet fglgende:

- Tre indkgrsler med ny belaegning

- Asfaltreparation er blevet lavet i gardene, samt i indkgrsler og pa hovedvej

- Brolaegger har udfgrt arbejde i gdrdene samt pa stier, hvor stenene var sunket eller helt
forsvundet

- Dererfeldet 12 treeer og plantet 10 nye frugttraeer samt nogle blomster og buske

- Der er fraeset stubbe, som er kgrt bort, og der er saet graes

- Gennemgangen mellem gard 6 og gard 9 er blevet forskgnnet med faeldning af store traeer samt
ny flisebelaegning

- Fodboldbane, basketbane, tennisbaner blevet klargjort, og pétanquebanen har faet ny
belzegning og nye borde, sa der er plads til tilskuere

- Beskeering af hele Fasanvaenget bade inde og ude samt rodsaetning

- Der er sat nye fodhegn op omkring vores rosenbede og opsat/repareret nyt fodhegn ved trappe
mod Ullergdvej

- Sten ved indkgrsler og autoveaern har faet en gang maling

- Banestien har faet en ordentlig overhaling - seerligt ved gard 1

- Sankt Hans-bal var en succes med mange fremmgdte


https://www.gf-fasanvaenget.dk/ikke-kategoriseret/affaldssortering/

- Alle regnvandsbrgnde er blevet renset

- Alle varmtvandsbrgnde er blevet gennemgaet og er blevet vasket ned

- Containerpladsen - der er blevet brugt ekstra meget under corona - har betydet ekstra
oprydning og bortkgrsel af affald

- Der er blevet installeret ny trappe til vores trailer pa containerpladsen

- Dererblevet stgvsuget i hele Fasanvaenget efter vinteren

- Derer blevet ryddet en stor del sne i vinteren, og der er blevet gruset

- Derer blevet brugt en del tid pa “varmen”, da der har veaeret problemer ude i enkelte huse

Venlig hilsen Steen Kledal

BERETNING GARDE

Stor tak til alle gardrepraesentanter for den made, Covid-19 er blevet taklet. Vi har haft paene garde i
hele perioden, og nu ser vi heldigvis fremad med meget aktivitet i alle garde.

Vores mgde i juni viste da ogsa stor interesse for Fasanvaenget og dets fremtid - ikke mindst omkring
udfordringerne med den nye affaldssortering.

En del repraesentanter er stoppet i perioden, der er gdet. Stor tak for jeres indsats og velkommen til
de, der har overtaget tjansen.

Venlig hilsen Bent Nielsen

BERETNING KOMMUNIKATION

Nyt samarbejdsveerktgj

Bestyrelsen har hidtil benyttet sig af Dropbox som fildelingssystem, men da lagerpladsen er fyldt, og
ekstra lagerplads er dyr, har bestyrelsen besluttet at overga til Microsoft Office 365, som er billigere,
og som tilbyder mere lagerplads. Derudover findes der ogsa en tjeneste, der kan bruges som
fremtidigt kommunikationsvaerkstgj - bl.a. hvis behovet for onlinemgder optrader igen.

Nyhedsbrev

| starten af aret var der problemer med afsendelse af nyhedsbrevet, da mailtjenesten blev blokeret
af flere mailudbydere. Dette problem blev Igst, og alle der har tilmeldt sig nyhedsbrevet, bgr derfor
modtage dette ca. en gang i kvartalet.

Facebook

Facebookgruppen for Fasanvaenget er oprettet af en grundejer, og den fungerer dermed ikke som et
kommunikationsforum for bestyrelsen. Hvis man har spgrgsmal til bestyrelsen, skal disse rettes
direkte til bestyrelsen - enten via kontaktformularen pa hjemmesiden eller via kommunikation @ gf-
fasanvaenget.dk

Yousee / Fastspeed

Langt de fleste grundejere benytter sig fortsat af vores aftale med Yousee, som bliver opkraevet
sammen med foreningskontingentet. Nogen vaelger derudover at tilkgbe ekstrapakker,
telefonabonnement og bredband. Der er dog Igbende grundejere, der framelder sig grundpakken
hos Yousee. Hvis man som grundejer gnsker det samme, skal man kontakte os pa
kommunikation@gf-fasanvaenget.dk. Som regel kan grundpakken opsiges med en maneds varsel,
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men man skal vaere opmaerksom pa, at Copydan opkraeves frem til arsskiftet, da vi betaler for et ar
ad gangen. Som alternativ til bredband fra Yousee, har foreningen ogsa en aftale med Fastspeed, der
leverer hurtigt bredband til en fordelagtig foreningspris. Flere grundejere er overgaet til denne
aftale, og de udtrykker glaede ved det.

Venlig hilsen Tilde

BERETNING LOKALPLAN

Lokalplan 72
Bolighebyggelse Fasanvaenget er tinglyst pa ejendommen, og bestemmelserne heri skal derfor

overholdes. En Lokalplan kan betragtes som en lokal lov, og den er kendetegnende ved at have
bindende bestemmelser for beboerne.

Haveudvidelser

Alle som har ansggt, har nu faet udvidet deres haver og vi venter nu pa at flotte grgnne haekke
vokser op, det kniber nogle steder, men vi haber pa forstdelse og at alle saetter grgn haek op i stedet
for et visuelt plankevaerk. Dispensationen er nu udlgbet efter en Coronaforlaengelse til 31.december
2020. Omkring 50 grundejere har udnyttet denne fordel og faet stgrre haver @

Parkering
Vi har i de seneste ar haft nogle udfordringer med parkering af lastbiler og bade i gardene. Det er

utroligt kompliceret at komme til livs, vi har haft Igbende dialog med hhv. Kommunen og Politiet.
Det ville unzegtelig vaere lettere hvis man kunne tale sig til rette i de bergrte garde.

Varmepumper
Ifglge lokalplanen er den primaere opvarmning i Fasanvaengets huse fijernvarme som beskrevet i

vores vedtaegter. Vi vil i bestyrelsen gerne sidestille varmepumper med braendeovne, dvs. det er
lovligt at opseaette, men det ma ikke vaere den primaere varmekilde. Husk altid at kontakte
bestyrelsen f@gr opsaetning sa der ikke opstar udfordringer efter opsaetning @

Fugning af huse

Vi ser desveerre stadigvaek et stigende antal huse i Fasanvaenget som far fuget deres huse i mere
eller mindre tvivlsom kvalitet! Hvis man gnsker at fuge sit hus, sa skal der bruges almindelig
bakkemgrtel med kornstgrrelse 0-4, alternativt 0-8, huset skal derefter renses sa det ikke fremstar
hvidt, men derimod gult @

Parkering pa Ullergdvej/Ullergdgardsvej

Bestyrelsen har lavet nogle foldere som, fra tid til anden, vil blive sat pa de biler som parkerer i
graeskanten ved ovenstaende veje. Vi mener det er uhensigtsmaessigt og haber at parkanterne laeser
vores lille skriv og fremover holder i de afmaerkede base i gardene. Folderen findes pa hjemmesiden.

Venlig hilsen Henrik J@nsson

BERETNING VARMEN


https://www.gf-fasanvaenget.dk/diverse/lokalplan/parkering/

Varmecentralen

Siden sidste generalforsamling har der vaeret enkelte fejl pa varmecentralen. Af lidt stgrre fejl kan
navnes fejl pa en pressostat. Disse fejl er blevet udbedret. | forbindelse med fejlretning er der
indk@bt ny pressostat. Ellers er driften stabil, og styresystemerne fungerer, som de skal under de
skiftende vejr- og temperaturforhold. Der holdes dagligt gje med de vigtigste varmeparametre af
Fasanvaengets servicepersonale. Varmecentralen er tilset af forskellige underleverandgrer i henhold
til geeldende kontrakter.

Hovedledningsnet

Der har i perioden siden sidste generalforsamling veeret utaetheder i ledningsnettet ved indkgrslen
til Gard 12. Uteetheden i rgr gav anledning til, at isoleringen omkring varmergret blev vadt. Der blev
gravet indtil, der blev konstateret tgr isolering omkring varmergret. Derfor kom det relative store
hul. Hele det synlige varmergr blev udskiftet til nyt rgr. Det er ikke laengere muligt at fa forsikret
hovedledningsnettet, hvorfor bestyrelsen har oprettet en konto til selvforsikring. Derfor tages der
gkonomisk hand om dette i regnskabet. Der udfgres en termografiundersggelse at
hovedledningsnettet en gang arligt for at holde gje med eventuelle sma utaetheder, som ikke kan
registreres af speedevandsforbrug. Undersggelsen foretages om vinteren, hvor det er koldt.

Installationer i husene

Der er ikke blevet modtaget oplysninger om vandskade i husene i forbindelse med gulvvarme.

Der har veeret vandskader i flere huse. Disse vandskader er blevet handteret af den enkelte
grundejer og dennes forsikringsselskab. Husk at holde gje med varmeinstallationerne.

Det kan blive en meget kostbar affeere at udbedre en vandskade herunder eventuelle fglgeskader.
Derfor er det er meget vigtigt, at den enkelte grundejer sikrer sig med en skjult rgrforsikring. Det
geelder ogsa de grundejere, der har faet installeret gulvvarme.

Grundejerforeningen afholder ikke udgifter til vedligeholdelse af rgr under gulv.

Foreningen afholder udgiften til udskiftning af taerede radiatorer samt udgiften til vedligeholdelse af
varmtvandsbeholdere og synlig fijernvarme installation pa varmesiden. Siden sidste
generalforsamling er der udskiftet 70 radiatorer, 5 varmtvandsbeholdere samt udfgrt
reparationsarbejde pa 16 varmtvandsbeholdere. Flere radiatortermostater er ogsa blevet repareret
eller udskiftet.

HUSK at andringer i varmeinstallationer skal meddeles og koordineres med varmeansvarlig i
bestyrelsen. Dette ggres ved at sende en ansggning med projektforklaring til

Det er vigtigt at overholde dette, nar der udfgres andringer vedr. gulvvarme,
nedtagning/opsaetning af radiatorer, montering af handklaedetgrrer og andre a&ndringer, som
pavirker vores faelles opvarmningssystem. Husk det nu!! Det er sveert og meget tidskraevende at
genetablere varmeinstallationerne ved eventuelle fejlinstallationer og ukorrekte andringer.

Vand- og kloaksystem
Der har i denne periode ikke veeret problemer med vand- og kloaksystemet.

Spzedevand

Hvis der er utaetheder i hovedledningsnettet mellem varmecentral og husene samt utaetheder inde i
husene, skal systemet tilfgres ekstra vand svarende til det tabte. Dette ekstra vandforbrug
benaevnes spaedevand. Ved udskiftning af radiatorer, installering af gulvvarme mv, benyttes der ogsa
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spaedevand. Derfor er det vigtigt at vores servicemedarbejder orienteres, nar disse arbejder udfgres.
| forbindelse med varmergrsskaden ved Gard 12, blev der brugt en hel del spaedevand.

Brgnde

De enkelte garde er forsynet med en brgnd, hvor det er muligt at lukke for varmeforsyningen til den
enkelte gard. | tilfeelde af laekage af en vist stgrrelse lukker brgndene automatisk for
varmvandsforsyningen til den pagaeldende gard. Der er i alt installeret 16 brgnde i Fasanvaenget.
Gard 10 har to brgnde installeret. Siden sidste generalforsamling har der vaeret oversvgmmelse i
enkelte brgnde grundet skybrud. Det har medfgrt skade pa elektronikken i de bergrte brgnde.

De relevante brgnde er blevet sikret mod skybrud og dermed oversvemmelse i fremtiden.

Pt repareres elektronikken i de bergrte brgnde. Veaerst var det i brgnden ved Gard 15.
Oversvgmmelse i denne brgnd gav anledning til fugt under gulv i huset, som ligger lige op til
brgnden. Der arbejdes pt pa en Igsning af fugtproblemet i huset. Dagligt udfgres der en automatisk
laekagetest af fjernvarmergrene i alle garde.

Varmeafregning 01-07-2020 — 30-06-2021

Det er tredje gang, at Ista skal udarbejde varmeregnskabet. Det er desveerre ikke blevet faerdigt
inden afholdelse af generalforsamlingen. Alle aflaesninger af varmemalerne (Varmefordelingsmaler,
gulvvarme energimaler og antal brugt m?3 varmt vand) aflaeses automatisk vha. radiosignaler. Derfor
kommer der ikke laengere teknikere ind i husene for at aflaese varmemalerne. Den enkelte grundejer
kan Igbende fglge sit varmeforbrug pa Istas hjemmeside eller vha. en App installeret pa
mobiltelefonen. Det er meget vigtigt, at Fasanvaengets fordelingsnggle indtastes korrekt i Istas
systemer. Desvaerre har der veeret lidt udfordringer med dette i varmeregnskabet 2019/2020.

Nedenfor ses vores fordelingsnggle, der blev vedtaget pa generalforsamlingen i 2012:

o 25% - betales som fast afgift.

e 15% - betales som varmtvandsforbrug afregnet efter brugt antal m3 i det enkelte hus.
e 60% - betales som rumopvarmning. Denne del opdeles efterfglgende i 3 grupper:

e Radiatorvarme afregnes efter det - af varmefordelingsmalerne - malte antal streger/enheder i
det enkelte hus.

e Gulvvarme areal: Er der monteret gulvvarme i badeveerelse eller - badevaerelse og entre - eller —
badeveerelse og entre og gaestetoilet —eller en kombination heraf betales efter areal.
Badevaerelset er 4m? — entre er 9m? — gaestetoilet er 2m2. | alt maksimum 15m? kan afregnes
efter areal. Er der monteret handklaedetgrrer tilsluttet varmeanlaegget i badevaerelset, afregnes
der efter areal (4m?). Er hdndklaedetgrreren installeret pa gaestetoilet, afregnes der efter areal
(2m?).

e Gulvvarme energi: Er der etableret gulvvarme anderledes end beskrevet i punkt 2, skal der
monteres energimaler, som maler det samlede gulvvarmeenergiforbrug i huset, herunder ogsa
badevzerelse, entre og gaestetoilet. Gulvvarme energimalere afregnes efter det malte forbrugstal
malt i kWh. Disse energimalere er placeret i de enkelte huse saedvanligvis i bryggers.

Varmeafregningsleverandgr
Fasanvaengets varmeafregningsleverandgr er Ista. Det blev vedtaget pa en ekstraordinaer
generalforsamling marts 2018.




Akutte varmeproblemer

Ved akutte varmeproblemer eksempelvis uteet radiator, manglende varmt vand m.v. Kontakt vores
servicemedarbejdere pa telefon 24442892 inden for normal arbejdstid. | meget akutte og alvorlige
tilfaelde kan servicemedarbejder kontaktes uden for normal arbejdstid

Carportbelysning
Belysningen i carportene har fungeret fint i hele perioden.

Eltavler i husene
Det er muligt at benytte “nulling” i husenes eltavler. “Nulling” betyder, at nulledningen i eltavlen kan
benyttes son jord. Kontakt din elektriker, hvis “nulling” gnskes etableret.

Grundvandspumpe mellem Gard 14 og Gard 15
Grundet stgrre fejl pa grundvandspumpen, monteret under broen mellem Gard 14 og Gard 15, er
denne blevet udskiftet siden sidste generalforsamling.

Ladestationer til elbiler

Siden sidste generalforsamling er der blevet lavet en undersggelse af muligheder for etablering af
ladestationer til elbiler i Fasanvaengets carporte af et radgivende ingenigrfirma. Der henvises til den
udarbejdede rapport for detaljer af undersggelsen.

Afslutningsvis en stor tak til vores to servicemedarbejdere for en god og professionel tilgang og
Igsning af henholdsvis de faste som ad hoc-opgaver vedr. varmen. Opgaverne er blevet |gst til
stgrste tilfredshed i hele perioden. Ogsa en stor tak til vores administrator Grethe Hervard for et
super godt samarbejde og en altid professionel handtering af de mange forskelligartede
varmeopgaver.

Da jeg ikke gnsker genvalg til bestyrelsen, vil jeg benytte lejligheden til at sige tak for godt
samarbejde i de ar, jeg har vaeret medlem af bestyrelsen. Indimellem har der veeret store
udfordringer pa varmesiden, men jeg haber, at det er blevet Igst tilfredsstillende for de fleste i
Fasanvaenget. Jeg havde dog gerne set mere tid til visioner, forbedringer af bestaende systemer mm,
men tiden er gdet til sagsbehandlinger i forhold til grundejere, varmecentral, hovedledningsnet osv.
Indimellem har tonen veaeret hard ved sagsbehandlinger omkring varmen.

Jeg vil derfor opfordre til en god tone, nar man uheldigvis rammes af vandskade, varmeproblemer,
etablering af gulvvarme mv., nar der kommunikeres omkring disse emner.

Venlig hilsen Per Mgller Jensen
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